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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié _ ¢islo posudku: 55/2025

1. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Vyrobnd hala a sklady &stp. 265 na parc.t. 517/6, k.. Vikanova, obec
Vikanovd, okres Banskd Bystrica véitane prisluSenstva, pozemkov KN-C parc. 517/6, 517/10 v celosti a
spoluvlastnickeho podielu 1/7 k pozemkom KN-C parc.&. 517/1,517/32,517/36 a517/37.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nd drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhedujlici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
16.09.2025

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 22.09.2025

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadivatel'om :
e Objedndvka zn. 132025 znaleckého posudku zo diia 21.08.2025.
» Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 1251, k.. Vlkanova - képia z katastralneho portalu zo
dria 25.08.2025.
*  Vypisz katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva & 1243, k.i. Vlkanov4 - képia z katastralneho portalu zo
diia 15.09.2025.
* Informativna képia z katastralnej mapy, k.. Vlkanov4 - képia z katastralneho portalu zo diia 16.09.2025.
» Vyhldsenie o veku stavby vydané pévodnym vlastnikom, tj. spoloénostou KK Company, a.s., bez datumu -
kopia.
e Technickad dokumentécia haly.

b/ Podklady ziskané znalcom :
¢  Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
¢ Indexy cenového rastu vydané SU SR.
* Fotodokumenticia.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 23.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
* Vyhld3ka MS SR & 492/2004 Zz. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
dopinkov.
¢ Zikon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, imo&nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhld¥ka MS SR & 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon.
Zakon ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie délezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budii konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnoteni stavbu nadobudniit formou
vystavby v £ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znffeny o hodnotu zodpovedajticu vygke
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

Vieobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouzije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat vymos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’' vynos)

metodda polohovej diferenciicie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovenf vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na vieobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a dase.

1.8 Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:
Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhladom k tomu, Ze nehnutelnost sa nevyuZiva a nedosahuje primerany
vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tGdajov o
porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre uréenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom néslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovana v platnej vyhlagke ako vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sitafe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaji s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva €. 1251, k.. Vlkanova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.. 517/6, zastavana plocha a nddvorie o vymere 1066 m2
parc.t. 517/10, zastavand plocha a nddvorie o vymere 2301 m2

Stavby
vyrobnd hala a sklady &.stip. 265 na parc.&. 517/6

B. Vlastnici:
* KOVOZVAR-spol. sr.o., Hrifiovd 1911, Hritlova, PSC 962 05, SR, ICO 50694189, v spoluvlastnickom podiele
1/1

C. Tarchy:
Zalozné prévo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 64948242, V 1287/2023 zo diia
17.04.2023 - ¢z 65/2023, 66,/2023

Dal3ie exeku¢né zaloZné prava si $pecifikované v priloZenom liste viastnictva.

List vlastnictva & 1243, k.. Vikanova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.g. 517/1, zastavand plocha a nddvorie o vymere 5743 m2
parc.t. 517/32, zastavand plocha a nadvorie o vymere 291 m2
parc.¢. 517/36, zastavand plocha a nadvorie o vymere 88 m2
parc.t. 517/37, zastavana plocha a nadvorie o vymere 193 m2

B. Vlastnici:
* KOVOZVAR-spol. sr.0., Hrillova 1911, Hritiov4, PSC 962 05, SR, IC0 50694189, v spoluvlastnickom podiele
1/7

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 64948242, V 1287/2023 zo diia
17.04.2023 - €z 65/2023, 66,/2023

Vecné bremeno v prospech Zeleznice SR na p.& 517/32, 517/36 a exekutné zaloZné prava st $pecifikované
v priloZenom liste vlastnictva.
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¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumenticia boli vykonané diia 16.09.2025 za tlasti
zastupcu zadavatel'a posudku aj zastupcu vlastnika nehnutelnosti.

d/ Technickd dokumenticia :

PredloZend technickd dokumenticia je v stlade so zistenym skutkovym stavom nehnutelnosti, dopliiujiice tdaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etrenf kontrolnym zameranim a obhliadkou
stavby. Vek stavby bol stanoveny podl'a predloZeného vyhlasenie pévodného vlastnika nehnutel'nosti.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etren{ porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnotena stavba aj pozemky st evidované v katastri nehnutel'nost{ tak popisne na liste vlastnictva & 1251
vedenom Katastrilnym odborom Okresného diradu Banskd Bystrica pre k.. Vikanovi, ako aj geometricky
v katastrdlnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
Pozemky registra C
e parct. 517/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1066 m2

e parc.t. 517/10, zastavand plocha a nadvorie o vymere 2301 m2

e podiel 1/7 z parc.¢. 517 /1, zastavana plocha a nédvorie o vymere 5743 m2

e podiel 1/7 z parc.t. 517/32, zastavand plocha a nadvorie o vymere 291 m2

* podiel 1/7 z parc.¢. 517 /36, zastavand plocha a nadvorie o vymere 88 m2

e podiel 1/7 z parc.t, 517 /37, zastavand plocha a nidvorie o vymere 193 m2
Stavby

¢ vyrobnd hala a sklady &.stp. 265 na parc.&. 517/6
¢ spevnené plochy parkoviska na parc.é 517/10

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :

Nie st Ziadne.

V posudku nie st hodnotené pripojky inZinierskych sietf, ktoré s do objektu vedené s vniitroareslovych rozvodov
s podruZnym meranim na budove, ich vlastnfkom je dodavatel energii, nie st teda vo vlastnictve vlastnika haly.

h/ Informacia z Gizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:

Hodnotend stavba leZf v zastavanom tzem{ obce Vlkanovd, bola postavend v zmysle vydanych rozhodnuti
prislus$ného stavebného tiradu a platného tizemného planu obce.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Vyrobna hala a sklady ¢&.stp. 265 na p.¢. 517/6

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je na liste vlastnictva zapisand ako Vyrobn4 hala a sklady &.siip. 265 na parc.. 517/6,
k.. Vikanova. Podl'a zisteni pri miestnom $etreni bola stavba postavend a dand do u%{vania v roku 1976.

Dispozi¢ne ide v prevaZujicej ploche o halovy jednopodlazny objekt, ktory ma trojpodlaznii administrativnu
vstavbu, halovu Cast' tvorf jeden vyrobny velkopriestor s mostovym pittonovym Zeriavom, v trojpodlaZnej &asti
objektu st komunika¢né, administrativne a socidlne priestory.

Konstrukéne tvori nosny systém objektu Zelezobeténovy montovany skelet, vipliiové a deliace steny st murované
zo siporexovych tvérnic, zaklady Zelezobeténové pasové a pitkové, stropy administratfvnej &asti s tvorené
Zelezobet6énovymi stropnymi prefabrikitmi, nad halovou &astou je len stre$nd kondtrukcia vytvorend
Zelezobetdnovymi plnostennymi stre$nymi viznikmi, na ktorych st uloZené vrstvy jednopla$tovej plochej strechy,
po obvode s atikou, vniitornymi stre$nymi zvodmi, krytina je z PVC f6lii typu Fatrafol /v§mena bola pred cca
4 rokmi/, klampiarske kon$trukcie si z pozinkovaného plechu. Schodisko je trojramenné ocelové, s PVC
povrchmi, podlahy v hale a skladoch prizemia beténové, s cementovym poterom, v chodbéach, socidlnych
priestoroch a v kanceldridch administrativnej asti st keramické dlazby, PVC podlahy, pripadne cementovy poter,
vnutorné omietky st vdpenné Stukové hladké, vonkaj$ie omietky nastrekové zdrsnené, oknd v administrative
plastové, na hale zo sklobeténovych tvarnic, v prizemi s mreZami, vnitorné dvere drevené otviravé dyhované,
garazové vrata plechové otvaravé. Objekt je napojeny na zdkladné inZinierske siete, tj. rozvody vody, kanalizicie,
elektroinstaldcie aj pripojku plynu z verejnych rozvodov. Budova je vykurovana z vlastnej plynovej kotolne, v hale
ocelovyrm registrami aj priamovychrevnymi Ziari¢émi, v administrative ocel'ovymi panelovymi radidtormi, na
ohrev TUV shiZia elektrické zasobnikové ohrievate umiestnené na poschod{ administrativnej ¢asti. V hale je
vzduchotechnicky rozvod, v administrativnej ¢asti je vytah, vnitorné zariadovacie predmety v socidlnych
miestnostiach s v $tandardnom vyhotoveni.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou met6édou stanovujem Zivotnost stavby vzhladom na jej
konstrukéné vyhotovenie a zisteny stavebnotechnicky stav na 90 rokov od roku 1976, v sti¢asnom obdobf sa objekt
nevyuzfva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drdhami o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]
Oz : (42,70%19,20+12,85*19,20)*0,50 533,28
Ov: 42,70%19,20*11,60+12,8519,20%4,20*3 12 618,82
Ot : (42,70*19,20+12,85*19,20)*0,20 - T 133
Od /nadstre$na vytahova $achta/ : 6,00*3,00*3,20 57,60
Obstavany priestor stavhy celkom 13 423,01

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1604 /30,1260 = 53,24 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP[m?] | Repr. Vypotet visky (h) h[m]
Nadzemné 142,70%19,20+12,85%19,20 1066,56 Repr. ,(2402]"/3‘1);22',2(;*11'60“13'30*19'00*4 9'832
Nadzemné = 212,85%19,20 246,72, 4,20 4,2
Nadzemné |  3]12,85*19,20 24672) 1420 4,2
Priemerna zastavana plocha: (1066,56) / 1 = 1066,56 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (1066,56 * 9,8395 + 246,72 * 4,2 + 246,72 * 4,2) / (1066,56 +
246,72 + 246,72) = 8,06 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 1066,56) = 0,9425
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 8,06) = 0,8467
Vypodet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Eislo Nézov Ce“"‘g’;]";‘;f"] B9 Koef.stand. ks | UPrava podielu Cﬁ'&ﬁi’é&%‘i‘f i
: pi i stavby [%)]
Konstrukcie podl'a RU
1 |Zaklady vrat. zemnych préc 9,00 1,00 9,00 932
2 |Zvislé konstrukcie 20,00 0,90 18,00 18,61
3 swopy 8,00 0,60 480 4,97
4 Zastre3enie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 ' 10,36
5  IKiytinastrechy 3,00 1,10 330 3,42
6 gKlampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04
7 .‘él'lpraV};f/nﬁt.(ﬁ)rwrlyci) povfchov “ “ 7,00 1,00 - 7,06 7,25
8  Upravy vonkajéich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,14
9 [Vntitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10  Schody 1,00 0,85 0,85 0,88
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,11
12 [Vrita 2,00 070 1,40 1,45
13 Okn4 5,00 1,10 5,50 5,70
14 [Povrchy podidh 5,00 1,00 500 5,18
15‘ éVykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,04
16  Elektroindtaldcia 800 1,00 800 8,29
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18  [Vnitorn§ vodovod 1,00 0,60 060 0,62
19 Vnitorna kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,62
20 VnGtorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,04
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 gienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,07
24 |Vytahy B 000 | 100 10,00 0,00
25 7,00 1,00 7,00 7,25
26 - - 1,00 1,04
e —— . = ™
28 ‘:Vzduchotechnicky rozvod - - 0,50 0,52
Spolu 100,00 96,55 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,55 / 100 = 0,9655

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu =3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kvp * kg * km  [€/m3]

VH =53,24 €/m3* 3,975 * 0,9655 * 0,9425 * 0,8467 * 0,998 * 0,95

VH = 154,5940 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov | zatiatokuzivania | V[rok] T [rok] Zrok] | 0[%] TS [%] |
[¢¥robnd hala a sklady 1976 49 41 90 54,44 4556 ‘
£.sip. 265 na p.t. 517/6
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocdet Hodnota [€]
‘\/ychgdiskqvvé‘}}odnqpa 154,5940 €/m3*13423,01 m3 2075116,81
Technicka hodnota 545,56 %z2075116,81 € 945 423,22
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Spevnené plochy na p.¢. 517/10
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikicie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategobria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlaZba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 20,00*%22,00 = 440 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke =3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania [ V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] i TS [%]
Spevnené plochy na p.&. {
517/10 1985 40 20 60 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 440 m?2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 24 275,25
Technicka hodnota 133,339%1224 275,25 € 8 090,94
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Néazov Vychodiskova hodnotd [€] | Technick4 hodnota €] |
Vyrobna hala a sklady &sdp. 265 na p.&. 517/6 2075116,81 945 423,22
Spevnené plochy na p.¢. 517/10 24 275,25 8 090,94
Celkom:  am 2099 392,06 953 514,16

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost sa nachddza v k.. Vlkanovd, obec Vlkanové, okres Banskd Bystrica, na ulici Hronsecka
cesta, tj. v juznej okrajovej priemyselnej ¢asti obce, pri cestnej komunikdcii vychddzajicej z obce smerom na
Hronsek. Obec Vlkanova leZf juZne od Banskej Bystrice, m4 1273 obyvatel'ov /iidaj k 31.12.2024/ a od krajského
mesta Banskd Bystrica je vzdialena cca 5 km. Hodnotend lokalita je rovinata, prevaine s okolitou priemyselnou
vystavbou. Hodnoteny objekt je napojeny na zdkladné inZinierske siete, tj. elektroindtalaciu, vodu, kanalizaciu aj
pripojku plynu z verejnych sieti. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného po$kodenia, s beZnou
hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premévky, zamestnanost' je primerand velkosti obce a blizkosti
krajského mesta, v sti¢asnom obdobi s nezamestnanostou do 5%, dostupn4 primestskd hromadna doprava je
autobusovd aj Zelezni¢na. Na trhu s nehnutelnostami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnovihe, najmi
s prihliadnutim na redlnu kidpnu silu obyvatel'stva a polohu blizku krajskému mestu. Vzhl'adom na uvedené
polohové charakteristiky a na predpokladany pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a &ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyike 0,60,

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutelnost je stavba s ndzvom Vyrobn4 hala a sklady, vyu¥fvala sa na skladové a dielenské tgely,
mé administrativne a socidlne priestory v trojpodlaZnej pristavbe, v stitasnom obdobi sa objekt nevyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizik4 spojené s daldim vyuzfvanim nehnutelnosti.

Na liste vlastnictva je zapisané zaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
1C0 64948242,

Exekuéné zdloZné prava st $pecifikované v prilozenom liste viastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
1. trieda 11 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer L. a IIL triedy 1,200
111, trieda fPrieméfnjr koeficient - ‘ 0,600
IV. trieda §Aritmetick}” priemer V. a lIL triedy 0,330
V.trieda 1L trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) ' L 0060
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

. ) P . . Véaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kept - Kepi*vi
Trh s nehnutelnostami '
1 . i - ; IL 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
%Poloha nehnutel’nostl v dane] obci - vztah k centru obce
2 . = Iv. 0,330 30 9,90
i Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okrajx obce
ESucasny technicky stav nehnutel'nost{
3 - - IL 1,200 8 9,60
nehnutelnost’ nevyZaduje opravuy, len bezni ddrzbu
rev]adajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 Tahké vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a IIL 0,600 7 4,20
bez zviaStnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
rlslu§enstvo nehnutel’nos’a
5 IIL. 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel’nostl
yp nehnutelnosti :
6 IL. 1,200 10 12,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkovnskom
éPracovne moznost; obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatona ponuka pracovnych mo¥nostf v mieste, L 1,800 9 16,20
nezamestnanost do5%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL. 1,200 6 7,20
B _priemerna hustota obyvatel’stva
Orlen&ima nehnutel’nosn k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodn4 a ¢iastotne 1L 0,600 5 3,00
i _nevhodnd
§Konﬁgurac1a terénu
10 .- : L 1,800 6 10,80
¢ rovinaty, alebo mierne svahowty pozemok o sklone do 5%
fPrxpravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,200 7 840

telefén, spolofnd anténa
Doprava v okolf nehnutel'nosti

12 111 0,600 7 4,20

Zeleznica a autobus
Obtianska vybavenost' (rady, $koly, zdrav, obchody, sluzby,

13 [kultira) - v 0,330 10 3,30
obecny ‘rad, posta zékladn4 $kola 1. stupen, lekar, zubar, ’ ’ '
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

14 v. 0,330 8 2,64

les, vodna nadrz, park VO vzdlalenosn nad 1000 m
Kvahta z1votneho prostredla v bezprostrednom okoh stavby

15 1L 1,200 9 10,80

beZny hluk a pragnost’ od dopravy
MoZnosti zmeny v zéstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 Y yIOEOLTRYY H. 0,600 8 4,80

bez Zmeny
Moznost1 d alswho roz$irenia

17 V. 0,060 7 0,42

Ziadna moZnost rozéfrenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf

18 111, 0,600 4 2,40

bezny prendjom nehnutel’nostf )
Néazor znalca

19 + - 1L 0,600 20 12,00
priemerna nehnutel'nost’

Spolu 180 133,26
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

&islo posudku: 55/2025

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 133,26/ 180 0,74
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 953 514,16 € * 0,740 705 600,48 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnotené pozemky sa nachddzaji v obci Vlkanov4, okres Banskd Bystrica, obec je vzdialend cca 5 km od
krajského mesta Banska Bystrica, z ktorého vyplyva zvySeny zdujem o kiipu nehnutelnosti v danej lokalite.
V zmysle platnej vyhla3ky stanovujem vychodiskovii hodnotu pozemkov vo vy$ke 50% zo zikladnej ceny platnej

pre mesto Banska Bystrica.

Spoluvymera| Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku (m?] podiel Vymera [m2]
517/6 zastavana plocha a nadvarie 1066,00 1/1 1066,00
517/10 zastavan4 plocha a nadvorie 2301,00 1/1) 2301,00
Spolu vymera : 3 367,00|
Obec: Vlkanova
Vychodiskova hodnota: VHwm = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficient vieobecnej 2. stav'ebné Uzemie obcido 5 000 obyvzlltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie S e e = —— N
kv 5. nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictve, 3portso ! 1.05
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim ) ‘ ’
- 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravngch hrom.adnej. doPrayy aleb’o osobnym motorovjrr’n vomdlomvdo c&_entravr_n'esta do 0,90
15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez mo¥nosti vyuZitia
vztahov : .
o mestskej hromadnej dopravy —— i
ke 4. vyrobné {izemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného {(priemyselna poloha), plochy ur¢ené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Gzemia vybavenie
ki _ . . - . . . .
koeficlent technicke] 4_. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
R v . sietf)
infradtruktiry pozemku )
kz
koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov l Vypocet Hodnota 7
Koeficient polohovej diferenciicie kep=0,90*1,05*0,90*1,10*1,50 * 1,0q *1,00 1,4033
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHy * kep = 13,28 €/m2 * 1,4033 18,64 €/m2[
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VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypofet Vseobecn4 hodnota [€]
parcela & 517/6 1066,00 m2* 18,64 €/m2*1/1 19 870,24
parcela ¢ 517/10 2301,00 m2*18,64 €/m2*1/1 42 890,64
Spolu | 62 760,88
3.2.1.2 Pozemky
Spoluvymera| Spoluviastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel podielu [m?]
517/1 zastavana plocha a niadvorie 5743,00 1/7 820,43
517/32 | _ zastavand plocha a nédvorie : 291,00 Y7 4157
517/36 zastavand plocha a nddvorie : 88,00§ 1/7 12,57
517/37 zastavana plocha a nddvorie 193,00 1/7 27,57
Spolu vymera 902,14
Obec: Vlkanova
Vychodiskova hodnota: VHm) = 50,00% z 26,56 €/m2 = 13,28 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu och koeficientu
ks p . . . ,
koeficient vieobecnej 2. stav.ebné, tizemie obcido 5 000 obyv?tel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,90
. . oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
kv e 2 S . ]
koeficient intenzity vyu¥itia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové fizemia 0,70
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mo#no dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min, pri beZnej premavke
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou pldch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia lizemia vybavenie
ki . . Y I . . .
Koeficient technickej 4- vel'mi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e . sietf}
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,90 * 0,70 * 0,90 * 1,10 * 1,50 * 1,00 * 1,00 | 0,9356
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHuy = VHw * kep = 13,28 €/m2 * 0,9356 5 12,42 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov ‘ Vypoclet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢ 517/1 '5743,00 m2* 1242 €/m2*1/7 10 189,72
parcela & 517/32 ] 291,00 m?* 12,42 €/m2*1/7 B 51632
parcela & 517/36 88,00m2* 12,42 €/m2*1/7 156,14
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parcela & 517/37 193,00 m2*12,42 €/m2*1/7 342,44
Spolu 11 204,62
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavby Vyrobna hala a sklady &sip. 265 na parc.é. 517/6, k.. Vlkanovs, obec
Vlkanova, okres Banskd Bystrica vtitane prislufenstva, pozemkov KN-C parc.é 517/6, 517/10 v celosti a
spoluvlastnickeho podielu 1/7 k pozemkom KN-C parc.é. 517/1,517/32,517/36a517/37.

Hlavné stavby:
Nézov JKSO | OP (m3) ZP (m2) Potet podla

Vyrobna hala a sklady &.stip. 265 na p.&. 81121 13 423,01 1066,56 3
517/6
Pozemky:

Néazov pozemku ‘ (islo parcely Vymera (m2)
Pozemky 517/6 1 066,00
Pozemky 517/10 2301,00
Pozembey . sun o 82083
|Pozemky 517/32, 41,57
Pozemky 517/36 1257
Pozemky 517/37, . . 27,57
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

|
Nazov V§eobecgaésixio[i:r]mta g | S;g(ll?;]‘ spoﬁsggiggjggg r};(();iaielu
Stavby |
V§robna hala a sklady &stp. 265 na p.&. 517/6 699 613,18 1/1 699 613,18
'Spevnené plochy na p.& 517/10 5987,30 1/ 1 5987,30
Spolustavby | | 705 600,48
Pozemky
" Pozemky - parc. & 517/6 (1 066 m?) 1987024 1/1 | 19 870,24
Pozemky - parc. & 517/10 (2 301 m?) 42890,64 1/1 | | 42890,64
* Pozemky - parc. & 517/1 (82043 m?) 7132806 1/7 | 1018972
Pozemky - parc. € 517/32 (41,57 m?) 361422 17 516,32
Pozemky - parc. & 517/36 (12,57 m?) 109296 177 | 156,14/
Pozemky - parc. & 517/37 (27,57 m2) 2397,06 177 - 342,44
T e o SRR -y ok - 306550
Vieobecna hodnota celkom 779 565,98
V$eobecnd hodnota zaokrihlene 780 000,00
|VSeobecnd hodnota siovom: Sedemstoosemdesiattisfc Eur

V Banskej Bystrici diia 22.09.2025 ing. Stefan Pastierovi¢
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva - 2x

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia §irSich vztahov

4.5 Vyhlasenie o veku stavby

4.6 Technickd dokumentéicia

4.7 Fotodokumentacia
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PRO aukcie, s.r.0.

Kopéianska 10, 851 01 Bratislava ICO: 46 771 778 , DIC: 202 360 6101
spolognost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského siadu BA 111 , oddiel Sro, vlozka &islo 83219/B

Ing. Stefan Pastierovi¢
Majersk4 cesta 65
974 01 Bansk4 Bystrica

Telefénne &islo
+421 911 433 330

Na¥a znacka
132025

Vybawvuje
Konta

V Bratislave, diia 21.08.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Objednévame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podl'a vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku za Glelom vykonu zaloiného prava formou dobrovolnej drazby nehnutePnosti
podla zék. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov k nasledovnému predmetu
drazby:

Sitbor nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom Banské Bystrica, katastrilny odbor, zapisané na LV &
1251, k.. Vikanova , obec Vlkanova , okres Banské Bystrica ato :

Parcely registra ,,C“ evidované na katastrdlnej mape:

Spoluvlastnicky
parcelné &islo vymera v m2 druh pozemku podiel
51776 1066 Zastavané plocha a nddvorie 1/1
517/10 2301 Zastavand plocha a nadvorie 1/1
Stavba postavens na pozemku parcely registra ,,C*:
na pozemku Spoluvlastafcky
siipisné &islo parcelné &islo Popis stavby podiel
265 517/6 Vyrobna hala a sklady 11

Subor nehnutelnosti evidovanych Okresnym uradom Banské Bystrica, katastrdlny odbor, zapisané na LV &

1243, k.4. Vlkanova , obec Vikanova , okres Banska Bystricaato

Parcely registra ,,C* evidované na katastrdlnej mape:

Spoluvlastnicky
parcelné &islo vymera v m2 druh pozemku podiel
5171 5743 Zastavani plocha a nidvorie 417
Zastavana plocha a nadvorie 4/7
517/32 291
517/36 88 Zastavana plocha a nddvorie 4/7
Zastavana plocha a nadvorie 417
517/37 193

(dalej spolu len ako ,, predmet drazby*) .




Nehnutelnost’ Vam bude spristupnena zo strany vlastnika diia 16.09.2025 o 10.00 hod.

Viastnik nehnutelnosti: KOVOZVAR-spol s.r.0., Matukova 49, 976 31 Vikanovi

V pripade, ak Vam nehnutel'nost’ zo strany vlastnika nebude spristupnend, Ziadame o vypracovanie znaleckého
posudku z dostupnych informdcii v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoFnych draZbéch .

Ziadame dodat’:
- znalecky posudok v 4 exempléroch

- znalecky posudok v elektronickej forme na CD nosi&i alebo mailom
- Foto - dokumentaciu

S pozdravom

PRO aukcie, s.r.0,

101
me

konatel’ spolognosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ¢ 601 Banska Bystrica Déatum vyhotovenia : 25.8.2025
Obec : 557283 Vlkanova Cas vyhotovenia 1 12:34:40
Katastralne uzemie : 869899 Vlikanova Udaje platné k 18.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZzitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1251

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku r Sposob f Druh chranenej ' Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
517/6 1066 | Zastavané plocha 16 I 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
' 517/10 2301 | Zastavané plochs | 18 | 1 1
a nadvorie |
Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutefnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku | Druh Popis stavby Druh chrénene_j Umiestnenie
Lislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
265 517/6 20 | Vyrobna hala a sklady | 1
Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Potet vlastnikov: 1

| Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj

1 KOVOZVAR-spol s.r.0., Hrittov4 1911, Hrifiové, PSC 962 03, SR, ICO: 50694189 /1

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-1447/2023 zo diia 17.4. 2023 - &z 66/2023

1z2



Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Oznédmenie UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavské 1525/1, 140 92 -
Praha 4 - Michle, CR, IC: 64948242 o zadati vykonu zélozného prava formou predaja na
draZbe zo diia 09.07.2025 (V-1287/2023 zo diia 17.04.2023), P-288/2025 - &z 193/2025

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc.CKN ¢, 517/6, 517/10 a &.5. 265 na parc. C KN &. 517/6: .

Zalozné pravo pre pohl'adavku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska
1525/1,14092 Praha - Michle,ICO 64948242 &. zml. V 1287/2023 zo diia 17.4.2023 - &
65/2023, 66/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. C KN €. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) sap. &. 265 na parc. C KN &,
517/6:

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. sp. 217EX 161/25 zo diia
02.05.2025 (zapisané do KN dita 05.05.2025), stdny exekator JUDr. Mério Micak, Kollarova
39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 1933/2025 - &z 149/2025)

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. C KN ¢. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) sap. €. 265 na parc. C KN &.
517/6:

Exekulny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného priva &. sp. 217EX 191/25 zo dia
02.05.2025, sadny exekitor JUDr. Mério Mi&ék, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, zépis
do KN 05.05.2025 (Z 1934/2025) - &z 150/2025

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. ¢&. CKN 517/6, 517/10 + £.s. 265 (vyrobna hala a sklady) na parc. &. CKN 517/6:
Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zaloZného prava &. 217EX 162/25 zo diia
02.05.2025, sadny exekator JUDr. Mério Migak, Kolldrova 39, 974 01 Banska Bystrica,
zapisané do KN diia 05.05.2025, Z 1935/2025 - &z 151/2025

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Na parc. CKN €. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) stpisné ¢islo 265 na parc. C
KN ¢&. 517/6:

Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zaloZného prava & 217EX 286/25 zo dita 5.6.2025
(zapisane do KN dia 6.6.2025), sudny exeklitor JUDr. Mario Miéak, Kollarova 39, 974 01
Banska Bystrica - (Z 2554/2025 - &z 173/2025)

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. CKN <. 517/6, 517/10 + &.s. 265 na parc. C KN ¢&. 517/6:

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava &. 217EX 303/25 zo diia 3.7.2025,
sudny exckitor JUDr. Mirio Migak, Kolldrova 39, 974 01 Banska Bystrica ( zapis do KN dia
4.7.2025) - Z 3031/2025, ¢z 188/2025

Vlastnik poradové &islo 1 Na parc. CKN €. 517/6, 517/10 + &.s. 265 na parc. C KN &. 517/6:
Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. 217EX 304/25 zo dia 3.7.2025
(zapisané do KN dna 4.7.2025), sadny exekttor JUDr. Mario Midék, Kollarova 39, 974 01
Banska Bystrica - (Z 3032/2025 - &z 190/2025)

Vlastnik poradové &islo 1 Na parc. CKN ¢. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) stipisné ¢islo 265 na parc. C

KN &. 517/6:

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. 217EX 481/25 zo diia 31.7.2025
(zapisané do KN dia 1.8.2025), sudny exekitor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01
Bansk4 Bystrica - (Z 3458/2025 - ¢z 214/2025)

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;601 Bansk4 Bystrica Détum vyhotovenia
Obec : 557293 Vikanov4 Cas vyhotovenia
Katastrilne izemie  : 869899  Vlkanova Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1243

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.9.2025
o 12:08:09
: 12.9.2025 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie | Druh

m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | privneho
pozemku vzt'ahu
517/1 5743 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné tdaje: Bez zépisu

517132 291 | Zastavané plocha 20 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zépisu

517/36 88 | Zastavani plocha 20 1 1
a nadvorie
In€ udaje: Bez zapisu
517/37 193 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
20 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - Zeleznién4, lanovA a ind dréha a jej sudasti

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestn4, miestna a Gdelova komunikécia, lesné cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stidasti

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov; 4

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky —|

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny 0daj
1 KK Company, s..0., Matuskova 49, Vikanovi, PSC 976 31, SR, ICO: 31577571 4/7

Titul nadobudnutia;

Notérska zapisnica V 182/93 - &z 5/93

RI 1677/92 zo diia 28.8.1991 - &z 50/92

Zapis G.pl. 17801591-001/2010 - 87/2010

Kiipna zmluva so zriadenim vecného bremena €. V 2672/2010 zo dfia 15.7.2010 - &z 176/2010

Iné Gdaje:
Zapis geometrického planu &. 47418397-025/2021 (G1-137/2022) - &z 84/2022
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Poznamky: Bez zapisu

2 4 ESTAES s.r.0., Sladkoviova 6014/29, Banské Bystrica, PSC 974 03, SR, ICO: 36720844 177

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 3327/2022 zo diia 6.5.2022 - &z 100/2022

Iné \daje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zipisu

3 KOVOZVAR-spol s.r.0., Hritiové 1911, Hritiové, PSC 962 05, SR, ICO: 50694189 1/7

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-1447/2023 zo diia 17.4. 2023 - &z 66/2023

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznimky K nehnutePnosti

Oznémenie UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, 140 92 -
Praha 4 - Michle, CR, IC: 64948242 o zagati vykonu zdlozného préva formou predaja na
drazbe zo diia 09.07.2025 (V-1287/2023 zo dita 17.04.2023), P-288/2025 - ¢z 193/2025

4 El Mino s.1.0., Doln4 118/54, Poniky, PSC 976 33, SR, ICO: 46883177 1/7

Titul nadobudnutia:
Kuipna zmluva V 2432/2024 zo diia 4.6.2024 - &z 170/2024

Iné \idaje: Bez zépisu

Poznimky: Bez zépisu

Sprévca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1,2 | Na parcely KN-C &, 517/32, 517/36:

VECNE BREMENO - povinnost’ strpiet’ prekrytii odvodiiovaciu priekopu od Zelezniéného
priepustu v km 10,989, v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501, na ziklade zmluvy & V 2672/2010 zo dfia 15.7.2010 - &z
176/2010, 84/2022, 100/2022

Vlastnik poradové ¢islo 1 Na parc. ¢. C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 4/7:
Zalomé pravo pre pohl'adavku Tatra banka, a.s., Hod¥ovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO
00686930, &. zmluvy V 2264/2024 zo dita 15.05.2024 - &z 160/2024, 170/2024

Vlastaik poradové &islo 2 Na parcely C KN &. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v spoluvlastnickom podiele 1/7:
ZéloZné pravo pre pohladavku BKS Bank AG, ICO Fn91810s, St. Veiter Ring 43, A-9020
Klagenfurt, Raktiska republika, &. zml. V 2398/2022 zo diia 21.4.2022 - &z 84/2022, 100/2022

Vlastnik poradové &islo 3 Na parc.C KN &. 517/1,517/32,517/36,517/37 v podiele 1/7:

Zélo¥é pravo pre pohladdvku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska
1525/1,14092 Praha - Michle,ICO 64948242 ,&.zml.V 1287/2023 zo diia 17.4.2023 - 65/2023,
66/2023

Vlastnik poradové &fslo 3 Na parcely KN-C ¢&. 517/32, 517/36:

VECNE BREMENO - povinnost’ strpiet’ prekryti odvodiiovaciu priekopu od Zelezniéného
priepustu v km 10,989, v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501, na zéklade zmluvy &. V 2672/2010 zo dita 15.7.2010 - &z
176/2010, 84/2022, 100/2022, 66/2023

Vlastnik poradové &islo 3 Na parc. CKN ¢&. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava &. sp. 217EX 161/25 zo diia
02.05.2025 (zapisané do KN diia 05.05.2025), stdny exekator JUDr. Mério Miédk, Kollarova
39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 1933/2025 - &z 149/2025)

Vlastnik poradové &fslo 3 Na parc. CKN €. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Execkulny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava &. sp. 217EX 191/25 zo dia
02.05.2025, sidny exekator JUDr. Mario Migék, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, do KN
zapisané diia 05.05.2025 (Z 1934/2025) - ¢z 150/2025
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Vlastnik poradové &islo 3

Na parc. &. CKN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7;

Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného z&loZného prava &. 217EX 162/25 zo diia
02.05.2025, sudny exekitor JUDr. Mério Mig4k, Kollérova 39, 974 01 Banska Bystrica,
zapisané do KN diia 05.05.2025, Z 1935/2025 - &z 151/2025

Vlastnik poradové &slo 3

Na parc. CKN &. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava ¢. 217EX 286/25 zo dila 5.6.2025
(zapisané do KN diia 6.6.2025), stidny exekitor JUDr. Mério Mi¢ék, Kollarova 39, 974 01
Bansk4 Bystrica - (Z 2554/2025 - ¢z 173/2025)

Vlastnik poradové &islo 3

Na parc. CKN ¢&. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava &. 217EX 303/25 zo dha 3.7.2025,
sadny exekitor JUDr. Mério Migak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica ( zépis do KN diia
4.7.2025 ) - Z 3031/2025, &z 188/2025

Vlastaik poradové &islo 3

Na parc. CKN &. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exeku€ného zélozného priva &. 217EX 304/25 zo diia 3.7.2025
(zapisané do KN diia 4.7.2025), sidny exekifitor JUDr. Méric Mi&ak, Kolldrova 39, 974 01
Bansk4 Bystrica - (Z 3032/2025 - &z 190/2025)

Vlastnik poradové &fslo 3

Na parc. CKN &. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zaloiného priva &. 217EX 481/25 zo diia 31.7.2025
(zapisané do KN diia 1.8.2025), sadny exekator JUDr. Mirio Mié4k, Kollarova 39, 974 01
Banska Bystrica - (Z 3458/2025 - &z 214/2025)

Vlastnik poradové &islo 3

Na parc. €. C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekutného zaloZného prava &. 217EX 575/25 zo dila 21.8.2025
sudny exekitor JUDr. Mério Mi¢4k, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica- zapis do KN diia
22.8.2025 - £z 224/2025, Z-3801/2025

Vlastnik poradové &islo 3

Na parc. & C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného ziloimého prava &. 217EX 592/25 zo diia 21.8.2025
sudny exekiitor JUDr. Mério Mi&ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica- zapis do KN diia
22.8.2025 - €z 225/2025, Z-3802/2025

Vlastnik poradové &islo 3

Na parc. &. CKN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:

Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zaloimého priva &. 217EX 602/25 zo dita
28.08.2025, sadny exekutor JUDr. Mério Migak, Kollirova 39, 974 01 Banska4 Bystrica,
zapisané do KN diia 03.09.2025, Z 3975/2025 - &z 229/2025

Vlastnfk poradové &fslo 4

Na parcely KN-C &. 517/32, 517/36:

VECNE BREMENO - povinnost’ strpiet’ prekrytii odvodiiovaciu priekopu od Zelezniéného
priepustu v km 10,989, v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501, na zéklade zmluvy &. V 2672/2010 zo dia 15.7.2010 - &z
176/2010, 84/2022, 100/2022, 170/2024

Vlastnik poradové &fslo 4

Na parc. &. C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:
Zalozné pravo pre pohl'adavku Tatra banka, a.s., Hod%ovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO
00686930, ¢. zmluvy V 2264/2024 zo diia 15.05.2024 - &z 160/2024, 170/2024

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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Kopia je nepouzitel'nd na pravne tikony.
Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

d
503/69

—

517/31

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. d
4 ,/ d W 3 517740
S03761 503/64 5
—
~ ol
srbe \ e T T o ‘3;; §17/37

517112

517/27

v 517/33

d
517/22

\

d
517721

d
517/24

d
517/9

d
517110

202/15

) : d
18 517/16
Okres Obec Katastrilne tizemie
Banska Bystrica Vikanova Vikanova
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  517/1
Koépia je nepouZitePna na privne uikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a éas vyhotovenia 15.9.2025 12:11:22 Bez autorizacie
Udaje platné k 12. 9. 2025 18:00:00

Informa¥ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

Stranalz1
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky D&tum: 25. 8. 2025

Nazov

Banskobystricky > Banskd Bystrica > Vlkanova > k.0. Vikanové

w

Vytladené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne dkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.



KK Comparny, a.s., Matugkova 49, 976 31 Vikanova, 1C0: 31577571, Dil: 2020459925, IC DPH.
SK2020459925

Obchodné meno: KOVOZVAR-spol s.r.0.

sfdlo: Hrifiové 1911, 962 05 Hrifiova
e 50694185
VEC: Vyhidsenie

V mene spolocnosti KK Company, a.s. estne vyhlasujem, Ze vyrobna hala a sklady s parcelnym &islom
265, na parcele 517/6, katastraine Gzemie Vikanovd, bola dand do uZivania v roku 1976, tito
vedomost mame od pévodného viastnika a toto prehldsenie sa dava za Géelom vypracovania
maleckého posudku.

$ pozdravom

» KK Company, a.s.
Marién Kondrik - &len predstavenstva
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LEGENDA MIESTNOSTI:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &slom 912652.

Znalecky tkon je zapfsany v denniku pod poradovym ¢islom 55/2025.

Zarovetl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

C x,«a_& ATTTUTS

Ing. Stefan Pastierovi¢



