f’:%

o
PRO AUKCIE

3

N S e w e S e

A

OZNAMENIE O DRAZBE

¢. 072025

Spolo¢nost PRO aukcie, s.r.o. ako drazobnik v zmysle zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
aodoplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti ( Notarsky poriadok) zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o drazbach) zverejfiuje v zmysle ustanovenia § 17 zékona
o drazbach toto Oznamenie o drazbe.

Drazobnik

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisana:
83219/B

ICO:

DIC:

Navrhovatel drazby:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

DIC:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

PRO aukcie, s.r.0.
Koptianska 10, 851 01 Bratislava
Obchodny register Mestského sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka

46771778
2023606101

Spolo&enstvo vlastnikov bytov Rybnicna 61A
Rybniéna 61A, 831 06 Bratislava 35
31816215
2021670057

Notérsky drad Mgr. Tatiana Vr8ansk4, Druzstevna 2, 831
04 Bratislava, v priestoroch zasadacej miestnosti

13.08.2025

PRO aukcie, s.r.0., Ko

Spolocnost je zapisana v Obchodnom regist

ICO: 46 771 778, DIC: 2023606101, Tel.

pcianska 10,851 01 Bratislava

«eho sudu Bratic

va |11, oddiel Sro, vlozka cislo

o)

148 202 35 05, Web: proaukcie.sk, E-mail:

e S A o VT PR 1
mailto:info@proaukcie.sk



D
O
PRO AUKCIE

Cas otvorenia drazby:  10:30 hod.

Drazba: 1. kolo drazby
Predmet drazby:

- Byt &. 413 v spoluvlastnickom podiele 1/1, zapisany na LV ¢. 3142, obec: Bratislava - Vajnory,
katastralne (izemie: Vajnory, okres Bratislava Ill, vchod: Rybnicna 61/A, 4.p., nachadzajici sa
v Bratislave v bytovom dome so supisnym Cislom 10194 postavenom na pozemku p.¢.:
2166/5 o vymere 1 116 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie a k bytu prislichajuci:
o spoluvlastnicky podiel na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti 6866/561124

o spoluvlastnicky podiel o velkosti 6866/561124 kpozemku parcely registra
.C" parcelné cCislo 2166/5, druh pozemku: Zastavana plocha anadvorie o vymere
1116 m2 akpozemku parcelné Cislo 2166/11, druh pozemku Zastavana plocha

a nadvorie o vymere 823 m2

(d'alej ako , predmet drazby")
Predmet drazby sa drazi ako ,stoji a lezi" .

Opis a stav predmetu drazby:
Z dévodu, Ze predmet drazby nebol viastnikom spristupneny, ohodnotenie predmetu draZby bolo vykonané

v zmysle § 12 ods. 3 zdkona ¢. 527/2002 o dobrovolnych draZbadch, v zneni neskorsich predpisov
(.ohodnotenie mozZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré md draZobnik k dispozicii). Z uvedeného dévodu
nebolo mozZné preskumat aktudiny stavebnotechnicky stav ako aj udrzbu predmetu draZby. Popis a stav
predmetu draZzby uvedeny v znaleckom posudku je uvddzany, ako predpokladany. Technicky stav predmetu
draZby znalec urcil na zaklade dostupnych tdajov .

Bytovy dom sup. ¢. 10194 na Rybni¢nej ul. €. 61A sa nachadza na hranici urbanizovanej mestskej
casti Vajnory, dany do uzivania po roku 1979. Obytny dom je dispozicné rieSeny ako bytovy dom
chodbového typu s vytahmi, s jednym vstupom. Dom je 9-podlazny s prekrytim plochou strechou.
Jedna sa o panelovy konstrukény systém s ciastocnym zateplenim, s vykonanim minimalnej Gdrzby.
Stropy su rovné, schodisko dvojramenné terazzové, okenné vypliiové konsStrukcie suU prevazine
plastové, vstupné dvere atypické, presklené. Na liste viastnictva je stavba vedena ako ,druh stavby 9 -
bytovy dom"” s vyda-nym supisnym &islom, so zapisom jednotlivych bytov v dome. S vlastnictvom bytu
je spojené i spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spolocnych zariadeni domu a pri-sluSenstva domu.
Uvedené spolocné Casti a zariadenia bytového domu s v spoluvlastnickom podiele vlastnika bytu ¢&.
413, ktorého velkost predstavuje 6866/561124. Vek domu je uréeny k roku 1979.

Byt €. 413 sa nachddza na Stvrtom poschodi v lavej sekcii domu, s orientaciou na jednu stranu.
Funkéné a dispozicné Clenenie bytu je rieSené v jednej drovni, pristupny zo spolocnej chodby. Celkova
podlahové plocha bytu €. 413 je podla LV 68,66 m2. Byt je vykurovany centralne z kotolne umiestnenej
medzi objektami, vybavenie bytu je postdené ako Standardné z roku 1979.

Popis prév a zavazkov k predmetu drazby:
a) Zalozné prava:

Nasledujlce zaloZné prévo v pripade Uspesnej drazby ostdva viaznut na predmete drazby, t.j.

PRO aukcie, s.r.o., Kopcianska 10,851 01 Bratislava
Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri M xeho sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka cislo

P e

ICO: 46 771 778, DIC: 2023606101, Tel.: +421 48 202 35 05, Web: proaukcie.sk, E-mail;

mailto:info@proaukcie.sk



A
O,

PRO AUKCIE

vydraZitel nadobida predmet drazby zataZeny préavami a zadvazkami z tohto zélozného préva:

- Zdlozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech
Spolocéenstva vlastnikov bytov Rybniéna 61A, Rybniéna 61A, Bratislava, IC0:31816215,
R 418/06 (okrem vI.¢. 91, okrem vl.€. 140); (okrem vl.¢. 225, Z-27867/2016)

Nasledujlice zéloZzné préva v pripade Uspesnej drazby zanikaji v zmysle § 151 maa § 151 md
zédkona &. 40/1964 Zb., t.j. vydrazitel nadobuda predmet draZby bez zataZenia tymito zéloZznymi
pravami:

- Zélozné pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo nam.3, Bratislava (ICO: 00 686
930), na byt ¢.413, 4.p., vchod Rybnicna 61, podiel na spolo¢nych ¢astiach,
zariadeniach domu a k pozemkom 6866/561124 podla V-11226/07 zo dna
10.09.2007

b) Vecné bremena:

V zmysle ustanovenia § 30 zékona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbédch a doplneni
zékona Slovenskej nérodnej rady €. 323/1992 Zb. o notéroch a notérskej ¢innosti ( Notarsky
poriadok) vzneni neskorSich predpisov prava osdéb vyplyvajice zvecnych bremien
viaznucich na predmete drazby nie sd dotknuté prechodom vlastnickeho préava drazbou

- Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemok parc.¢. 2166/11 z dovodu umiestnenia
elektroenergetickych stavieb a zariadeni distribu¢nej sustavy transformacna stanica,
rozvodov elektrickych vedeni a pripojok, kdblového NN a VN vedenia, vzdu$ného NN a
VN vedenia, v prospech ZSE Distribucia a.s., ICO: 36361518, v zmysle znenia § 10 a §
36 Zakona ¢. 656/2004 Z.z. zakona o energetike v stlade GP ¢. 692/2011, Z-14131/11

c) Iné skutocnosti viaznuce na Predmete drazby

- Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zéloZzného préva zaloznym veritelom Ostatni
vlastnici bytov a nebytovych priestorov formou dobrovolnej drazby na byt ¢. 413 na
4.p., vchod Rybnicna 61/A, P-476/2023

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:
Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku ¢. 74/2025, ktory vypracovala Ing.

ka 10, 851 01 Bratislava
>ho sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka cislo
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arch. Iveta Horakova , znalkyfa v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisana v zozname znalcov pod ev. ¢. 911157. Datum vypracovania znaleckého
posudku: 24.06.2025

Hodnota predmetu drazby podfa znaleckého posudku: 110 000 EUR
NajniZSie podanie: 110 000 EUR
Minimélne prihodenie:' 1000 EUR

Vyska draZzobnej zébezpeky: 20 000 EUR

Spodsob zloZenia drazobnej zdbezpeky:
a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet drazobnika ¢islo uétu:
SK1611000000002921881358 vedeny v Tatra banke, a.s. . Variabilny symbol 072025
b) V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby, pokial osobitny
predpis neurcuje inak
¢) Bankova zéruka
d) Notérska Uschova
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani Sekom .

Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky : do otvorenia drazby

Doklad preukazujuci zloZenie drazobnej zdbezpeky :

a) Origindl prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Uéastnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na tcet
Drazobnika.

b) Hotovost vo vyske drazobnej zdbezpeky pokial osobitny predpis neurluje inak

c) Original alebo overena képia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky.

d) Origindl alebo overend képia notérskej zapisnice preukazujlca zloZenie drazobnej zébezpeky
formou notarskej ischovy.

Sposob vratenia drazobnej zdbezpeky :

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil drazobnu zabezpeku bez
zbytocného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho ucet. Ak bola drazobna
zabezpeka zloZena v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo na mieste konania drazby,
drazobna zabezpeka sa vrati ihned po skonceni drazby v hotovosti Gcastnikovi drazby. Listiny
preukazujuce zloZenie drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky alebo notérskej tschovy vréti
drazobnik ucastnikovi drazby ihned' po skongeni drazby.

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim :

Vzmysle ustanovenia §26 ods. 3 az 5 zakona odrazbach sa drazobnd zdbezpeka zapocitava
vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostavajicu cast ceny je vydrazitel povinny zaplatit
v peniazoch v eurach v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika (pokial' osobitny predpis neurcuje
inak) alebo bezhotovostnym prevodom na tcet drazobnika, &islo GEtu SK1611000000002921881358
vedeny v Tatra banke, a.s. , pod variabilnym symbolom 072025 a to do 15 dni od skoncenia drazby. V
pripade, Ze vytazok drazby je rovny alebo nizsi ako & 640 Eur, je vydrazitel povinny zaplatit vytazok
drazby hned po skonéeni drazby.

PRO aukcie, s.r.o., Kopcianska 10, 857 01 Bratislava
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Obhliadka predmetu drazby:
Obhliadka 1: 11.07.2025 0 11.15 hod.
Obhliadka 2: 08.08.2025 0 12.00 hod.

Organizacné opatrenie: Obhliadka sa uskutoéni po predchédzajicom telefonickom dohovore min. 24

hodin vopred na tel. éisle +421 911 433 330. Obhliadka sa uskutoéni na adrese predmetu drazby

Rybnicna 61A, Brati_s_;lava.

Nadobudnutie vlastnickeho préva k predmetu drazby

Po dhrade ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v zékonom ustanovenej lehote prechadza na
neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu. Drazobnik vydd bez zbytotného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho préva vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. V pripadoch,
ked' sa vyhotovuje o priebehu drazby notérska zapisnica, vyda drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notérskej zdpisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitefovi

a)

b)

d)

e)

Po nadobudnuti vlastnickeho préava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuiju vlastnicke
pravo alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby. Vydrazitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o predmet drazby podla §20 ods. 13 zakona o drazbach t.j. ide o nehnutelnost, podnik
alebo jeho ¢ast , predchddzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zéaklade
predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela podla
podmienok uvedenych vtomto ozndmeni o drazbe bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Z&pisnicu o odovzdani
drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel' adrazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchddzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.
Ak niektora osoba odmietne zépisnicu podpisat, alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaéi
Vv zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe. O tom drazobnik tito osobu
pouci.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktord ich postihla.

Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela
dnom odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela zodpovednost za
skodu spdsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel' v omeskani s prevzatim
predmetu drazby, nesie nebezpecenstvo skody a zodpovednost za Skodu vydrazitel.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu spdsobent
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notéra:
Mgr. Tatiana VrSanska, Druzstevna 2, 831 04 Bratislava

Poucenie podla §21 ods. 2 aZ 6 zdkona ¢. 257/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch

1.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zékona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutéd na svojich pravach , poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu okrem pripadu , ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného
Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu
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obé&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenska v zneni zékona €. 454/2004 Z.z. ,
v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podal na sude Zalobu podla bodu 1. tohto poucenia je povinna oznamit prislusnej
sprave katastra nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

Ucastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podlia bodu 1. tohto poucenia su
navrhovatel drazby. drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla
bodu 2. tohto poucenia.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak siid urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku
dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zaCatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktoré ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykondvat riadnu obhliadku predmetu drazby.

- -
V Bratislave, diia O%.02.7575 V Bratislave, dia /- = . 22"

Navrhovatel: Drazobnik

ov Rybni¢nd 61A PRO aukcie, s.r.o.

LY

predseda SVB

konatel spolocnosti

i
JUDT. Marcela Virdgova, MZL{/ ﬂnr Richard Konta
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Oevadiuiom, Ze: JUDr. Marcela Virdgova, datum narodenia: rodné éislo: Y
; S ) Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoznosti - ob¢iansky preukaz, &islo: listinu predo mnou

vlastneruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 568710/2025.

Bratis:zvz dfia 07.07.2025 N e MAAOLLES

‘

Jana Slaninkova
zamestnanec
povereny neiirom

Upozaornenie:

Notar lzzz2lizaciou neosvedCuje pravcivost
skutoinostt uvadzanych v listine

(§ 38 25 £ Notarskeho poriadku)







