Znalkyna v odbore Stavebnictvo: odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti
Ing. arch. Iveta Horakova, bytom Palisady ¢. 42, 811 06 Bratislava

tel.: 0903246030, iveta.horakova@gmail.com

Zadavatel: PRO aukcie s.r.o., Kopcianska 10, 815 01 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK
€. 49/ 2024

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.¢. 475 s prislusenstvom a zahradného
domceka s.C. 475 s prisluenstvom ako docasnych stavieb do 31.12.2100, dvoj gardie ako
rozostavanej stavby bez stp.¢. a pozemkov p.¢. 2021/26; 2021/65 a 2021/94-96 k.u. Jakubov, obec
Jakubov, okres Malacky, na ul. Za ihriskom

Pocet stran ( z toho priloh): 63 ( 18A4+4A3)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



.
1.

uvoD

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania: stanovit znaleckym odhadom v3eobecnu

hodnotu rodinného domu s.€. 475 sprislusenstvom a zadhradného domceka  s.C. 475
s prisluSenstvom ako doc¢asnych stavieb do 31.12.2100, dvoj garaze ako rozostavanej stavby bez
sup.€. a pozemkov p.¢. 2021/26; 2021/65 a 2021/94-96 k.u. Jakubov, obec Jakubov, okres Malacky,
ku dfiu ohodnotenia, podla Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

Ucel znaleckého posudku: podklad k dobrovolnej drazbe
Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.04.2024
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 12.04.2024

. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

podklady dodané zadavatefom

Objednavka

Vypis z LV €. 1353 k.U. Jakubov, vyhotoveny cez KP zo drfia 12.04.2024

Informativna kopia z katastralnej mapy

Geometricky plén €. 12/2011 evidovany pod ¢.252/2011 z 22.03.2011

Ndjomna zmluva do 31.12.2100

Znalecky posudok €. 250/2014 vyhotoveny znalcom Ing. Lubomirom Rajnohom s prilohami:
Stavebné povolenie vydané OU v Malackdch pod €.ZB-B/2002/04547/Ko z 05.06.2002,
pravoplatné driom 28.06.2002

Kolaudaéné rozhodnutie vydané obcou Jakubov pod & SOUP/01870/05/MP z 15.04.2005,
pravoplatné driom 15.04.2005

Projektova dokumentacia : 1.NP +2.NP+rez

Fotodokumentacia

Ustne Gdaje zadavatela o nehnutelnosti

b) podklady ziskané znalcom

Znalecky posudok €. 4 / 2020 vypracovany Ing.arch. Ivetou Horakovou

fotodokumentacia

Vlastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

Pouzité pravne predpisy a literatura

Vyhlaska €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku vzneni neskorsich
predpisov

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timocnikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch
a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska €. 491/2004 Z.z o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu pre
znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢ 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon ) v zneni
neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 — Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zékon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a ozapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov
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7. Definicie doélezitych pojmoch :

Podla vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podla prilohy 3, ocefiovanie

nehnutelnosti je moZné k vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pristupit spdsobmi ( postupy

vypoctu):

- porovnanim

- kombinovanou metddou (stavby)

- vynosovou metddou ( pozemky)

- metddou polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metddy vyberie znalec.

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali

dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajdci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent

stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na dGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni*eny o hodnotu

zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele k roku 1996. Koeficient

cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.

Stvrtrok 2023. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou alebo

analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

» Metdda porovnavania : pri vypocte sa pouziva transakény pristup, na porovnanie je potrebny
subor aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu,

» Kombinovana metdda: sa pouZije len pri stavbach schopnych dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na vaienom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizdciou buddcich odéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buddicich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom,

» Metdda polohovej diferenciacie: jej princip je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
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Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

» Metdda porovnavania: pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku,

» Vynosova metdda: len pre pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizdciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia,

» Metdéda polohovej diferencidcie: je zaloZzena na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov.

8. Osobité poziadavky zadavatela: nie su zname

Il. POSUDOK

1. Vseobecné udaje, ktoré obsahuju najma:

a) vyber pouzitej metédy: vieobecna hodnota je vypocitand metédou polohovej diferenciacie
podla platnej vyhl. MS ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha 3,
programom HYPO verzia 21.20; porovnavacia metéda na stanovenie vieobecnej hodnoty nebola
pouZitd, nebolo moZné ziskat tri relevantné informdcie z porovnatelnych stavieb v mieste a Case,
kombinovana metdda nebola pouZitd z ddvodu, Ze stavba nie je uréena na komercné ucely.

b) vlastnicke aevidenéné udaje: podla vypisu z listu vlastnictva €. 1353 k.4. Jakubov,
k rozhodujicemu terminu v ¢ase posudenia bol vlastnikom uvedenych nehnutelnosti

Simek Mario, Ing., 900 63 Jakubov, v 1/1

Tarchy: Zéloiné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo nam.3, 811 06 Bratislava ., ICO: 00
686 930 na zabezpeéenie pohladdvky zaloZného veritela, ktora vznikla na zaklade Zmluvy o
beztcelovom splatkovom tvere €. 9911003126 na nehnutelnosti pozemok parc.¢.2021/26, /65, /94,
/95, /96, rodinny dom s¢.475 na parc.£.2021/94, 2022/4, 2022/5, 2023/113 a zahradny domcek
s¢.475 na parc.6.2021/65, 2023/114 v zmysle Zéloznej zmluvy V-2490/11, prévopl. 04.08.2011. -
186/11

V -3358/12 Zaloiné pravo v prospech Capital Industrial, a.s.,1€0:35701790,Dvofakovo nabrezie
8,811 02, Bratislava,pravopl.08.11.2012 na par.¢.2021/26,2021/65, 2021/94,2021/95,2021/96, na
stavby so sup.¢islom 475 na par.¢.2021/94,2021/65,2023/114,2022/4,2022/5, 2023/113 -231/12
V -361/13 Zéloiné pravo v prospech SOS financ plus, s.r.o.legiondrska 5265,901 01
Malacky,1¢0:36763420, pravopl.04.03.2013 na par.€.2021/26,2021/65, 2021/94,2021/95,2021/96,
na stavbu sup.Gislo 475 na par.€.2021/65 -zéhr.domcek,na par.c.2021/94- rod.dom, na
par.¢.2022/4-rod.dom,na par.¢.2022/5 -rod.dom,na par.¢.2023/113 - rod.dom,na par.¢.2023/114 -
zahr.domdéek- 55/13

Z-4761/15: Z4lozné pravo v prospech Dariového tradu Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava
5 podla Rozhodnutia €. 20790068/2015, pravopl. 28.09.2015, vykonatelné diiom 11.09.2015 na
pozemok C-KN parc.€.2021/26,2021/65,2021/94,2021/95, 2021/96, rodinny dom s¢.475, zahradny
domcéek s€.475. - 987/15

Z-5180/15: Z&lozné pravo v prospech Dafiového Uradu Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava
5 podla Rozhodnutia €. 20983698/2015, pravopl. 02.11.2015, vykonatelné driom 16.10.2015 na
pozemok C-KN parc.€.2021/26,2021/65,2021/94,2021/95, 2021/96, rodinny dom s¢.475, zahradny
doméek s¢.475. - 1014/15 '
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Z-2564/16: Zaloiné pravo v prospech Dafiového Uradu Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava
5 podfa Rozhodnutia ¢.103047210/2016, vykonatelné driom 09.05.2016 na pozemok C-KN
parc.€.2021/26, 2021/65, 2021/94, 2021/95, 2021/96, rodinny dom s¢.475, zahradny doméek
s¢.475. - 305/16 Z-2936/16: ZaloZné pravo v prospech Dafiového uradu Bratislava, Sevéenkova 32,
850 00 Bratislava 5 podla Rozhodnutia ¢.103047210/2016, prévopl.24.05.2016. - 389/16
Z-3084/16: Zalozné prévo v prospech Dafiového uradu Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava
5 podla Rozhodnutia ¢.103196381/2016, vykonatelné dfiom 31.05.2016 na pozemok C-KN
parc.€.2021/26, 2021/65, 2021/94, 2021/95, 2021/96, rodinny dom s¢.475, zdhradny doméek
s¢.475. - 390/16 Z-3310/16: Rozhodnutie nadobudlo pravopl.15.06.2016. - 424/16

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia: predmet postdenia bol obhliadnuty a vyhotoveny
foto-dokumentarny zéznam dria 12.04.2024 za pritomnosti zastupcu zaddvatela a vlastnika

d) Technickd dokumentacia: porovnanie predloZenej dokumentdacie so skutoénym stavom je
preukdazatelné, Ze je totozné

e) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanim popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutocnym stavom bolo zistené, Ze st v stlade

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

a) stavba rodinného domu s.¢. 475

b) zdhradny doméek s.¢. 475

c) oplotenie

d) studna

e) vonkajsie Gpravy

f) pozemok p.€. 2021/26 k.u. Jakubov, zastavané plochy o celkovej vymere 1128 m?

g) pozemok p.¢€. 2021/65 k.U. Jakubov, zastavané plochy o celkovej vymere 152 m?

h) pozemok p.¢. 2021/94 k.u. Jakubov, zastavané plochy o celkovej vymere 308 m?

i) pozemok p.¢. 2021/95 k.u. Jakubov, zastavané plochy o celkovej vymere 52 m?

j) pozemok p.¢. 2021/96 k.u. Jakubov, zastavané plochy o celkovej vymere 132 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
pozemky parc.¢. 2022/3-5, 2023/112-115 k.u. Jakubov

h) informdcia zuzemného planu ozavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov: pre posudzované Uzemie Obec Jakubov je spracovany tzemny

plan z r. 2015 v sekcii V. Strateny mlyn
i vertisement/jakubov.sk/2157/3399 2a komplexny-urbanisticky-vykres.pdf
B TN, =
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty
2.1.1 Jakubov, RD s.¢. 475 — docasna stavba do r. 2100

Vieobecny popis: rodinny dom je samostatne stojacou jednopodlainou stavbou sobytnym
podkrovim v obci Jakubov, ktora svojim hlavnym priecelim je orientovana do komunikdécie, s juznou
orientaciou. Podorysné rozmery domu st nepravidelné, s prekrytim sedlovou strechou s réznymi
tvarmi a sklonmi s vikierom, alebo so stre$nymi oknami. Objekt nie je podpivniceny.

Dispozi¢né rie$enie domu pozostéva: vstup — zadverie, 2x Satnik, WC, kuchyria, komora, jedélen,
obyvacia izba, schodisko, spalfia, zimna zahrada,2x hygiena, 2x pracovia, sklad, kotolia, pracovna,
terasa o celkovej zastavanej ploche 336 m?(308+1+10+17 m?).

Zéklady domu su z prostého betdnu, izolované, zvisla konstrukcia domu je murovana tehlami
Porotherm 44 + termo omietka s kamennym obkladom. Strop je rovny keramicky, krov je dreveny
hambdlkov, prekryty dvojdrazkovou 3kridlou Tondach. Klampiarske Zlaby a zvody su z medeného
plechu, parapety su hlinikové. Vstupné dvere su drevené atypické, interiérové su drevené
profilované, v oblozkovych zérubniach. Okna su drevené EUROprofily. Podlahy su prevaine
plavajuce simitaciou dreva alebo z keramickej dlazby, schodisko je jednoramenné atypické
oblozené plavajicou podlahovinou, v obyvacej izbe je krb s otvorenym ohniskom. Kuchynska linka
je na baze dreva so zabudovanymi elektrospotrebi¢mi (sklokeramickd doska, dres s batériou,
umyvacka riadu, el.rdra). Kurenie je teplovodné podlahové, zdroj vykurovania je plynovy
kondenzaény kotol so zasobnikom na TUV, WC je samostatné so zabudovanou
nadrzkou, s obkladom beiného 3tandardu, v kipelni je WC so zabudovanou nadrzkou a sprchovy
kat s batériou alebo vana s batériou, umyvadla su v kipelfiovom nabytku s keramickym obkladom.
Elektroinstalacia je svetelnd a motoricka s rozvadza¢om a s isti¢mi. Pred obyvacou izbou je kryta
terasa s dlazbou. V podkrovi je strop tvoriac krov, s podhladom so zateplenim a sadrokarténom.
Vybavenost je identickd s 1.NP.Vykurovanie je cez doskové radidtory. Dom je opatreny
slabopridovymi rozvodmi s domdcim telefénom.

Plynova pripojka a nn je zo zemnej pripojky s meracom na hranici pozemku. Rozvod pitnej vody je
z verejnej siete cez vodomernu 3achtu. Kanalizécia je zrealizovanad lezatéd z novodurovych trubiek
do Zumpy o objeme 24 m3, pozemok je zo 4-och strdn oploteny, so zahrnutim pozemku s najmom.
Pristup k domu, okolo domu alebo k zdhradnému doméeku alebo ku gardzi je po spevnenej ploche
z lomového kamena.

Na zéklade povolenia rodinného domu aj na pozemkoch, ku ktorym ma vlastnik domu ndjomny
vztah, je stavba povolena len do datumu 31.12.2100, 76 rokov.

V niz$ie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvaZuje s prevazujucimi alebo najblizSie podobnymi
prvkami vyhotovenia, najméa z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstaravacej ceny (podfa

Standardu stcasnych stavieb).
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
= Zatiatok A . >
Podlaiie iHhvania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

2,02*3,78+7,82*7,10+15,40*15,30-
1. NP 2005 (10,55*10,55)/2+2,05*5,14+1,0*4,94- 258,69 120/258,69=0,464
(3,70*3,60)/2+2,5%2,7
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1. Podkrovie 2005 (0,75*2,40)-(0,74*2,4)-(2,4+7,2)/2*4,6-(1,5*7,2)- 134,59 120/134,59=0,892

15,40*15,30-(10,55%10,55)/2+2,50*5,0-(3,70*3,60)/2-

(2,4*5,0)-(2,4*2,3)/2

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietand, skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna, metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hreberiov s valbami 660
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a pélené a betonové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 210
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kamenia (hakliky, kopéky) do 1/3 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom néstupnice

16.7 makkeé drevo s podstupnicami 190
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
21 Kovové mreZe (na prevladajicom poéte okien v podlazi)

- vyskytujuca sa polozka 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.2 keramickeé dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujlca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

|spotu 9110

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (5 ks) 50
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Gstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 335

ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.6 chladni¢ka alebo mrazni¢ka (zabudovana) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na béaze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (7.2 bm) 396
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastové jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (4 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (2 ks) 60

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
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40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 60

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
42 Kozub

42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

vysavac zabudovany (1 ks) 38

[spolu | 2679
1. PODKROVIE
Bod | Polozka | Hodnota

4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok do 1/3 50
15 Obklady fasad

15.4.a obklady Sindlom do 1/3 120
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety (drevené, laminatové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155
26 Domdci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 80
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27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpedovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 135

30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35

- Konstrukcie naviac

vysavanie zabudované 34
|spolu 5204

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vania plastovd jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifonu umyvadia (2 ks) 60
39 Zéachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nédrzkou v stene (1 ks) 80

40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej €asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
Spolu 535
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlagie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (9110 + 2679 * 0,464)/30,1260 343,66
1. Podkrovie (5204 + 535 * 0,892)/30,1260 188,58

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlaiie | Zacdiatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] l TS [%]
1. NP 2005 19 57 76 25,00 75,00
1. Podkrovie 2005 19 57 76 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

1. NP z roku 2005

Vychodiskové hodnota 343,66 Eur/m2*258,69 m2*3,661*0,95 309 194,64

Technickd hodnota 75,00% z 309 194,64 231 895,98

1. Podkrovie z roku 2005
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Vychodiskové hodnota 188,58 Eur/m2*134,59 m2*3,661*0,95 88 273,79
Technickd hodnota 75,00% z 88 273,79 66 205,34
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlatie | Wchodiskova hodnota [Eur] | Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 309 194,64 231 895,98
1. podkrovné podlazie 88 273,79 66 205,34
Spolu ] 397 468,43| 298101,32

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Dvojgaraz — rozostavana stavba

V3eobecny popis: dvojgaraZ je samostatne stojacou jednopodlaZnou stavbou v obci Jakubov, ktora
svojim hlavnym priecelim je orientovand priamo do pristupovej komunikécie, s juhozdpadnou
orientdciou. Pédorysné rozmery su pravidelné, s prekrytim ihlanovou strechou. Objekt nie je
podpivniceny.

Dispozi¢né rieSenie pozostava z volného priestoru pre dve auta so segmentovou branou na dialkové
ovladanie, o celkovej zastavanej ploche 52 m2.

Zaklady su z prostého betdnu, izolované, zvisla konstrukcia domu je murovana kamennd, podlaha
je keramicka dlazba. Strop tvori podbitie krovu, prekryty dvojdrazkovou skridlou Tondach.
Klampiarske Zlaby a zvody st z medeného plechu. Garé? je opatrena nn rozvodmi.

Garaz je pravne stavebne povolend, v100% rozostavanosti, pred vydanim kolaudaéného
rozhodnutia.

V nizsie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvaZuje s prevazujucimi alebo najblizsie podobnymi
prvkami vyhotovenia, najma z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstardvacej ceny (podla

Standardu sucasnych stavieb):
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: . 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie fl;s:;?: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2006 7,0%7,20 50,4 18/50,4=0,357
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu. ) 5
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[l;:]n & Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlové alebo kamennd, $kdrovana alebo omietana 925 100 925,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betonové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 100 830,0
5 Krov

5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 100 680,0
6 Krytina strechy na krove

S;/Zc;jad;::iligsgaiké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby¢ajné 465 100 465,0
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8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 380 100 380,0
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.1 brizolit 480 100 480,0
10 Vnutorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 100 185,0
14 Podlahy

14.1 keramickd dlazba, umely kameri 500 100 500,0

14.7 vodorovna izolacia 50 100 50,0
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270 100 270,0

spolu a76s | 4765,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.6 automatické otvéranie s dialkovym ovlddanim (1 ks) 1010 100 1010,0

spolu im0 | 10100

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie l Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (4765 + 1010 * 0,357)/30,1260 170,14

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlatie | zadiatokuzivania | Virokl | Tlrokl | zlrokl | oO[%l [ TS[%]
1.NP 2006 18 82 100 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 170,14 Eur/m?2*50,40 m2*3,661*0,95 29 823,62
Technicka hodnota 82,00% z 29 823,62 24 455,37

Dokonéenost stavby: ( 29 823,62Eur / 29 823,62Eur) * 100 % = 100,00%

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Zahradny domcek — doc€asna stavba do r. 2100

Vieobecny popis: zahradny domdek je samostatne stojacou jednopodlaZznou stavbou v obci
Jakubov, ktord svojim hlavnym prieéelim je orientovanad do zdhrady. Pédorysné rozmery su
nepravidelné, s prekrytim sedlovou strechou s volbami. Objekt nie je podpivniceny.

Dispozi¢né rieSenie pozostdva z volného priestoru pre dve autd so segmentovou branou na
dialkové ovladanie, o celkovej zastavanej ploche 184 m? (152+32).

Zaklady su z prostého betdnu, izolované, zvisla konstrukcia domu je murovana tehlami Porotherm
44 + termo omietka, podlaha je keramickd dlazba. Strop je rovny s podhladom, krov dreveny
prekryty dvojdrazkovou 3kridlou Tondach. Klampiarske Zlaby a zvody si z medeného plechu.
Doméek je pripojeny domovymi pripojkami k stavbe hlavnej — k rodinnému domu, kurenie je
zabezpecéené kondenzaénym kotlom Protherm, v zdhradnom domceku je kuchyfia so samostatne
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stojacim plynovym sporakom s pripravovriou a rozrabkou mésa, kipelfia so sprchou a umyvadiom,
WC, vkupelni je umiestnend sauna. Centralny priestor je spoloensky miestnost s krbom
a s drevenym obloZenim. Pred domcekom a za nim je prekryta terasa.

Domcek je pravne postaveny aj na €asti pozemku v ndjme a z uvedeného je stavba povolend uzivat
iba do r. 2100 (76rokov).

V niZdie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvazuje s prevazujicimi alebo najblizdie podobnymi
prvkami vyhotovenia, najmé z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstardvacej ceny (podla

Standardu sucasnych stavieb):
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie [ Zaciatok uZivania | Vypocet zastavanej plochy | ZP [m?] | kze
*g2 38 (0 % * » * N * N
e s OTECICEIGINSIGIIEN
1. NP 2009 5,14*5,74 29,5
Spolu 1. NP 114,61 18/114,61=0,157
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu. ) .
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.1 Zelezobet6nové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

4.6zateplenie minerélnou vinou alebo polystyrénom minimélnej hribky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, franctizske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.1z medeného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna tprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185
12 Dvere

12.5 ramové s vyplriou 255
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy
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14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50
15 Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
18 Elektroinstalécia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
19 Instalacia plynu

- vyskytujuca sa polozka 55

Spolu 6650

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.1 zo splachovacieho zédchodu (1 ks) 80

23.2 z ktipelne, pracovne (1 ks) 45

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
24 Lokdlne vykurovanie a kotol tstredného vykurovania

24.2.c kotol Ustredného vykurovania - turbokotol (Junkers, Vaillant, Leblanc, Protherm...) (1 ks) 1940
25 Vnutorné vybavenie

25.1 elektricky zasobnikovy ohrievaé, prietokovy plynovy alebo kombinovany s dstrednym kdrenim (1 335

ks)

25.4 vana s batériou (1 ks) 220

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70

25.6 zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110

25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1 ks) 390

25.10 vybavenie sauny vratane piecky (1 ks) 2780
- Konstrukcie naviac

chladiaca komora (1 ks) 722

Spolu 6722

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

PodlazZie | Vypo&et RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (6650 + 6722 * 0,157)/30,1260 255,77
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zatiatokutivania | Virok] | Tlrok] Z[rok] o% | Ts[%l
1. NP 2005 19 57 76 25,00 75,00
1. NP - pristavba 2009 15 57 72 20,83 79,17
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP z roku 2005
Vychodiskova hodnota 255,77 Eur/m?*85,11 m2*3,661*0,95 75 710,05
Technicka hodnota 75,00% z 75 710,05 56 782,54
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1. NP - pristavba z roku 2009
Vychodiskova hodnota 255,77 Eur/m?2*29,50 m?*3,661*0,95 26 241,88
Technicka hodnota 79,17% z 26 241,88 20 775,70
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
PodlaZie | Vychodiskova hodnota [Eur] L Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 101 951,93 77 558,24
Spolu | 101 951,93 77 558,24

2.3.2 Oplotenie ulicné a bo¢né z lomového kamena

Pozemok je oploteny plnym kamennym plotom z kameria alebo murovanym pinym oplotenim do
priemernej vySky 2 m s branami (plechovd ) a brani¢kami. Na posudzovanom pozemku sa
nachddza studfa a spevnené plochy okolo domu, garaZe, zdhradného doméeka a okolo drevenych
pristreskov z kamennej dlaiby kladené do cement. podkladu, oplotenie je prekryté plytkou
pultovou konstrukciou s krytinou z Tondachu.

Oplotenie bo¢né a zadné je pravne postavené na Casti pozemkov v ndjme a z uvedeného je tato
¢ast stavby povolena uZivat iba do r. 2100 (76rokov).

V niZ3ie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvaZzuje s prevaZujicimi alebo najblizsie podobnymi
prvkami vyhotovenia, najmd z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstardvacej ceny (podla

Standardu sucasnych stavieb):
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéaklady vratane zemnych préc:
z kamenia a betdnu 54,20m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
z lomového kamena 54,20m 1045 34,69 Eur/m
Spolu: 57,93 Eur/m
4, Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1lks 4050 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 22,2+32=54,20 m
Pohladova plocha vyplne: 54,2%2,8=151,76 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu= 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uZivania T V [rok] I T [rok] l Z [rok] I 0 [%] I TS [%]
Oplotenie uli¢né a bocné z
lomového kamenia
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypocet | Hodnota [Eur]
(54,20m * 57,93 Eur/m + 1ks * 246,80 Eur/ks + 1ks * 134,44 Eur/ks)
* 3,661 * 0,95

2005 19 61 80 23,75 76,25

Vychodiskovéd hodnota 12 246,02
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9337,59

2.3.3 Oplotenie ulicné
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet MJ I Body / MJ | Rozpo¢tovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kameria a beténu 36,70m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vypln plotu:
mL'Jro.vany do hrubky 20 cm z tehdl alebo plotovych 102,76m? 755 25,06 Eur/m
tvarnic
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 Eur/ks
Dizka plotu: 36,70 m
Pohladova plocha vyplne: 36,70%*2,8 = 102,76 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uZivania l T [rok] 0 [%] | TS [%]
Oplotenie ulicné 2005 61 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov l Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota Sﬁ/l(;;n* ‘;é_’ngi g,ugrém +102,76m?2 * 25,06 Eur/m? + 1ks * 246,80 12 781,03
Technicka hodnota 76,25 %z 12 781,03 Eur 9 745,54
2.3.4 Oplotenie bocné a zadné
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: "2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet MJ | Body / MJ I Rozpoétovy ukazovatel'
1. Zéklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 110,65m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vyplii plotu:
;\\'\I;J:ro“vcany do hrubky 20 cm z tehdl alebo plotovych 309,82m? 755 25,06 Eur/m
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1lks 4050 134,44 Eur/ks

Dizka plotu:
Pohladova plocha vypine:

110,65 m
110,65*2,8 = 309,82 m’
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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kcu = 3,661
km = 0,95

Nézov | zatiatokuiivania | Virokl | Tirokl | zlrokl | o[%l | 15
Oplotenie bocné a zadné 2005 19 57 76 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet , Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota &1'3',(62??3’1‘6263214;;;’/m *+309,82m? * 25,06 Eur/m? + 1ks * 134,44 36414,26
Technickd hodnota 75,00 % z 36 414,26 Eur 27 310,70
2.3.5 studia kopana
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 7,5m
Priemer: 900 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

5-10 m hibky: 149,21 Eur/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuiivania | V[okl [ Tlokl [ zlokl | of[% | TS[%]
studna kopana 2005 19 81 100 19,00 81,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Eur/m * 2,5m + 357,83 Eur/ks * 1ks) * 3 958,97

3,661 * 0,95

Technickd hodnota 81,00 % z 3 958,97 Eur 3 206,77

2.3.6 kryty pristresok pri zahradnom doméeku

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altdanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 21. Altanok

Bod:

Pocet mernych jednotiek:

21.1. Drev. konstr., strecha, cCiast. vyplri stien, alebo bez vypline, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

5,02%6,24 = 31,32 m? ZP
keu = 3,661
km=0,95

Nazov

Zaciatok uZivania l

Virok] |

T [rok] I

Z [rok]

|

TSIl |

o |
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kryty pristre3ok pri
zdhradnom domceku
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2009 15 35 50 30,00 70,00

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 31,32 m2ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 11 281,82
Technicka hodnota 70,00 % z 11 281,82 Eur 7 897,27

2.3.7 kryty pristresok pred zahradnym domcekom
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vypline, podlaha a strecha
Rozpoc¢tovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

Podet mernych jednotiek: 5,39%6,87 = 37,03 m* ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov | Zaciatok uzivania I V [rok] | T [rok] l Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

kryty pristresok pred 2009 15 35 50 30,00 70,00
zahradnym domcéekom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota 37,03 m2ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 13 338,62
Technickd hodnota 70,00 % z 13 338,62 Eur 9 337,03

2.3.8 kryty pristreSok za domom
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 3,8%7,75 = 29,45 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokutivania | Virok] [ Tirokl | Z[rokl | o | Tspal
kryty pristreSok za domom 2005 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 29,45 m2 ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 10 608,22
Technicka hodnota 62,00 % z 10 608,22 Eur 6577,10
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2.3.9 kanalizac¢na pripojka - zberac do trativodu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl [ zlrokl | o[ TS [%]
kanaliza¢na pripojka - zberac
do trativodu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2005 19 41 60 31,67 68,33

Néazov I Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskovéa hodnota 8 bm * 17,59 Eur/bm * 3,661 * 0,95 489,42
Technickd hodnota 68,33 % z 489,42 Eur 334,42

2.3.10 zberna nadrz na dazdova vodu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné sachty

Polozka: 2.4.a) Beténovd prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl [ Tirokl [ zlok | o% | Ts[%l
3:2:‘3 nadrz na dazdova 2005 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskovéd hodnota 1Ks * 303,72 Eur/Ks * 3,661 * 0,95 1 056,32
Technicka hodnota 68,33 % z 1 056,32 Eur 721,78

2.3.11 spevnené plochy pri zahradnom doméeku
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldZdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 Eur/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 4,5%1,0+1,1*1,1/2+1,85%1,1+0,6*1,1+1,15 *5 4+1,3%5,3+3,2*6,05 = 40,26 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov l Zaciatok uZivania I V [rok] | T [rok] l Z [rok] [ 0 [%] I TS [%]

spevnené plochy pri 2005 19 21 40 47,50 52,50
zahradnom domceku

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet L Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 40,26 m2 ZP * 18,26 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 2 556,81
Technickd hodnota 52,50 % z 2 556,81 Eur 1342,33
2.3.12 obrubniky
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Obrubniky
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 28. Obrubniky
Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy
Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 145/30,1260 = 4,81 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 35+20 = 55 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uzivania | Virok] T [rok] Zlrokl | o[ | Ts[%l
obrubniky 2005 19 21 40 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 55 bm * 4,81 Eur/bm * 3,661 * 0,95 920,09
Technicka hodnota 52,50 % z 920,09 Eur 483,05

2.3.13 spevnené plochy z lomového kamerna
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dldZdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kameria - kladené do beténu a vyskdrované
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 740/30,1260 = 24,56 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
2,05*3,55+1,4*4,55+2,9*4,55/2+2,0%2,65+1,3*4,6+2,05*3,45+3,35%3,45/2+0,9*21+0,9%*16+3,4*11,1+0,9%0,5+1,0*1
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2+3,7%6,0+2,0%2,0+0,8*0,8+1,2*1,0+4,0*3,0+6,2*5,1+1,7*3,3/2 = 202,33 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokusivania | VIokl | Tiokl [ zlrokl | o[l | Ts[%]
spevnent plachy 2 lomovehp 2005 19 21 40 47,50 52,50
kamerna
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 202,33 m2ZP * 24,56 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 17 282,72
Technicka hodnota 52,50 %z 17 282,72 Eur 9073,43

2.3.14 kanalizacna pripojka z RD
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokusivania | VIokl [ Tiokl [ zlrokk | of[%] | Ts[%]
kanalizacna pripojka z RD 2005 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 28,38 Eur/bm * 3,661 * 0,95 1283,15
Technicka hodnota 68,33 %z 1 283,15 Eur 876,78

2.3.15 kanaliza¢na pripojka zo zahradného doméeka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] l 0 [%] | TS [%] '
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2005 19 41 60 31,67

68,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 25 bm * 28,38 Eur/bm * 3,661 * 0,95 2 467,61
Technicka hodnota 68,33 %z 2467,61Eur 1686,12
2.3.16 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 24 m? OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zagiatokuzivania | Vlrokl | TIrokl | zlrokl | O[% | Ts[%]
Zumpa 2005 19 81 100 19,00 81,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 24 m? OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,661 * 0,95 9 004,83
Technicka hodnota 81,00 % z 9 004,83 Eur 7 293,91
2.3.17 pripojka nn
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kablovd pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm
Pocet kablov: 1
Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 36+50 = 86 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zaciatok uZivania I V [rok] l T [rok] L Z [rok] l 0 [%] | TS [%]
pripojka nn 2005 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypocet | Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

86 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 Eur/bm) * 3,661 * 0,95
68,33 %25 213,38 Eur

5213,38
3562,30
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2.3.18 vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod ‘

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 25+38 =63 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Nazov | Zzatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] o | Ts[%]
vodovodna pripojka 2005 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 63 bm * 41,49 Eur/bm * 3,661 * 0,95 9090,91
Technicka hodnota 68,33 %z 9 090,91 Eur 6211,82
2.3.19 vodomerna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdénovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*%1,5%1,6 = 2,88 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuivania | Virok] [ T[rok] Z[rok] ol | TS[%]
vodomerna Sachta 2005 19 81 100 19,00 81,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [Eur]

2,88 m? OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,661 * 0,95
81,00 % z 2 546,89 Eur

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

2 546,89
2 062,98

2.3.20 plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 30+65 = 95 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov l Zatiatok uZivania I V [rok] | T [rok] l Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
plynova pripojka 2005 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 95 bm * 14,11 Eur/bm * 3,661 * 0,95 4 662,02
Technicka hodnota 68,33 % z 4 662,02 Eur 3 185,56
2.3.21 zavlahovy systém
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.4. Zahradné vodovody
Polozka: 1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 85/30,1260 = 2,82 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 300 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uzivania |  V|[rok] T [rok] Zlrokl | oO[% TS [%]
zévlahovy systém 2005 19 11 30 63,33 36,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov ' Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 300 bm * 2,82 Eur/bm * 3,661 * 0,95 2942,35
Technicka hodnota 36,67 %z 2 942,35 Eur 1078,96
2.3.22 oporny mur
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kameria
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,35/2%0,3*3,15 = 0,64 m’> OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Znalecky posudok ¢. 49 / 2024




25

Nazov | zatiatok uzivania Virokl | Tirok] Zlrokl | o[% TS [%]
oporny mur 2005 19 81 100 19,00 81,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet l Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 0,64 m3 OP * 44,65 Eur/m3 OP * 3,661 * 0,95 99,39
Technickd hodnota 81,00 % z 99,39 Eur 80,51
2.3.23 exteriérovy krb
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: tovdrenskych Samostatny komin ( mimo tovdrenskych )
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 23. Samostatny komin ( mimo tovdrenskych )
Bod: 23.1. Mur. z tvaroviek alebo tehdl pdlenych alebo bet., omietka alebo skdrovanie
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 1820/30,1260 = 60,41 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 0,85*0,85*%2,5 = 1,81 m? OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | virokl | Tirokl | zlod | ol | Ts[%l
exteriérovy krb 2005 19 21 40 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet ’ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,81 m3 OP * 60,41 Eur/m3 OP * 3,661 * 0,95 380,29
Technickd hodnota 52,50 % z 380,29 Eur 199,65

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

l Vychodiskova hodnota [Eur] l Technicka hodnota [Eur]

Jakubov, RD

Dvojgaraz

Zahradny domcek

Oplotenie uli¢cné a bocné z lomového kameria
Oplotenie uli¢né

Oplotenie bo¢né a zadné

studria kopand

kryty pristreSok pri zahradnom domdceku
kryty pristresok pred zdhradnym domcekom
kryty pristreSok za domom

kanalizacna pripojka - zberac do trativodu
zberna nadrz na dazd'ovu vodu

spevnené plochy pri zahradnom domceku
obrubniky

spevnené plochy z lomového kamena

kanaliza¢na pripojka z RD

kanalizacna pripojka zo zdhradného domceka

397 468,43
29 823,62
101 951,93
12 246,02
12 781,03
36 414,26
3958,97
11 281,82
13 338,62
10 608,22
489,42
1056,32

2 556,81
920,09

17 282,72
1283,15
2467,61
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298 101,32
24 455,37
77 558,24

9 337,59
9 745,54
27 310,70
3 206,77
7 897,27
9 337,03
6 577,10
334,42
721,78
1342,33
483,05
9 073,43
876,78
1686,12
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Zumpa 9 004,83 7 293,91
pripojka nn 5213,38 3562,30
vodovodnad pripojka 9 090,91 6211,82
vodomerna Sachta 2 546,89 2062,98
plynova pripojka 4662,02 3 185,56
zavlahovy systém 2942,35 1078,96
oporny mur 99,39 80,51
exteriérovy krb 380,29 199,65
Celkom: I 689 869,10 511 720,53

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutelnosti:

Posudzovany rodinny dom stp.¢. 475 s prisluSenstvom je postaveny na zastavanom pozemku parc.
¢.2021/94,2022/4-5,2023/113 k.u.Jakubov, ktory sa nachadza v zastavanom tzemi obce Jakubov,
v uliénej zastavbe rodinnych domov (IBV). Posudzovany dom je situovany severne Kk ulici.
Nezastavany pozemok je priamo napojeny na komunikaciu, v ktorej sa nachddzaju verejné
inZinierske siete: miestny vodovod, plynofikicia a nn ukonfené pripojkami na hranici
posudzovaného nezastavaného pozemku, v oploteni. Vobci Jakubov je dopravné spojenie
autobusovou dopravou. Vobci sa nachadza zdkladnd obcianska vybavenost vrozsahu obce
s poctom obyvatelov do 1500. Poloha nehnutelnosti v obci a ¢ase ma vplyv na cenu, dopyt v Case
posudenia po porovnatelnych nehnutelnostiach je vyrovnany aZ nizsi vzhfadom na dostatok
porovnatelnych nehnutelhosti v blizsej lokalite k Bratislave. Stavba nie je zataZzena prasnostou
a hluénostou z dopravy. V blizkosti nehnutelnosti pri miestnej obhliadke neboli zistené konfliktné
skupiny obyvatelov. Nehnutelnost svojim stavebnotechnickym prevedenim nie je uspésobena na
iny el vyuZitia ako na rodinné byvanie. V buddcnosti nemozno ocakavat stavebné zmeny v okolitej
zastavbe; posudzované nehnutelnosti boli rozdelené ako stavby bytové a nebytové, doplnkové.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: nehnutelnost je urend pre ucel nadsStandardného rodinného
byvania;

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: na posudzované nehnutelnosti
sa v posudzovanom Case viazala tarcha, ktora je uvedena na LV v casti C Tarchy:

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykondvaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajicich na vseobecnu hodnotu v mieste acase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zéklade posudenia trhu s nehnutelnostami a kupnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelnosti a
vztahu k centru, stéasného technického stavu nehnutelnosti, prevlddajicej zastavby v okoli
nehnutelnosti, prisluenstva nehnutelnosti, typu nehnutelnosti, pracovnych moZnosti obyvatelstva,
skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientacie, konfiguracie terénu, pripravenosti inZinierskych
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sieti, dopravy a obcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby, uzemného planu arozvoja obce ana zaklade vlastného ndzoru znalca, bol stanoveny
koeficient polohovej diferenciacie s predpokladom, Ze zodpoveda predajnosti porovnatelnej
nehnutelnosti v posudzovanej lokalite a vdanom case, pri poctivom predaji, ked kupujuci
a preddvajuci kona s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypocet | Hodnota
. trieda Il. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy 1,200
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda ke Véna Vysledok
vi keoi*vi

Trh s nehnutelnostami
1 - - V. 0,330 13 4,29
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 - - — I 1,800 30 54,00
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 : —— -~ . 1,200 8 9,60
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : - - I 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majtce vplyv na cenu I 1,800 6 10,80
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, I 1,800 10 18,00
predzédhradkou, zdhradou a dal$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym riesenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, l. 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I. 1,800 6 10,80
mala hustota obyvatelstva

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 - - - I 1,800 5 9,00
orientdcia hlavnych miestnosti k JJZ - ] - JJV

Konfiguracia terénu
10 - - . 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, 1. 1,200 7 8,40
spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 . V. 0,330 7 2,31
zeleznica, alebo autobus
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Obéianska vybavenost (Grady, 3koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra)
13 . . . -~ = r . V. 0,330 10 3,30
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubdr,
restaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 5 y 1. 0,600 8 4,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez l. 1,800 9 16,20
nadmernej hlu¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 1. 0,600 8 4,80
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu a? trojndsobok stéasnej Iv. 0,330 7 2,31
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 , V. 0,060 4 0,24
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 1. 1,200 20 24,00
dobra nehnutelnost
spolu | | | 180 222,45
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 222,45/ 180 1,236
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 354 216,21 Eur * 1,236 437 811,24 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

Ide o pozemky vidované v subore registra C, ako zastavané plochy a nadvoria, mimo zastavaného
Uzemia obce do 1 500 obyvatelov, s maximalnou intenzitou vyuZitia s miestnym dopravnym
ruchom. Metdda polohovej diferenciacie bola zvolena ako dostatocne pruzna a vhodna metdda pre
pozemky zahrnuté v Uzemnom pldne obce, Cast parciel je zastavanych docasnymi stavbami
rodinného a zahradného domdéeka a €ast tvoria parcely nezastavané, prilahlé a oplotené do jedného
celku, ktory je umiestneny v zastavanom a urbanizovanom uzemi obce Jakubov, su pristupné
z obecnej komunikacie. Rozhodnutim prislusného stavebného Uradu o uZivani stavby je preukazané,
ie stavebnik dodrial zastavovacie podmienky mesta k rozhodnému datumu, pricom interval
hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia Uzemia bol nasledne stanoveny na zaklade atraktivity
posudzovanej lokality s funkénym vyuZitim Gzemia ako plochy pre bytovd vystavbu. Podla
odborného nazoru a vecnej spravnosti je mozné objekt priamo napojit na 3 druhy verejnych sieti
cez vlastné, pripadne obecné pozemky.

Na zaklade vyhlasky 213/2017 Z.z., ktord upravila vyhlasku Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
sa koeficient polohovej diferencidcie upravil podla vztahu : kep=ks. kv . ko . kr. ki . kz. kg [<], kde
koeficient

ks — koeficient vseobecnej situdcie (0,70 — 2,00) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu najmd
k poctu obyvatelov v obci/meste
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kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00), ktory sa stanovuje podla skutoéného vyuZitia
pozemkov k rozhodnému ddtumu.

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu
k dostupnej dopravnej infrastrukture k posudzovanému pozemku

ke — koeficient funkéného vyuZitia tzemia (0,80 — 2,00) sa posudzuje podla tzemnopldnovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urCuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50) sa posudzuje z pohladu mozného
priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota
koeficientu v odporuc¢anom intervale je zdvisla od ndrocnosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej
s napojenim.

kz— koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00) moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajucich koeficientoch.

kr— koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajtcich koeficientoch.

Pri zavaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi' s ohladom
na predpokladanu hodnotu zdvady.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prév k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada
na zdtaZe sp6sobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).”.
Vychodiskova hodnota pozemkov v Jakubove je 3,32 EUR/m? Pri posudzovani povysujlcich a
redukujucich faktorov bola uplatnena hodnota 1,0 nakolko bola uplatnend poznamka z Vyhlasky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov: Obce a
lokality v okoli miest so zvysenym zdujmom o kupu nehnutelnosti na mézu mat jednotkovi
vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Bratislava), z ktorej vyplyva
zvySeny zdujem.

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
3.2.1.1 k.u. Jakubov_RD

Parcela | Druh pozemku I Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel ' Vymera [m?]
2021/94 zastavana plocha a nadvorie 308,00 1/1 308,00
Obec: Jakubov
Vychodiskova hodnota: VHw = 75,00% z 66,39 Eur/m? = 49,79 Eur/m?

Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti pre
ks individualnu rekreaciu, centré obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na 0.90
koeficient vieobecnej situacie predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 !
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim, )
Keeficient internzity WiBltis - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
- ko ; 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,

koeficient dopravnych v I 0,85

vztahov doprava do mesta este vyhovujlica
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ke
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
Uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,45
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,5141
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 49,79 Eur/m?2 * 1,5141 75,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecnd hodnota [Eur]
parcela ¢. 2021/94 308,00 m2 * 75,39 Eur/m2 * 1/1 23220,12
spolu | | 23220,12

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Zahradny domcek
4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykonavaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajlcich na vSeobecnt hodnotu v mieste acase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet ] Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
1II. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocéet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi Viha Wizledok
v kepi*vi

Trh s nehnutelnostami
1 , 1. 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 , l. 1,200 30 36,00
obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sidliska

3 Saéasny technicky stav nehnutelnosti 1. 0,800 8 6,40
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nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu Gdribu

Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 4 - - - | 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majlice vplyv na cenu l. 1,200 6 7,20
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - obchodny a prevédzkovy objekt s parkoviskom I 1,200 10 12,00
a dvorom
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 | 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a ¢iastocne M. 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguréacia terénu
10 . | 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, Il. 0,800 7 5,60
spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 v 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost (tirady, 3koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultuara)
13 obecny Urad, posta, zékladnd 3kola I. stupen, lekar, zubar, e Rt 10 2,20
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . 1. 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek podkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,200 9 10,80
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti dalsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu aZ trojndsobok sti¢asnej V. 0,220 7 1,54
zdstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 e e V. 0,220 4 0,88
nehnutelnosti len ¢iastocne vyuZitelné na prendjom
Nazor znalca
19 : , I. 0,800 20 16,00
dobré nehnutelnost
spolu [ 180 147,36
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 147,36/ 180 0,819
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 104 008,32 Eur * 0,819 85 182,81 Eur
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4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

Vychodiskova hodnota pozemkov v Jakubove je 3,32 EUR/m?2 Pri posudzovani povysujicich a
redukujucich faktorov bola uplatnena hodnota 1,0 nakolko bola uplatnena poznamka z Vyhlasky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov: Obce a
lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kupu nehnutelnosti na méZu mat jednotkovu
vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Bratislava), z ktorej vyplyva
zvyseny zdujem.

4.2.1.1 k.u. Jakubov - zahradny domcek

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m?] ] Spoluvlastnicky podiel ’ Vymera [m2]
2021/65 zastavana plocha a nadvorie 152,00 1/1 152,00
Obec: Jakubov
Vychodiskova hodnota: VHm = 75,00% z 66,39 Eur/m? = 49,79 Eur/m?

Oznacenie a nazov ¢ Hodnota
o Hodnotenie s
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre
ks individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na 0.90
koeficient véeobecnej situdcie predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 !
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient intgnzit wusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
= ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N ., 0,85
5 doprava do mesta este vyhovujtca
vztahov
ke
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacnd poloha) 1,30
uzemia
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,45
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,5141
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 49,79 Eur/m? * 1,5141 75,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 2021/65 152,00 m2 * 75,39 Eur/m2 * 1/1 11 459,28
spolu | | 11459,28
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5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: garaz
5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykonavaci predpis €. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajlcich na vieobecnli hodnotu v mieste aéase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

5.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,248
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi Vaha Vysledon
vi keoi*vi

Trh s nehnutelnostami
1 - I. 0,900 13 11,70
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych Il. 0,900 30 27,00
sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 I 0,900 8 7,20

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udribu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : - - : 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majtice vplyv na cenu . 1,350 6 8,10
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%

Typ nehnutelnosti
6 ) 1. 0,900 10 9,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 5 l. 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatelstva

Orientdacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnad a Ciastoéne . 0,450 5 2,25
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 i . 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, Il. 0,900 7 6,30
spolo¢na anténa
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Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekdr, zubar,
restaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 V. 0,248 10 2,48

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1. 0,450 8 3,60

les, vodnd ndadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez I. 1,350 9 12,15
nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 1. 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti dalsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu aZ trojndsobok stcasnej V. 0,248 7 1,74
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,045 4 0,18

nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 1. 0,900 20 18,00
dobré nehnutelnost
spolu | | | 180 152,83
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 152,83/ 180 0,849
Vs$eobecnda hodnota VSHs = TH * kpp = 24 455,37 Eur * 0,849 20 762,61 Eur

5.2 POZEMKY

5.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vychodiskovd hodnota pozemkov v Jakubove je 3,32 EUR/m? Pri posudzovani povysujucich a
redukujucich faktorov bola uplatnend hodnota 1,0 nakolko bola uplatnend poznamka z Vyhlasky €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov: Obce a
lokality v okoli miest so zvy$enym zdujmom o kupu nehnutelnosti na mézu mat jednotkovi
vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Bratislava), z ktorej vyplyva

zvyseny zdujem.
5.2.1.1 k.u. Jakubov_garai
Parcela | Druh pozemku l Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel l Vymera [m?]
2021/95 zastavana plocha a nadvorie 52,00 1/1 52,00
Obec: Jakubov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 75,00% z 66,39 Eur/m? = 49,79 Eur/m?
Oznadenie a nazov Hadsiotante Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre
ks individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na 0.90
koeficient véeobecnej situacie predmestiach a priemyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50 000 !
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intevnzit vyuzitia vybavenim, 1,05
YW - rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu,
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . - 0,85
, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
ke
koeficient funkéného vyuZitia 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,30
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,45
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,5141
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwm = VHwms * kep = 49,79 Eur/m? * 1,5141 75,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nézov , Vypocet l Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 2021/95 52,00 m2 * 75,39 Eur/m2 * 1/1 3920,28
spolu ] | 3920,28

6. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Oplotenie a prislusenstvo

6.1 STAVBY

6.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

6.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Platny vykondvaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajlucich na vSeobecnd hodnotu v mieste aéase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda L Vypocet I Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,500
1l trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,138
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Visledok
vi keoi*vi
1  Trh s nehnutelnostami V. 0,025 13 0,33
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dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych Il 0,500 30 15,00
sidlisk
Suéasny technicky stav nehnutelnosti
3 - e Il 0,500 8 4,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : - — I 0,750 7 5,25
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 prislu$enstvo nehnutelnosti vhodné, majtce vplyv na cenu I. 0,750 6 4,50
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 1. 0,250 10 2,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 0,750 9 6,75
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 l. 0,750 6 4,50
mald hustota obyvatel'stva
Orientéacia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodné a ¢iastoéne M. 0,250 5 1,25
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 - - I 0,750 6 4,50
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, 1. 0,500 7 3,50
spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,138 7 0,97
Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultara)
13 L ) : V. 0,1 10 1,38
obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar, 38
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1. 0,250 8 2,00
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez I 0,750 9 6,75
nadmernej hlucnosti
Moznosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 v 1. 0,250 8 2,00
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17— ——— V. 0,025 7 0,18
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,025 4 0,10
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 : , 1. 0,500 20 10,00
dobra nehnutelnost
|Spo|u 180 75,45

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet
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Koeficient polohovej diferencidcie kep = 75,45/ 180 0,419
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 58 795,91 Eur * 0,419 24 635,49 Eur
6.2 POZEMKY

6.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vychodiskové hodnota pozemkov vJakubove je 3,32 EUR/m? Pri posudzovani povysujdcich a
redukujucich faktorov bola uplatnena hodnota 1,0 nakolko bola uplatnena pozndmka z Vyhlasky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov: Obce a
lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kipu nehnutelnosti na mézu mat jednotkovi
vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Bratislava), z ktorej vyplyva
zvyseny zdaujem.

6.2.1.1 k.u. Jakubov - oplotenie a prislusenstvo

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
2021/26 zastavana plocha a nadvorie 1128,00 1/1 1128,00
2021/96 zastavand plocha a nadvorie 132,00 1/1 132,00
Spolu vymera | | I I 1 260,00
Obec: Jakubov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 75,00% z 66,39 Eur/m? = 49,79 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodn otaata Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti pre
ks individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na 0.90

koeficient vSeobecnej situdcie predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zodny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenim,

- rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so

Standardnym vybavenim

kv
koeficient intenzity vyuZitia

- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . o 0,85
, doprava do mesta este vyhovujlca
vztahov
ke
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,30
uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,45
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,5141
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwm; = VHw; * kpp = 49,79 Eur/m? * 1,5141 75,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nézov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur] |
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parcela ¢. 2021/26 1128,00 m2 * 75,39 Eur/m2 * 1/1 85 039,92
parcela ¢. 2021/96 132,00 m2 * 75,39 Eur/m2 * 1/1 9951,48
Spolu 94 991,40

I1l. ZAVER

Otazka zadavatela: stanovit znaleckym odhadom vseobecnd hodnotu domu s.&. 475
s prislusenstvom a zahradného domceka s.¢. 475 s prisluSenstvom ako docasnych stavieb do
31.12.2100, dvoj garaze ako rozostavanej stavby bez sup.¢. a pozemkov p.¢. 2021/26; 2021/65 a
2021/94-96 k.u. Jakubov, obec Jakubov, okres Malacky pre Gcel dobrovolnej drazby

Odpoved: pre ulel dobrovolnej drazby je vSeobecnou hodnotou rodinného domu s.C. 475
s prislusenstvom a zdhradného doméeka s.¢. 475 s prisluSenstvom ako docasnych stavieb do
31.12.2100, dvoj garaze ako rozostavanej stavby bez sip.¢. a pozemkov p.¢. 2021/26; 2021/65 a
2021/94-96 k.u. Jakubov, obec Jakubov, okres Malacky ku driu ohodnotenia vratane dane
z pridanej hodnoty

678 000 Eur

Slovom: Sest'stosedemdesiatosemtisic Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [Eur]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Rodinny dom s.&. 475

Jakubov, RD 368 453,23
spevnené plochy z lomového kameria 11 214,76
kanalizacna pripojka z RD 1083,70
Zumpa 9 015,27
pripojka nn 4 403,00
vodovodna pripojka 7677,81
vodomerna Sachta 2549,84
plynova pripojka 3937,35
Pozemky
k.u. Jakubov RD - parc. €. 2021/94 (308 m?) 23 220,12
V3ieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Rodinny dom s.¢. 475 431 555,09

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Zahradny doméek

Zahradny domcek 71431,14
kryty pristresok pri zahradnom doméeku 7 273,39
kryty pristresok pred zahradnym domcekom 8 599,40
spevnené plochy pri zéhradnom domceku 1236,29
kanaliza¢na pripojka zo zahradného domceka 1552,92
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oporna mur 74,15

exteriérovy krb 183,88
Pozemky

k.u. Jakubov zahradny doméek - parc. €. 2021/65 (152 m?) 11 459,28
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Zahradny doméek 101 810,44
Rekapitulacia V3H pre skupinu objektov: garaz

Dvojgaraz 20762,61
Pozemky

k.u. Jakubov garaz - parc. ¢. 2021/95 (52 m?) 3920,28
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: garaz 24 682,89
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Oplotenie a prislu$enstvo

Oplotenie uli¢né a bo¢né z lomového kameria 3912,45

Oplotenie ulicné 4 083,38

Oplotenie bo¢né a zadné 11 443,19

studna kopana 1343,64

kryty pristreSok za domom 2 755,81

kanalizacna pripojka - zbera¢ do trativodu 140,12

zbernd nadrz na dazdovu vodu 302,43

obrubniky 202,40

zavlahovy systém 452,08
Pozemky

k.u. Jakubov oplotenie a prislusenstvo - parc. ¢. 2021/26 (1 128 m?) 85 039,92

k.d. Jakubov oplotenie a prislusenstvo - parc. ¢. 2021/96 (132 m?) 9951,48
Vseobecnd hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Oplotenie a prislusenstvo 119 626,89
Vseobecnd hodnota celkom za vietky skupiny 677 675,31
Vseobecna hodnota zaokruhlene 678 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Seststosedemdesiatosemtisic Eur

V Bratislave, 25.04.2024

Znalecky posudok ¢. 49 / 2024

Ing. arch. Iveta Hotrakova
znalkyna
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IV. Prilohy:

- Vypis z LV €. 1353 k.u. Jakubov, vyhotoveny cez KP zo dria 12.04.2024
- Geometricky plén €. 12/2011 evidovany pod ¢.252/2011 z 22.03.2011
- Néjomna zmluva do 31.12.2100
- Prilohy zo Znaleckého posudku ¢. 250/2014:
Stavebné povolenie ¢.ZB-B/2002/04547/Ko z 05.06.2002
Kolaudaéné rozhodnutie ¢. SOUP/01870/05/MP z 15.04.2005
Projektova dokumentdcia : 1.NP +2.NP+rez
- fotodokumentdcia

Znalecky posudok ¢. 49 / 2024
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Dorteraj§( stav Zmeny Novy stav
Cislo | Druh
; k od Vlastnik,
k 1 Vymera E P | Vymera | 1
vr:zoilI:y viisen. parcely Drub | pe pareele | m’ | parcely | m* | Cislo pozemku | (g oprivnens osoba)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyria zapisand v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym éislom
911157.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 49 / 2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Znalecky posudok ¢. 49 / 2024
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