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Znalec: Ing.Miroslav Javor Gislo posudku: 152 /2023

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit v§eobecnu hodnotu spoluvlastnickeho podielu 1/2 rodinného domu s.¢. 262 na pozemku p.¢. 2951 a
pozemkov p.¢. 2950/9, 2951, s prislusenstvom, ktory sa nachadza v k.u. Vahovce, obci Vahovce, okres
Galanta.

2. Uéel znaleckého posudku: Konkurzné konanie sp. zn. 360dK/121/2018.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 25.10.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 08.11.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 17.10.2023 - kopia.

b) podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva &. 412 k.0. Vahovce zo dha 02.11.2023,
vytvoreny cez portal elektronickych sluzieb katastra nehnutelnosti - informativny vypis.

Kopia z katastralnej mapy k.u. Vahovce zo dha 02.11.2023 vytvorena cez aplikaciu Mapovy klient
ZBGIS - informativna képia.

Znalecky posudok ¢. 43/2018 vypracovany Ing. Miroslavom Javorom dna 13.03.2018.
Fotodokumentacia z verejného priestranstva.

Potvrdenie o veku rodinného domu vydané Obecnym Uradom vo Vahovciach dha 12.02.2018.
Ponuka realitnych kancelarii.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v plathom zneni.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - VypocCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v plathom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Zakon €.7/2005 o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon €. 527/2002 o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.

7. Definicie dolezitych pojmov:

Definicie posudzovanych veli€in:

V&eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
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pojmom je reproduk&na obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova hodnota alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaCiatku uZivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost stavby v rokoch.
Definicie pouzitych postupov:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou:

Porovnavacia metdda je metédou porovnavania skuto&nych cien realizovanych v danom mieste a Case pri
prevodoch vlastnictva podobnych porovnatelnych nehnutelnosti. Pri vypocte sa pouziva transak&ny pristup.
Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb kombinovanou metédou:

Kombinovana metdéda sa stanovuje metdédou vahového priemeru vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov poCas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poas ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metddou:

Vynosova metéda sa stanovuje kapitalizaciou bududcich odCerpatelnych zdrojov podas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia, pri¢om odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnuty formou
prenajmu pozemku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie je zaloZzena na Uprave technickej hodnoty stavieb koeficientom polohovej
diferenciacie vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov na vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti. V pripade
pozemkov tato metdda spociva v Uprave jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku koeficientom polohove;j
diferenciacie, ktory zohladnuje polohu pozemku v obci, dopravné spojenie, vybavenost pozemku a iné faktory
majuce vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Vykonat ohodnotenie bez umoZnenia obhliadky z dostupnych uUdajov, podfa stavu v Case posledného
ohodnotenia nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku €. 43/2018.

Stanovit’ hodnotu spoluvlastnickeho podielu 1/2 rodinného domu s.€. 262 na pozemku p.€. 2951 a pozemkov
p.€. 2950/9, 2951, s prisluSenstvom, ktory sa nachadza v k.u. Vahovce, obci Vahovce, okres Galanta.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyligena z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2023.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 412 v k.u. Vahovce. V popisnych
udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

Cast’ A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.€. 2950/9 Zahrada 0 vymere 1466 m?
parc.C. 2951 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 682 m2
Pravny vztah k stavbe supisné €islo 262 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2951

Stavby
Rodinny dom s.C. 262 na parc.C. 2951

Cast’ B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik

6 Sipo$ Peter r. Sipo$, 511/290, Dolna Streda, PSC 925 63, SK, Datum narodenia: 03.05.1973
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia Rozsudok OS GA 15C/238/2013 -11 ICS: 2313219305 zo dfia 31.10.2013 ( z&pis pri
P 560/2023) - €.z. 217/23

Poznamky P1 123/15 - EU Trnava, stdny exekuator JUDr. Zita Levakova - Exekuény prikaz na vykonanie

exekucie predajom nehnutelnosti &. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Ko¢nar - PRO-

FACTOR, Trnava, ICO: 34 792 937 - &.z. 84/15

7 Sipo$ova Andrea r. Gavalcova, 646, Soporiia, PSC 925 52, SK, Datum narodenia: 18.09.1974

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia Rozsudok OS GA 15C/238/2013 -11 ICS: 2313219305 zo diia 31.10.2013 ( z&pis pri
P 560/2023) - €.z. 217/23

Poznamky P1 123/15 - EU Trnava, stdny exekuator JUDr. Zita Levakova - Exekuény prikaz na vykonanie

exekucie predajom nehnutelnosti &. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Ko¢nar - PRO-

FACTOR, Trnava, ICO: 34 792 937 - &.z. 84/15

P 560/23- LexCreditor k.s. ICO: 47 245 913- navrh na zapis poznamky o prebiehajucom konkurznom konani

k nehnutelnosti zo dfia 22.8.23 - &.z. 217/23

Cast’ C. Tarchy:

K nehnutelnosti, k vlastnikovi - Vlastnik poradové &islo 6, 7 - Z 1602/15 - EU Trnava, sudny exekutor JUDT.
Zita Levakova - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost €. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Ko¢nar - PRO-FACTOR, Trnava,
ICO: 34 792 937 - &.z. 85/15

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Obhliadka ohodnocovanej nehnutefnosti nebola umoznend. Dria 25.10.2023 bola vykonana obhliadka
nehnutelnosti z verejného priestranstva. Ohodnotenie je vykonané z dostupnych udajov t.j. z udajov
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Znaleckého posudku €. 43/2018 vypracovanom Ing. Miroslavom Javorom, v ktorom bola miestna obhliadka s
miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou vykonana dia 12.02.2018.

Miestna obhliadka z verejného priestranstva vykonana diia 25.10.2023.

Fotodokumentacia z verejného priestranstva vyhotovena dra 25.10.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.
Zadavatelom nebola poskytnuta stavebna dokumentacia stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely.

- rodinny dom a pozemky su evidované v popisnych a geodetickych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

Rodinny dom s.€. 262 na parc.C. 2951.

Prislusenstvo (ploty, vonkajSie upravy).

Pozemky

- parc.€..2950/9, 2951.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: -
Pozemky: -

h) Informéacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Podrobné a aktualne informacie o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
predmetnych pozemkov k rozhodnému datumu sa uvadzaju v Gizemnom plane verejne pristupnom na Obecny
urad Vahovce, Vahovce 329, 925 62.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢. 262 na p.¢. 2951

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby
Ohodnocovany dom sa nachadza v obci Vahovce, k.U. Vahovce. Je umiestneny na pozemku p.¢. 2951. Ma
pridelené supisné Cislo 262.

Urcenie veku

Vek stavby je urCeny na zaklade Potvrdenia vydaného obcou Vahovce zo dia 12.02.2018. Vek pristavby je
urCeny na zaklade posudenia pouzitych stavebnych materidlov, konstrukéno technického prevedenia a
opotrebenie stavby.

Rodinny dom je v pdvodnom stave, len s drobnymi Upravami. Na stavbe rodinného domu boli zrealizované
tieto upravy: v roku 2007 vymenené okna v prednych izbach zo strany od ulice, zrealizovana nova podlaha v
prednej izbe (vacsej), Cast novych omietok (predna izba vacésia, komora), osadené krbové kachle, v roku 1986
bola zrealizovana kupelfa vratane zariadovacich predmetov, kuchynska linka vratane spotrebiCov.
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Dispozi¢né rieSenie

Objekt méa jedno nadzemné podlazie, nie je podpivni€eny, ma Sikmu strechu.

Popis jednotlivych miestnosti

1. nadzemné podlazie - zavetrie, predsien, hala, obyvacia izba, dve izby, kuchyna, komora, kupelfa, WC,
sklad,

Pri tvorbe rozpocCtového ukazovatela je v bodovom ohodnoteni uvazované s najblizS§im porovnatelnym
konstrukénym vyhotovenim.

Zameranie a stanovenie vychodiskovej hodnoty je vykonané z dostupnych udajov t.j. z udajov Znaleckého
posudku €. 43/2018 vypracovaného Ing. Miroslavom Javorom, v ktorom bola miestna obhliadka s miestnym
Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou vykonana dna 12.02.2018. Opotrebenie a technicka hodnota je
stanovena k datumu, ku ktorému je posudok vypracovany t.j. 25.10.2023 s predpokladom primeraného
uzivania a udrziavania stavby.

Technické rieSenie

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (kombinacia plnych palenych tehal a nepalenych tehal),
pristavba je murovana z porobetdénovych tvarnic; deliace konstrukcie - murované

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhlfadom drevené tramoveé

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové s prednou valbou; krytiny strechy na krove - palené Skridlové obyc&ajné
jednodrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu, parapety na prednych oknach su
Z hlinikového plechu

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové; vnutorné obklady - kiipelne do 1,67 m
vySKky; - vane; - kuchyne za kuchynskou linkou

- Vyplne otvorov - dvere - drevené ramové s vyplfiou v drevenych zarubniach; okna - dvojité alebo zdvojené z
tvrdého dreva, predné okna plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - drevené palubovky, v prednej vacsej izbe laminatova plavajuca
podlaha, v prednej mensej izbe betdbnova mazanina, podlaha ostatnych miestnosti - keramické dlazby, v
zadveri terasova dlazba, v pristavbe beténova mazanina

- Vybavenie kuchyn - sporak plynovy s elektrickou rurou; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezove; -
kuchynska linka z materialov na baze dreva

- Vybavenie kupelni - vafa ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle; - lokalne - krbové kachle

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrieva¢ elektricky,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ngziatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze
uzivania
1. NP 1942 7,12*12,91+6,95*5,01 126,74
1. NP 1970 6,92%1,72 11,9
Spolu 1. NP 138,64 120/138,64=0,866
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk. [%]] Vysled.
2 Zaklady
2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865 0 865,0
4 Murivo
:k}é(é(;rél:]gvsrr?en;dtedgagE)pgnoaémmetrlcka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 0 1290,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a betdnové Skridlové obycajné jednodrazkove 535 0 535,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytavace) 65 0 65,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 10 234
17 Dvere
17.4 ramové s vyplriou 515 0 515,0
18 Okna
;25%2:2?% alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. 250 0 2500
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 0 185,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 0 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 6465 6439,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s
Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania
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35.2.c lokalne - plynové kachle (3 ks) 180 0 180,0
35.2.e lokalne - na tuhé paliva obyc¢ajné (1 ks) 20 0 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
;’:6.2 sporévk elektrigky a}ebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60 0 60.0
jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na béaze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky) (2.44 bm) 134 0 134,2
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
38.4 ostatné (1 ks) 15 0 15,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzac¢
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu | 929 | 929,0
Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
DO 2
Podlazie Vyﬁﬁ;ﬁgsgd:?m;:ozp VYvPOéEt R.U na m? Z.P neﬁzgrl:g:jaesgho pllgdk:gianz:o
podlazia e e podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
1. NP 8?222)738,219260 géggg)fsgﬁgzeo 241,30 240,44
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1942 81 19 100 81,00 19,00
1. NP - pristavba 1970 53 19 72 73,61 26,39

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

1. NP z roku 1942

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota
poskodeného podlazia

Technicka hodnota

1. NP - pristavba z roku
1970

Vychodiskova hodnota

241,30 €/m?*126,74 m?*3,613*0,95
240,44 €/m?*126,74 m?*3,613*0,95
19,00% z 104 595,26

241,30 €/m?*11,90 m?*3,613*0,95
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Vychodiskova hodnota
poskodeného podlazia

Technicka hodnota 26,39% z 9 820,76 2 591,70

240,44 €/m?*11,90 m?*3,613*0,95 9 820,76

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

- Vychodiskova hodnota Vychodiskova hodnota I
realEr bez poskodenia [€] poskodenej stavby [€] UBBIHE & [eahiein (14
1. nadzemné podlazie 114 825,26 114 416,02 22 464,80
Spolu | 114 825,26| 114 416,02| 22 464,80

Poskodenost stavby: ( 114 825,26€ - 114 416,02€) / 114 825,26€ * 100 % = 0,36%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Chliev na p.¢. 2951

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby
Ohodnocovany objekt sa nachadza v obci Vahovce, k.U. Vahovce. Je umiestneny na pozemku p.¢. 2951.
Nema pridelené supisné Cislo. Nie je evidovany v katastri nehnutelnosti.

Urcenie veku

Vek stavby je uréeny na zaklade vyjadrenia spoluvlastnika Petra Sipo$a pri miestnom $etreni diia 12.02.2018
a posudenia pouzitych stavebnych materialov, konstrukéno technického prevedenia a opotrebenie stavby
(udaje zo Znaleckého posudku €. 43/2018 vypracovaného Ing. Miroslavom Javorom).

Dispozi¢né rieSenie

Objekt méa jedno nadzemné podlazie, nie je podpivni€eny, ma pultovu strechu, ktoru tvori strop.
Popis jednotlivych miestnosti

1. nadzemné podlazie - dva priestory chlievov.

Pri tvorbe rozpocCtového ukazovatela je v bodovom ohodnoteni uvazované s najblizS§im porovnatelnym
kon$trukénym vyhotovenim.

Zameranie a stanovenie vychodiskovej hodnoty je vykonané z dostupnych udajov t.j. z udajov Znaleckého
posudku €. 43/2018 vypracovaného Ing. Miroslavom Javorom, v ktorom bola miestna obhliadka s miestnym
Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou vykonana dna 12.02.2018. Opotrebenie a technicka hodnota je
stanovena k datumu, ku ktorému je posudok vypracovany t.j. 25.10.2023 s predpokladom, primeraného
uzivania a udrziavania stavby.

Technické rieSenie

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, hrubky 15 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové,

- Strecha - krytina na plochych strechach - asfaltova lepenka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Strana 9



Znalec: Ing.Miroslav Javor Gislo posudku: 152 /2023

MERNE JEDNOTKY
Podlazie LEE D Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y il
1. NP 1986 2,3*4,35 10,01 18/10,01=1,798

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy
4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
10 Vnutorna uprava povrchov
10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakoveé 105
|spolu | 2690

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2690 + 0 * 1,798)/30,1260 89,29
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | oOf[% | TS[%
1. NP 1986 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 89,29 €/m?*10,01 m?*3,613*0,95 3 067,81
Technicka hodnota 7,50% z 3 067,81 230,09
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2.2.2 Plot predny

Plot sa nachadza vedfla rodinného domu na p.¢. 2951. Oddeluje dvor od ulice. KonStrukéne pozostava z
beténového zakladu a vyplne z monolitického beténu. Su€astou plotu su plechové plné vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a betonu 9,96m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypln plotu:

z monolitického beténu 18,43m?2 1380 45,81 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 9,96 m

Pohladova plocha vypine: 9,96*1,85 = 18,43 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot predny 1970 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(9,96m * 23,24 €/m + 18,43m?2 * 45,81 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks 5 000.90
+ 1ks * 134,44 €/ks) * 3,613 * 0,95 ’

Technicka hodnota 11,67 % z 5 000,90 € 583,61

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Plot bo¢ny

Plot sa nachadza na p.¢. 2951. Oddeluje dvor od susedného pozemku p.¢. 2950/2. Konstrukéne pozostava z
beténového zakladu a vyplne murovanej so siporexovych tvarnic.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pgl. Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 14,28m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
mL’Jro.vany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych 22.85m? 755 25.06 €/m
tvarnic
Dizka plotu: 14,28 m
Pohladova plocha vyplne: 14,28%1,6 = 22,85 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | oOf[% | TS[%]
Plot boény 1970 53 2 55 96,36 3,64

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (14,28m * 23,24 €/m + 22,85m? * 25,06 €/m?2) * 3,613 * 0,95 3 104,52
Technicka hodnota 3,64 % z3104,52 € 113,00

2.2.4 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka sa nachadza na pozemku p.C. 2951. Napaja domovy vodovodny rozvod na vonkajsi
verejny vodovod cez vodomernu Sachtu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 19,3 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%]

| TS [%]

1982 41 9 50 82,00

Vodovodna pripojka

18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,3 bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 2748,48
Technicka hodnota 18,00 % z2 748,48 € 49473

2.2.5 Vodomerna sachta

Vodomerna Sachta sa nachadza na pozemku p.€. 2951. Je vybudovana z beténu, strop ma Zelezobetdnovy,
podlahu ma z hrubého betdnu. Je v nej inStalovany vodomer.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,3%*1,64 = 2,77 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 1982 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,77 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 2 417,50
Technicka hodnota 18,00 % z2 417,50 € 435,15

2.2.6 Kanalizac¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka sa nachadza na pozemku p.¢. 2951. Napaja domovu kanalizaciu na Zumpu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
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Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

or%l |
30,00

Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] |
2008 15 35 50

Nazov TS [%]

70,00

Kanaliza¢na pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 3,613 * 0,95 584,46
Technicka hodnota 70,00 % z 584,46 € 409,12

2.2.7 Zumpa

Zumpa sa nachadza na pozemku p.&. 2951. Je ocelova. Je do nej zaustena splaskova kanalizacia z rodinného
domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
19,0 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

or%l |
37,50

Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] |
2008 15 25 40

Nazov TS [%]

62,50

Zumpa

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 7 035,36
Technicka hodnota 62,50 % z 7 035,36 € 4 397,10

2.2.8 Plynova pripojka

Plynova pripojka sa nachadza na pozemku p.€. 2951. Napaja domovy rozvod na vonkajsi plynovod. Plynomer
je osadeny v skrinke umiestnenej na oploteni.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

425/30,1260 = 14,11 €/bm
5,7 bm

kcu = 3,613

km = 0,95

1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

or%l |
82,00

Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] |
1982 41 9 50

Nazov TS [%]

18,00

Plynova pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,7 bm * 14,11 €/bm * 3,613 * 0,95 276,05
Technicka hodnota 18,00 % z 276,05 € 49,69

2.2.9 Elektricka pripojka

Elektricka pripojka sa nachadza na pozemku p.¢. 2951. Je vzdudna. Napaja domovy rozvod na vonkajsi
rozvod. Elektromer je umiestneny v skrinke na fasade rodinného domu.

2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

7.1.p) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm

330/30,1260 = 10,95 €/bm
1

6,57 €/bm

4,0 bm

kcu = 3,613

km = 0,95

1/2

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] |
2013 10 40 50

| TS [%]
80,00

Nazov O [%]

20,00

Elektricka pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 3,613 * 0,95 150,34
Technicka hodnota 80,00 % z 150,34 € 120,27

2.2.10 Vonkajsia pivnica

VonkajSia podzemna pivnica sa nachadza na pozemku p.¢. 2951. Je vybudovana z beténovych stien, strop
ma Zelezobetdnovy, podlahu ma z cementového poteru. Vchod do pivnice je cez schodisko. V pivnici nie je
Ziadna instalacia, ani vybavenie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenna alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 4,48*5,53*2,05 = 50,79 m? vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vonkajsia pivnica 1986 37 8 45 82,22 17,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50,79 m3 vOP * 102,4 €/m3 vOP * 3,613 * 0,95 17 851,30
Technicka hodnota 17,78 % z 17 851,30 € 3173,96

2.2.11 Pristresok

PristreSok sa nachadza na p.¢. 2951. Nosnu kon$trukciu ma ocelovu. Podlahu mé z beténovej mazaniny,
strechu ma Sikmu s krytinou z pozinkovaného, profilovaného plechu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplh stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,45*2,06 = 15,35 m?2 ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pristregok 2011 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,35 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,613 * 0,95 5 456,75
Technicka hodnota 60,00 % z 5 456,75 € 3 274,05

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov VYChOdiSK[Z‘]’é iodiols Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 262 na p.¢. 2951 114 416,02 22 464,80
Chliev na p.¢€. 2951 3 067,81 230,09
Ploty
Plot predny 5 000,90 583,61
Plot bo¢ny 3 104,52 113,00
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 2748,48 494,73
Vodomerna Sachta 2 417,50 435,15
Kanaliza¢na pripojka 584,46 409,12
Zumpa 7 035,36 439710
Plynové pripojka 276,05 49,69
Elektrick& pripojka 150,34 120,27
Vonkajsia pivnica 17 851,30 3173,96
PristreSok 5 456,75 3 274,05
Celkom: ‘ 162 109,49 35 745,57

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi obce Vahovce. Poloha obce je vhodna z
medziregionalneho hladiska, z dévodu napojenia na dialni¢ny tah Trnava - Nitra, ktory je vo vzdialenosti cca
4 km. Od krajského mesta blizkosti Trnava je obec vzdialend priblizne 22 km, od Bratislavy 66 km a od Serede
5 km. Pocet obyvatefov v obci je priblizne 2059.

V danej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe. Jedna sa o polohu vhodnu k byvaniu umiestnenu
v lokalite zastavby rodinnych domov, na okraji obce. Technicky stav hlavnej stavby, rodinného domu
zodpoveda veku, na dome boli vykonané len drobné opravy. V okoli domu je zastavba rodinnych domov.
PrisluSenstvom nehnutelnosti su ploty a vonkajSie upravy. Jedna sa o dom samostatne stojaci so zahradou a
dvorom. Hustota obyvatelstva v danej lokalite je priemerna. Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam je CiastoCne vhodna a CiastoCne nevhodna, predné priecelie je orientované na severovychod.
Pozemok je rovinaty. Inzinierske siete v blizkosti stavby su v rozsahu elektricka pripojka, vodovod a plynovod.
Doprava je mozna z obce autobusom. Obcianska vybavenost je obecny urad, posta, materska a zakladna
Skola, kostol, futbalovy Stadién, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby. Prirodnou lokalitou je vodné dielo
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Kralova, ktoré je priamo pri obci. V bezprostrednom okoli stavby je bezny hluk od dopravy. V hodnotenej
lokalite sa nepredpoklada zmena v zastavbe. Z dévodu zanedbanej udrzby, zataZenia nehnutefnosti a
spoluvlastnickych vztahov hodnotim nehnutelnost’ ako problematicku.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom je uZivany na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Na nehnutelnosti viazne tarcha Z 1602/15 - EU Trnava, sudny exekutor JUDr. Zita Levakova - Exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnost €. EX 426/2014 z
27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Koénar - PRO-FACTOR, Trnava, ICO: 34 792 937 - &.z. 85/1.
Pristup k nehnutefnosti je z verejnej komunikacie z pozemku p.¢. 3110/1. Pozemok p.¢. 3110/1 nie je
evidovany na liste vlastnictva.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na cenu nehnutefnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vychodiskovy koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny vzhladom na okolité uzemie, situovanie domu v
obci a s ohladom na kupnu silu obyvatelstva ako aj dochadzkové vzdialenosti. Pri uréeni koeficientu
vyjadrujuceho vplyv polohy boli zohladnené vSetky faktory majlice vplyv na predajnost hodnotenej
nehnutelnosti a vahy podla Metodiky USI ZU. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo
vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi V?Irl‘a V{’(i':,g,?k

Trh s nehnutelnost'ami
1 . : : M1l. 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 o : S ; - M1l. 0,500 30 15,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 o o Il 1,000 8 8,00
nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len beZnu udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . S o l. 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 i IIl. 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s l. 1.500 10 15.00
dvorom, predzahradkou, zahradou a dal$im zazemim, s ' ’
vybornym dispoziénym rieSenim.

[=2]
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Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, l. 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 : ; Il 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodna a M. 0,500 5 2,50
Giastocne nevhodna

Konfiguracia terénu
10 o : - I 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do M. 0,500 7 3,50
zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,275 7 1,93

Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)

13 obecny urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, 111 0,500 10 5,00
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 M1l. 0,500 8 4,00

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby 1. 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. M. 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok sucasnej V. 0,275 7 1,93
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 . ; V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 o V. 0,275 20 5,50
problematicka nehnutelnost’
Spolu | | | 180 124,05

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 124,05/ 180 0,689
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 35 745,57 € * 0,689 24 628,70 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Vahovce. Poloha obce je vhodna z
medziregionalneho hladiska, z dévodu blizkosti napojenia na dialni¢ny tah Trnava - Nitra, ktory je vo
vzdialenosti cca 4 km. Od krajského mesta Trnava je obec vzdialena priblizne 22 km, od Bratislavy 66 km a
od Serede 5 km. Pocet obyvatelov v obci je priblizne 2059. V obci sa prejavuje zaujem od obyvatelov mesta
Bratislava, Galanta, Trnava pre rekreacné ucely. V danej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe.
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Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce. Jedna sa o polohu vhodnu k byvaniu umiestnenu v lokalite
rodinnych domov na okraji obce. Pri obci sa nachadza vodné dielo Krafova, preto je obec vhodna aj na
rekreacné uCely (vikendové domceky). Tieto okolnosti su zohladnené v stanoveni vychodiskovej hodnotu na
mernu jednotku. K ohodnocovanému pozemku je pristup po spevnenej komunikacii. InZinierske siete v
blizkosti stavby su v rozsahu elektricka pripojka, vodovod, plynovod. Doprava je mozna z obce autobusom.
Obcianska vybavenost je obecny Urad, posta, materska a zakladna Skola, kostol, zakladna obchodna siet a
zakladné sluzby. Pozemok je rovinaty.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera

FEEEE I [ vymera [m?] podiel podielu [m?]
2951 zastavana plocha a nadvorie 682,00 1/2 341,00
Obec: Vahovce
Vychodiskova hodnota: VHwms = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

. ksv . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . L7, . Al v - 1,10
situacie mimo Ce,ntra mesta, qblastl relfreacnych stawet? v doIezﬂygh gentrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekrea€né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

koeficient intenzity vyuzitia

koeﬂC|ent1dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia 0.90
vztahov ; .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreac¢nych Uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , . , _ L . . .
koeficient technickej 3. dqbra vyl?avenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. . . napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infradtruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie l1<p80= 1,1071,0070,90 " 1,30 % 1,30 * 1,00 1,6731
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHmy * kep = 26,56 €/m?2 * 1,6731 44,44 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/2 * 30 308,08 € 15 154,04 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2951 682,00 m2 * 44,44 €/m2 * 1/2 15 154,04
Spolu | | 15 154,04
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3.2.1.2 Pozemok zahrada
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza za pozemkom p.¢. 2951. Vyuziva sa ako zahrada. Nie je k nemu
vybudovany samostatny pristup. Obmedzena moznost vyuZitia (len ako zéhrada) je zohladnend v koeficiente
redukujucich faktorov.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
FEEEE I [ vymera [m?] podiel podielu [m?]
2950/9 zahrada 1466,00 1/2 733,00
Obec: Vahovce
Vychodiskova hodnota: VHwms = 40,00% z 66,39 €/m2 = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

. ksv . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . L2, . N X 1,10
situacie mimo Ce,ntra mesta, qblastl relsreacnych stawet? v doIezﬂygh gentrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekrea€né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom

koeficient intenzity vyuzitia

ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . } dopravy . y ym . : virs 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZitia
vztahov ; .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreac¢nych Uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , . , _ L . . .
koeficient technickej 3. dqbra vypavenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. . . napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysSujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tuzemia, 0,50
faktorov obmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie lép;(): 1,1071,0070,90 " 1,30 * 1,30 * 1,00 0,8366
Jednotkova v&eobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHmy * kep = 26,56 €/m?2 * 0,8366 22,22 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/2 * 32 574,52 € 16 287,26 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 2950/9 1 466,00 m2 * 22,22 €/m? * 1/2 16 287,26
Spolu | | 16 287,26
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit' véeobecnl hodnotu spoluviastnickeho podielu 1/2 rodinného domu s.&. 262
na pozemku p.€. 2951 a pozemkov p.¢. 2950/9, 2951, s prislusenstvom, ktory sa nachadza v k.u. Vahovce,

obci Vahovce, okres Galanta.

V8eobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom znenl.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov VSeobecna hodnota Spoll:wl. \?:;zﬁfa":h:}g::ﬁ?
celej casti [€] podiel podielu [€]

Stavby

Rodinny dom s.¢. 262 na p.¢. 2951 15478,25 172 7 739,12

Chliev na p.¢. 2951 168,53 1/2 79,27
Ploty

Plot predny 402,11 1/2 201,05

Plot bogny 77,86  1/2 38,93
Vonkajsie Gpravy

Vodovodna pripojka 340,87 1/2 170,43

Vodomerna $achta 299,82 112 149,91

Kanalizagna pripojka 281,88 172 140,94

Zumpa 302960 12 1514,80

Plynova pripojka 3424 12 17,12

Elektricka pripojka 82,87 1/2 41,43

Vonkajsia pivnica 2186,86 1/2 1093,43

PristreSok 225582 12 112791
Spolu stavby 12 314,35
Pozemky

2205216?;?; z:lg;avané plocha a nadvorie - parc. €. 30308,08 1/2 15 154,04

Pozemok zahrada - parc. &. 2950/9 (733 m?) 32574562 1/2 16 287,26
Spolu pozemky (1 074,00 m?) 31 441,30
Vseobecna hodnota celkom 43 755,65
Vseobecna hodnota zaokriihlene 43 800,00

Veobecna hodnota slovom: Styridsattritisicosemsto Eur

V Seredi, dita 08.11.2023 /
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[V. PRILOHY

o \Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 412 k.u. Vahovce zo dna 02.11.2023,
vytvoreny cez portal elektronickych sluzieb katastra nehnutelnosti - informativny vypis.

o Kopia z katastralnej mapy k.u. Vahovce zo dna 02.11.2023 vytvorena cez aplikaciu Mapovy klient

ZBGIS - informativna kopia.

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 17.10.2023.

Potvrdenie o veku rodinného domu vydané Obecnym Uradom vo Vahovciach dha 12.02.2018.

Zakreslenie skutkového stavu.

Fotodokumentacia z 25.10.2023 a z 12.02.2018.

Ponuka realitnych kancelarii.
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

1 202
: 504114
: 866709

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 412

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Galanta
Vahovce

Vahovce

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZzite’ny na pravne ukony

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

: 2.11.2023
: 17:47:17
: 1.11.2023

18:00:00

Pocet parciel: 2

Sposob , . . . . Druh
s , . Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie ,
Parcelné ¢islo | Vymera v m? Druh pozemku vyuzivania ) . o, pravneho
nehnutelnosti nehnutelnost pozemku ,
pozemku vztahu
2950/9 1466 Zahrada 4 1
Iné udaje:
Bez zapisu
2951 682 Zastavana p!ocha.a 15 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 262 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2951
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a

vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Supisné ¢islo ;;I?CI; ﬁfg?};{; Druh stavby Popis stavby l?:}ﬁ;ﬁ?;?g:;? Umiestnenie stavby
262 2951 10 | dom 1

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Unmiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo (Ij diel Y
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj p
Sipo§ Peter r. Sipo§, 511/290, Dolna Streda, PSC 925 63, SK, Datum narodenia: 03.05.1973 1/2
Titul nadobudnutia
Rozsudok OS GA 15C/238/2013 -11 ICS: 2313219305 zo dita 31.10.2013 ( zpis pri P 560/2023) - &.z. 217/23
Iné udaje
6 Bez zépisu.
. K
Pozndmky nehnutel'nosti
P1 123/15 - EU Trnava, sidny exekiitor JUDr. Zita Levakova - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie predajom
nehnutelnosti ¢. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Koc¢nar - PRO-FACTOR, Trnava, )
1C0O: 34792937 - ¢.2. 8
4/15
Sipo¥ova Andrea r. Gavalcova, 646, Soporiia, PSC 925 52, SK, Datum narodenia: 18.09.1974 1/2
Titul nadobudnutia
Rozsudok OS GA 15C/238/2013 -11 ICS: 2313219305 zo dita 31.10.2013 ( zapis pri P 560/2023) - &.z. 217/23
Iné udaje
Bez zapisu.
7 ; K
Poznémky nehnutel'nosti
P1 123/15 - EU Trnava, sidny exekiitor JUDr. Zita Levakova - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom
nehnutelnosti ¢. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného - Lukas Ko¢nar - PRO-FACTOR, Trnava, )
1CO: 34792937 - ¢.2. 8
4/15
P 560/23- LexCreditor k.s. ICO: 47 245 913- navrh na zapis poznamky o prebiehajucom konkurznom konani k )
nehnutelnosti zo dia 22.8.23 - ¢.z. 217/23
Spravca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj K vlastnikovi
Neevidovani
Néjomca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj K vlastnikovi
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti

K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah




7 1602/15 - EU Trnava, sudny exekutor JUDr. Zita Levakové - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie

Viastnik poradové &islo 6.7 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehnutel'nost’ ¢. EX 426/2014 z 27.3.2015 v prospech opravneného
asthii poradove €810 0, - Luk4s Kognar - PRO-FACTOR, Tr

nava, ICO: 34 792 937 - &.z. 85/15

Vypis je nepouzite’ny na pravne ukony
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Okres Obec Katastralne izemie
Galanta Véhovee Vahovce
Gl geodiic; kariogratie s Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2950/9
Képia je nepouzitel'na na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN
2.11.2023 17:50:31
1.11.2023 18:00:00

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informaé&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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LexCreditor ks. | Znacka spriveu S1636
creditor

Ing. Miroslav Javor

Znalec pre odbor stavebnictvo a
odvetvie — pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti
Podzamska 2855/30

924 01 Sered’

Evidenéné éislo: 911420

V Trnave, dina 17.10.2023
VEC: EDNAVKA NA VYPRACOVANIE ZNELCKEHO POSUD
Vizeny pian znalec Ing. Miroslav Javor.,,

Objedndvame si u Vs, vypracovanic znaleckého posudku na stanovenic vicobeenej hodnoty nchnutelnosti.
Dovolujeme si Vés poziadat® ohodnotit” nehnutelnosti zapisané na LV ¢&. 412 vedenom Okresnym tdradom Galanta,
katastralny odbor, k. 4. Vihovce a to:

- rodinny dom so sup. & 262, postaveny na parc. reg. ,C* parc .&. 2951, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria,

- pozemok parc. reg. ,,C parc. & 2950/9, o vel'kosti 1466 m2, druh pozemku: Zihrady,

- pozemok parc. reg. ,,C* parc. & 2951, o velkosti 682 m2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria,
(dalej len ,,nehnutelnosti*).

Ukel znaleckého posudku: znalecky posudok bude pouzity pre ucely konkurzného konania sp. zn.
360dK/121/2018.

Pocet vyhotoveni: 2x v listinnej podobe, resp. pocet bude upresneny pred odovzdanim znaleckeho posudku a 1x
v clektronickej podobe.

Ditum odovzdania: najskorsi mozny termin

S pozdravom

LexCredi
JUDr. Janka H

spravea, kompl

V Bratislave, dna 17.10,2023.

Strana | 2

LexCreditor k.s. | Laurinskd 3/A | 811 01 | Bratislaya — Staré Mesto | Slovenski republika
1CO: 47 245 913 | DIC: 2023712735 | Spoloénost’ je registrovand Mestskym sddom Bratislava 111, | Oddicl: Sr, vlozka éislo: 1237/B
+421 2 5413 1276 | info@lexcreditor.sk | www.lexcreditor.sk
Bankové spojenie: CSOB | Cislo Géw: 4017708388/7500 | IBAN: SK02 7500 0000 0040 1770 8388 | BIC/SWIFT: CEKOSKBX



OBEC VAHOVCE - OBECNY URAD
PSC: 92562 Tel. : 031/7898201, 7898231
e-mail : obecvahovce@rejk-net.sk

Va§ list ¢islo/zo dila Nage Cislo Vybavuje Vahovee
Cakova 12.02.2018
POTVRDENIE

Obec Vé.hovce — Obecny trad Véahovee potvrdzuje na zéklade ,,Datlového priznania
k dani z nehnutelnosti z nasej evidencie, Ze rodinny dom pod s.& 262 na parc. & 2951
v kat.iz. Vahovce bol dokongeny v roku 1942.

Potvrdenie sa vydava ako podklad na vyhotovenie znaleckého posudku na Ziadost’
spolumajitela p. Petra Sipo%a.

OBEC VAHOVCE
Obecny drad
ICO: 00 306 266
92562 Véahovce & 329

Mgr.Kubica Adrian )
starosta obce . ek 47/J

v
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Fotodokumentacia z 25.10.2023

Pohl'ad na rodinny dom Pohlad na rodinny dom

Pohl'ad na rodinny dom Pohlad na rodinny dom



Fotodokumentacia z 12.02.2018

Pohl'ad na rodinny dom Pohlad na rodinny dom

Kupelta — ohrievad TUV



Fotodokumentacia z 12.02.2018

Predna izba viacsia Predna izba mensia

Chliev o PristreSok

Vchod do pivnice ' ' Pivnica



6. 11. 2023 14:20 Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu.
A\ HALO reality Galanta
L Hlavna 929 929 I -
924 01 Galanla Nehnutelnosti
Michal Jozsa
0908 834 353 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

michaljozsa@haloreality.sk

HALO reality - Predaj, rodinny dom Vahovce, Hlavna - ZNiZENA CENA

Cena: 46 900 €

Lokalita: Vahovce, okres Galanta
Typ / Druh: Predaj / Rodinny dom
Stav: Pévodny stav

Datum aktualizacie: 13. 10. 2023

Cislo inzeratu: 5285130

Popis nehnutelnosti:

Pontkame Vam na predaj 4 - izbovy rodinny dom v obci Vahovce, okres Galanta. Rodinny dom sa nachadza na pozemku o rozlohe 177 m2.
K domu patri pozemok len pod domom. DISPOZICIA: - vstupna chodba, 4 izby, chodba, 2 x toaleta, komora - vchod na povalu. STAV
NEHNUTELNOSTI: Rodinny dom je v pdvodnom stave. Naposledy sa vyuZivala ako ambulancia. TECHNICKE INFORMACIE: - beténové
zakladové pasy - zéklady su izolované - stav. material a priecky tehla - vonkajSia omietka- brizolit striekany - valbova strecha - stropna
konstrukcia drevena - $kridla - podlahy dlazby a guma - kdrenie - gamatky - TUV- plynovy bojler - drevené okna a dvere ( pévodné) - IS -
voda, elektrika, plyn, Zumpa - kanalizacia pred pozemkom - vlastné merage VYHODY: VYHODNA CENA !l BYVANIE A PODNIKANIE V
JEDNOM :-) Moznost vyuzitia aj ako vikendovy doméek. LOKALITA: Obec Vahovce ma dobru obéiansku vybavenost, v blizkosti rieka Vah-
moznost rybolovu, odpocinku a relaxu. . Blizsie informacie Vam radi poskytneme na telefénnom cisle 0908 834 353 alebo na
michaliozsa@haloreality.sk. ID ponuky: GA-63900. Cena za nehnutelnost ie KONECNA, vra...

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/5285130-halo-reality-predaj-rodinny-dom-vahovce-hlavna-znizena-cena/



6. 11. 2023 14:23 Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu.

- Kamenar & Partners s. r. o.
kamenar & Partners  Halenarska 3 3

e — 917 08 Trnava o Nehnutel’nosti

MIROSLAV KAMENAR
0918 507 888 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk
kamenar@kamenarpartners.sk

+++ VYBORNA PONUKA PRIJEMNEHO POSCHODOVEHO DOMU S

Cena: 148 000 €

Lokalita: VedlajSia
Vahovce, okres Galanta

Typ / Druh: Predaj / Rodinny dom
Stav: P&vodny stav

Datum aktualizacie: 05. 10. 2023

Cislo inzeratu: 5199706

Popis nehnutelnosti:

+++ VYBORNA PONUKA PRIJEMNEHO POSCHODOVEHO DOMU S KRASNYM POZEMKOM +++ Kamenar&Partners Vam dava
exkluzivne do pozornosti predaj tohto poschodového rodinného domu v obci Vahovce v okrese Galanta. Jedna sa o dom, ktory bol postaveny
koncom 70 a zaciatkom 80.rokov. Jeho osadenie na Sirokom pozemku dotvara dojem vzduSnosti a presvetlenosti. Jeho dispozicia ostala v
pévodnom charaktere, v akom bol dom postaveny, €ize 5 izieb, 2 toalety, velka kupelfia, garaz z ktorej je vstup priamo do domu a pivnica pod
celym domom vytvaraju priestor nielen pre viacélennu rodinu, ale aj priestor na skladovanie. Samostatna plocha interiéru je cca 180m2.
Samostatne stojaca budova je druha garaz. Dom je napojeny na vSetky IS teda obecny vodovod, kanalizacia, plyn, Elektrika a tiez aj pevna
linka-Internet. Na pozemku sa tiez nachadza vlastna studna. Pozemok ako taky je rovinaty a zahrada je kazdoro¢ne obhospodarovana.
Nehnutelnost je nezatazena a kupou ihned’ volna. K akutalej vymere pozemku 800m2 je moznost dokupenia si pozemku o jeho zvacsenie.
Obec disponuie vybornou ob¢ianskou vybavenostou, kisok ie napoieniena dialnicu R1. CENA: 148.000,- EURO Pre viac informacii o tejto

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/5199706-vyborna-ponuka-prijemneho-poschodoveho-domu-s-krasnym-pozemkom/

m7m



6. 11. 2023 14:30 Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu.

A\ HALO reality Galanta
L Hlavna 929 929

924 01 Galanta o NEhnutEI.'noslti

Michal Jozsa
0908 834 353 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk
michaljozsa@haloreality.sk

HALO reality - Predaj, rodinny dom Vahovce - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Cena: 153 900 €

Lokalita: Vahovce, okres Galanta
) S— Typ / Druh: Predaj / Rodinny dom

Stav: Ciasto¢na rekonstrukcia

Datum aktualizacie: 11.10. 2023

Cislo inzeratu: 5208186

Popis nehnutelnosti:

Pontkame Vam na predaj rodinny dom v obci Vahovce, okres Galanta. Rodinny dom je suc¢astou dvojdomu a nachadza sa na rovinatom,
slne&nom a oplotenom pozemku s vymerou 926 m2. DISPOZICIA: - vstupna chodba, hala, kuchyfia, $pajza, obyvacia izba, spaliia, detska
izba, kipelfia a samostatna toaleta. Za rodinnym domom sa nachadza pristreSok na posedenie a dalSia miestnost’ s kuchynskym kutom a
kupelia so sprchovym kitom a toaletou. STAV NEHNUTELNOSTI: Rodinny dom presiel ¢iastoénou rekonstrukciou ako nova
elektroinstalacia, nové radiatory, v izbach plavajuce podlahy, na oknach vonkajsie zaluzie. Inak je dom v pévodnom stave ¢o umoznuje
rekonstrukciu podla vlastnych predstav nového majitela. Predpriprava na pokladku zamkovej dlazby. Dom je Ciastone podpivni¢eny. Bol
postaveny na Zelezobeténovych zakladoch z palenej tehly a kvadrov. Dal$ia miestnost za domom bola zrekon&truovana v roku 2019 ako
plastové okna a vchodové dvere, obklady, dlaZby, plavajlce podlahy, sanita. INZINIERSKE SIETE - elektrina, plyn, obecna voda, kanalizécia.
Ohrev vody zabezpeduie elektricky boiler, kurenie centralne radiatormi - plynovy kotol. Na pozemku sa nachadza...

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/5208186-halo-reality-predaj-rodinny-dom-vahovce-exkluzivne-halo-reality/

m7m



6. 11. 2023 14:28 Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu.

Directreal Partner
Vajanského 2385/20 2385 2385

p 924 01 Galanta

Ing. Miroslava Budayova
0905 554 369
m.budayova@directreal.sk

directreal

O Nehnutelnosti

Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

DIRECTREAL|Zaujimavy sedliacky styl domu s novou strechou

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:

Cislo inzeratu:

Popis nehnutelnosti:

Directreal Partner - Predavame zaujimavy rodinny dom v sedliackom Style s novou strechou. Tento dom je idealny pre trvalé byvanie alebo
ako rekreacna chalupa. Postaveny je z tehal v roku 1950 a nachadza sa na pozemku o velkosti 673 m2 v obci Vahovce, v Trnavskom kraji, v

Datum aktualizacie:

96 000 €

Vahovce
Vahovce, okres Galanta

Predaj / Rodinny dom
P&vodny stav

31.10. 2023
5302684

okrese Galanta na Slovensku. Dom disponuje pozemkom s vitanou studiiou a dal$ou kopanou studriou. Voda do domu je rozvadzana zo

studne a odpad je vedeny do Zumpy. Okrem toho je dom napojeny na elektriku a plyn. V roku 2022 bola kompletna rekonstrukcia strechy a

latovania. VSade su nové malovky. V dome sa nachadzaju 3 izby. Dve z nich maju drevenu palubovku a v jednej je beténovy poter a nove

parkety. Kipeltia je vybavena variou a elektrickym bojlerom. WC je oddelené. V ostatnych priestoroch, ako je chodba a kuchyria, je podlaha z

betonu a dlazby, v kuchyni je linoleum. Okna a dvere st pévodné a drevené. Kurenie je zabezpecené plynovym kotlom s centralnym

radiatorovym vykurovanim. Okrem toho je mozné vyuzit aj kotol na tuhé palivo. Dom je volny ihned a je vhodny na trvalé byvanie alebo ako

rekreacna nehnutelnost. Predna ¢ast domu (ktora nie ie zahrnuta do Gzitkovei plochy) ie vhodna na zburanie. Za...

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/5302684-directreal-zaujimavy-sedliacky-styl-domu-s-novou-strechou/

m7m



Znalec: Ing.Miroslav Javor éislo posudku: 152 /2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 911420.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod €islom 152/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
tkonu.

podpis znalca
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