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ZNALECKY POSUDOK

éislo 56/2023

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty stavby Priemyselny zavod ¢.5.1410 na pozemku - parcele KN ¢. 3858/22 s
prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢.3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.u. Bardejov, ul.
Duklianska ¢. 21, okres Bardejov, pre pravny ukon prechodu vlastnickeho prava formou dobrovolnej drazby podla
z4k.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Pocet stran (z toho priloh):  StyridsatSest ( 46 ) vratane trinastich (13 ) priloh

Poéet vyhotoveni: pat
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I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby Priemyselny zavod ¢.s.1410 na pozemku - parcele KN ¢. 3858/22 s
prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢.3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.u. Bardejov, ul.
Duklianska ¢. 21, okres Bardejov.

2. Ucel znaleckého posudku:
Pravny uUkon prechodu vlastnickeho prava formou dobrovolnej drazby podla z4k.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych
drazbdch v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno technického stavu) : 9.11.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 9.11.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a.) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 17.10.2023 vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty
stavby Priemyselny zavod ¢.5.1410 na pozemku - parcele KN ¢. 3858/22 s prislusenstvom a pozemok - parcely
KN ¢.3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.u. Bardejov, ul. Duklianska¢.21, okres Bardejov
za Ucelom spenaZenia majetku spadajluceho do konkurznej podstaty formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti
podla zak.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti za uUcelom vykonania ohodnotenia nehnutelnosti - opdtovné
ohodnotenie zo diia 17.10.2023 vydana spoloénostou PRO aukcie s.r.o., Kopcianska 10, 851 01 Bratislava
Znalecky posudok ¢.19/2022 zo dra 5.9.2022 vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty stavby Priemyselny zdvod
¢.5.1410 na pozemku - parcele KN ¢. 3858/22 s prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢.3858/22, 3858/161,
3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.u. Bardejov, ul. Duklianska¢.21, okres Bardejov pre pravny tkon prevodu
vlastnickeho prava vypracovany znalcom Ing. Duplinsky Milan, Bardejovské Kupele ¢.21, Bardejov.

Stavebné povolenie &islo : ZP 2013/03172 zo dila 24.7.2013 na stavbu " Zariadenie na plazmové splynovanie
odpadov Bardejov" na pozemku - parcele KN ¢.3858/22 a 3858/161 v k.u.Bardejov vydané Mestom Bardejov.
Podla vydaného stavebného povolenia predpokladany termin ukoncenie stavby bol do 26.7.2016.

Zostava HIM povodného vlastnika SB Inmart, a.s. Bardejov, str.25 zo dfia 14.8.1998 s uvedenim roku zaradenia
stavby " hala invest.skladu", pol.c.144, inv.cislo : 13130076. Podla zostavy hala bola uZivania schopna od roku
1978.

Hlavna kniha organizacie Eko Tree, s.r.o. za obdobie 10/2023 , stavba v hodnote k 1.1.2023 v hodnote 46.106
€ a pozemky v hodnote 98 016.94 €.

Rozhodnutie ¢.13188/2023/32536 zo dria 23.3.2023 vo veci dane z nehnutelnosti za rok 2023 pre dariovnika
Eko Tree, s.r.o, Duklianska 21, 085 01 Bardejov. Podla rozhodnutia vyska dane z nehnutelnosti na rok 2023 je
vo vyske 4060,25 €.

Poistka ¢.511112114 medzi Allianz - Slovenska poistovria a.s., Bratislava a Eko Tree, s.r.o. Bardejov zo dna
25.3.2019. Vyska ro¢ného poistného je 215,33 €.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 15 355, k.u. Bardejov, obec Bardejov, okr. Bardejov zo dia
3.8.2023 vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.3858/22 v k.u. Bardejov, obec Bardejov, okr.
Bardejov zo diia 3.11.2023, vytvorend cez katastralny portal UGKaK SR

Nadobudaci doklad - kdpna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena medzi povodnym a terajsim
vlastnikom zo dnia 21.7.2011, predmetom kupy bola stavby - priemyselny zavod na pozemku - parcele KN
¢.3858/22 s prislusenstvom a pozemkom - parcelami - KN ¢.3858/15, 3858/161, 3858/162, 3858/163, 3858/164
a 3858/165 za dohodnutt cenu 269 625,05 €.

Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo dia 9.11.2023
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VSeobecné zavazné nariadenie Mesta Bardejov ¢.118/2001 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Smernica primatora mesta Bardejov na uréenie minimalnej vysky cien za ndjom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Bardejov, datum 22.5.2014

Zameranie a ndkres skutkového stavu zo dfia 9.11.2023
Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 9.11.2023

Udaje z internetu www.reality.sk; www.bazos.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

Vyhlaska ¢.382/2004 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 26.5.2004 o znalcoch,
tImo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Vyhlaska ¢. 160/2023 Z. z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdcie

Vyhladgka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlasgka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zéakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Narodna banka Slovenska - vybrané makroekonomické ukazovatele 3.Q.2023

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo¢tov do CU IlI. $tvrtrok 2023 spracované pomocou pomeru
cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3, software HYPO 21.10.000

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na uUrovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavanda plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odclerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \/ynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: neboli uplatnené.

Zadavatel Ziada ohodnotit aj vlastnicky nepodloZené stavby : nie.

Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemkov podla predloZeného geometrického planu : nie

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

Priloha ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a
doplnkov. Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie a kombinovana metéda. Pouzitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty je moZné, pretoZe stavba Priemyselny zavod ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 mobze
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda
stanovenia vSseobecnej hodnoty je vyluc¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel stavby je vytvoreny v m3
a v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a
vy$ky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre
I1l. Stvrtrok 2023.
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Znalec pri vypracovani znaleckého posudku vychadzal z Gdajov poskytnutych zadavatelom a udajov ziskanych z
verejnych zdrojov.

b. Vlastnicke a evidencné udaje :

Vypis z listu vlastnictva €. 15 355 vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava zo diia 3.11.2023
Cast A : Majetkova podstata

Stavby :

Priemyselny zdvod €.s.1410 na parcele KN ¢. 3858/22

Legenda :

Spbsob vyuzivania pozemku :
1 - Priemyselnd budova

Pozemky registra " C" evidované na katastralnej mape
Parcela KN ¢. 3858/22  ovymere 1578 m2, druh zastavana plocha a nadvoria
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1410 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3858/22

KN ¢. 3858/161 o vymere 3837 m2, druh zastavana plocha a nadvoria

KN ¢. 3858/162 o vymere 1864 m2, druh zastavana plocha a nadvoria
KN ¢. 3858/163  ovymere 229 m2, druh zastavana plocha a nadvoria
KN ¢. 3858/209 ovymere 60 m2, druh zastavana plocha a nadvoria

Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku :
16 - Pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
18 - Pozemok na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku :
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemia obce

katastralne Uzemie : Bardejov
obec : Bardejov
okres : Bardejov

B. Vlastnici a iné opravnené osoby :

1 Eko Tree, s.r.o., Duklianska 21, Bardejov, Slovensko Spoluvlastnicky podiel : 1/1
ICO : 44837259

Titul nadobudnutia :
Kdpna zmluva a vecné bremeno V 1327/2011

Pozndmky :

Poznamenava sa : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha - Michle, CR, IC:
649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava SR, ICO: 47251336 oznamuje zacatie vykonu zéloiného prava podla § 1511 ods.4 zdkona ¢&.
40/1964 Zb.- Obcianskeho zakonnika, ¢. V-704/2019 zo dria 20.03.2019 na nehnutelnosti : parc. registra,,C" ¢. 3858/22
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1578 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/161 zastavana plocha a nadvorie o vymere
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3837 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/162 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/163
zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/209 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60

m2, stavba PRIEM. ZAVOD so sup. ¢. 1410 na parc. registra ,,C" ¢. 3858/22 na podiel 1/1, podla oznamenia o zacati
vykonu zalozného préva, ¢. P-194/2023, ¢.z. 1815/2023

C. Tarchy:

Vlastnik poradové Cislo 1 :

Vklad zdloZného prava v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha4-
Michle, CR, IC: 649 48 242, organiza¢nd zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, poboé¢ka zahr. banky,
Sancova 1/A, 81333 Bratislava, SR, 1CO: 47 251 336 k nehnutelnosti: parcela C KN 3858/22 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 1578 m2, parcela C KN 3858/161 zastavand plocha a nadvorie o vymere 3837m2, parcela C KN 3858/162
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parcela C KN 3858/163 zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2,
parcela C KN 3858/209 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m2, stavba priemyselny zavod so sup. ¢. 1410
postaveny na parcele C KN 3858/22 v podiele 1/1 na zéklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava ¢. 000146A/CORP/2019
zo dria 20.03.2019 - V 704/2019 zo dria 15.04.2019

Vlastnik poradové &islo 1 :

OPRAVNENIE: Vecné bremeno "in rem" v prospech si¢asného a kazdodobého vlastnika nehnutelnosti, pozemku registra
C KN parcelné ¢islo 3858/22, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1578 m2, pozemku registra C KN parcelné Cislo
3858/161, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3837 m2, pozemku registra C KN parcelné Cislo 3858/162, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3858/163, zastavand plocha a nadvorie o
vymere 229 m2 pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3858/209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m2 a stavby,
"PRIEM. ZAVOD" so supisnym cislom 1410, na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3858/22, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1578 m2, spocivajuce v prave prechodu a prejazdu cez nehnutelnosti, pozemky registra C KN
parcelné ¢islo 3858/1, 3858/14, 3858/41, 3858/73, 3858/170, 3858/171, 3858/184, 3858/185, 3858/186, 3858/187,
3858/224, 3858/226, 3858/227, 3858/237, 3858/248, 3858/249, a to v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom ¢.
37119192-27/2011, vyhotovenym dria 20.04.2011 a Gradne overenym dfia 14.07.2011, pod ¢islom G1-330/2011 - Kdpna
zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena zo dria 21.07.2011 -V 1327/2011, v. z. 1701/11.

Iné udaje:

GP 37119192-30/2009 GP 37119192-27/2011

Ziadost - GP ¢.37119192-8/12 - R 165/2012 GP 37119192-97/2012

GP 33530386-84/16 /k V 2049/16/

Rozhodnutie ¢islo X 106/2022/Pu-2 zo dria 03.02.2023 a oprava rozhodnutia zo dria 06.02.2023 - X 106/2022 - v.z.
492/23

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 9.11.2023 ucasti zastupcov vlastnika Tomasza Tomczyka
a Renaty Stupinskej. Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 9.11.2023.

d, Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto¢nym stavom :

Technickda dokumentacia nebola poskytnutd a nebola porovnana so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol zisteny
meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Doklady o pévodnom veku stavby sa nezachovali. Podla zostavy
HIM pévodného vlastnika SB Inmart a.s. " Hala invest. skladu " bola uZivania schopna od roku 1978. V roku 2013 bola
vydané stavebné povolenie na prestavbu haly na stavbu " Zariadenie na plazmové splynovanie odpadov Bardejov" na
pozemku - parcele KN ¢.3858/22 a 3858/161 v k.U. Bardejov. Stavba v priebehu Zivotnosti bola ¢iasto¢ne zhodnocovana
- vymurovanie podmurovky pod buduci obvodovy plast a k osadeniu troch plastovych rolovacich vrat.

Uvedenému obdobiu zodpoveda konstrukéné, materidlové aj dispozicné rieSenie ohodnocovanej nehnutelnosti
prislusenstvom.

Porovnanie stavebno- pravnej dokumentdcie :

e Realizacia ¢iastoénych stavebnych Uprav stavby ¢.s. 1410 na parcele KN ¢.3858/22 - so suhlasom prislusnych
uradov, vlastnik predlozil stavebné povolenie na stavebné Upravy stavby.
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Hodnotenie zabezpecenia pristupu :

Pristup ku hodnotenej nehnutelnosti je z Ucelovej komunikécie parc.KN ¢. ¢. 3858/1, 3858/14, 3858/184, 3858/185,
3858/186, 1858/187, 3858/73, 3858/41, 3858/171 a 3858/170 v rozsahu podla geometrického planu ¢.371191192-
27/2011 , druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria, spdsob vyuZivania pozemku : 22 - pozemok na ktorom je
postavena inzinierska stavba)

e. Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutoénym stavom : Popisné a geodetické udaje boli zabezpecené znalcom ( aktualne vypisy z listu
vlastnictva a informativna képia z mapy ) a boli porovnané so skutkovym stavom.

Zistené skutocnosti v popisnych a geodetickych tdajoch katastra :
e Stavba : Priemyselny zavod ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 je evidovana v popisnych Udajoch katastra a v
geodetickych udajoch
e  Kdd vyuZitia stavby : Priemyselny zavod €.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 uvedeny na liste vlastnictva ¢. 15 355
je vsulade so skutkovym stavom
e  Kd&d vyuzitia pozemku parcely KN ¢. 3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 uvedené na liste
vlastnictva €. 15 355 su v sulade so skutkovym stavom
L)
f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
katastra nehnutelnosti sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
Nebytova stavba — Priemyselny zdvod €.5.1410 na parcele KN ¢.3858/22
Vonkajsie Gpravy na parcele KN ¢.3858/161
Pozemok - parcela KN ¢. 3858/22
KN ¢. 3858/161
KN ¢.3858/162
KN ¢.3858/163
KN ¢.3858/209

g, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su.

h, Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (
internetova stranka) :

Uzemny plan Mesta Bardejov, spracovatel : ARKA spol s r.o., Zvondarska 23, 040 01 Kogice.
1/https://www.bardejov.sk/images/stories/mestsky_urad/uzemny_plan/schvaleny_upd/k_20210731/3_komplexny%
20urbanisticky%20navrh_ZaD.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Priemyselny zavod ¢.s.1410 na pozemku - parcele KN ¢.3858/22

POPIS STAVBY

Ohodnocovana je stavba Priemyselny zavod ¢.s.1410 s prisluSenstvom sa nachadza v k.U. Bardejov po pravej strane
miestnej komunikacie ul. Duklianskej v okrajovej casti mesta Bardejov v byvalom areali SB Inmart a.s.. Ul. Duklianska
bezprostredne nadvazuje na ucelovd komunikaciu s ndslednym pristupom k predmetnej nehnutelnosti..

Objekt je dispozitne riedeny ako stavba obdiZnikového tvaru so sedlovou strechou, charakteristickej pre priemyselnt
z6nu. Priemyselny zavod ¢.5.1410 je stavba s nosnou konstrukciou z ocelového rdmového skeletu z uzatvoreného profilu
s tiahlom s prie¢nym rozponom 18,00m a modulom 6,00m. Obvodovy plast je len Ciastoény - vo vrchnej Casti z
trapezovych pozinkovanych plechov, v spodnej Casti je zrealizovand podmurovka vo vyske 1,00m z betdnovych tvarnic.
Priemyselny zavod ¢.s. 1410 pozostava z 1 nadzemného podlaZia ( skr. 1.NP ).
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Stavba spfﬁa podmienky pre halu - pretoZe sucet objemov volnych nadzemnych priestorov ohrani¢enych zvislymi
nosnymi konstrukciami a stropom majucich podorysny rozmer vo vsetkych smeroch minimalne 10,00m tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej ¢asti viac ako 50%. Ohodnocujeme je ako halu pre skladovanie a tpravu produktov
, podla vyhlasky €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava statisticka klasifikacia stavieb ide o NadrzZe, sila a sklady - KS 1252.
Priemyselny zdvod ¢.s. 1410 nie je napojeny na vodovod, kanalizacia do verejnej siete, plyn aniverejnu el. siet.

Podla predloZenych podkladov , podla zistovania znalcom a vyjadrenia Ucastnikov miestneho Setrenia stavba bola
uzZivania schopna od r. 1978. V rokoch 2013 aZ 2014 boli zrealizované Ciastocné stavebné Upravy do stavu zisteného
pri miestnom Setreni, Predpokladand Zivotnost budovy so zvislou masivnou nosnou konstrukciou kovovou je spravidla
80 rokov. Vzhlfadom k tomu, Ze priebehu Zivotnosti nebola zdsadne zhodnocovana a vzhladom k podpriemernej udrzbe
stanovujeme dalSiu zivotnost kubickou metddou.

KS 1252, JKSO 800, (4.Q.1996 -3.Q.2023), ket = 3,613, km = 1,05 ( Bardejov)

POPIS PODLAZ{

1. Nadzemné

Na podlazi sa nachddzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni : zdkladové patky betdnové - objekt
bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou, zvislé nosné konsStrukcie - kovové, vodorovné nosné konstrukcie -
bez stropu, Strecha - krovy - vaznicové sedlové, krytiny strechy na krove - hlinikovy trapezovy plech , upravy vonkajsich
povrchov - nater , Upravy vnutornych povrchov - nater. Podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, vrata - plastové
rolovacie - 3 ks.

Podla dispozicného rieSenia v 1.NP sa nachadza : jednopodlaznd dvojlodova hala - sklad.

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme hodnotenia posudku.

Kv =7,38m

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor
Vypocet y;p
[m°]
Zaklady
(42,99+37,61)*2*0,50*0,9+0,80*1,40*1,20*4*8+42,99*37,61*0,25 519,76
Vrchna stavba
42,99%37,61*1,04+42,45*%37,07%6,34 11 658,29
ZastreSenie
42,45*%37,07*1,75/2 1376,92
Obstavany priestor stavby celkom 13 554,97
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:
s | & I 21 |Repr Ly h
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) (m]
Nadzemné | 1 42,99*37,61 1616,85 |Repr. 7,38 7,38
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Priemerna zastavana plocha: (1616,85) /1 =1616,85 m?

Priemerna vyska podlazi: (1616,85 * 7,38) / (1616,85) = 7,38 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr =0,92 + (24 / 1616,85) = 0,9348
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve =0,40 + (3,60 / 7,38) = 0,8878

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného a poskodeného objektu:

Cenovy . Uprava Cent?vv

Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel .

i ksi Ks: hodnotene;j

stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,10 13,20 19,98
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,90 26,10 39,53
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 16,65
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,54
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,76
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 4,54
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,27
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 3,03
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,85 4,25 6,43
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnuatorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,25 1,50 2,27
Spolu 100,00 66,05 100,00




Znalec:

Ing. Jan Mochnacky

Cislo posudku: 56/2023

Urcenie rozostavanosti a poskodenosti objektu:

, .| Cenovy . . Cen.
. Vysledny . 4 Vysledny .
Cenovy odiel podiel odiel podiel
Xe , podiel |Dokonc P nedokoné |Poskod.| P hodnoten
Cislo Nazov . prvku na . prvkuna| .
hodnotenej| .[%] . enej [%] . ej nedok.
dokonc. poskod. -
stavby [%] (%] stavby [%] %] a poskod.
? cpi ? stavby [%]
Konstrukcie
podla RU
| Z8Kladyvrat 19,98 100 | 19,98 21,24 0 0,00 22,37
zemnych prac
2 |Zvislé konstrukcie 39,53 85 33,60 35,71 10 3,57 33,86
3 Stropy 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g | Zastreseniebez |0 o 100 | 16,65 17,70 0 0,00 18,64
krytiny
5 Krytina strechy 4,54 100 4,54 4,83 0 0,00 5,09
g | (lampiarske 0,76 100 | 0,76 0,81 10 0,08 0,77
konstrukcie
Upravy
7 vnutornych 4,54 100 4,54 4,83 10 0,48 4,58
povrchov
g |Upravyvonkajsich 100 2,27 2,41 10 0,24 2,28
povrchov
g | Vnatornéker. 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
12 Vrata 3,03 100 3,03 3,22 0 0,00 3,39
13 Okna 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
14 | Povrchy podlah 6,43 100 6,43 6,84 10 0,68 6,48
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 | Elektroinstalacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vodovod
19 | Vnut. kanalizacia 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 Vnutorny 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
21 |Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hveienicke 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC
24 Vytahy 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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25 Ostatné 2,27 100 2,27 2,41 0 0,00 2,54
Spolu 100,00 94,07 100,00 5,05 100,00
Rozostavanost stavby: 94,07 %
Nedokonéenost stavby: 5,93 %
Poskodenost nedokonéenej stavby: 5,05 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 66,05 / 100 = 0,6605

keu = 3,613
km = 1,05

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km
VH = 43,19 €/m3 * 3,613 * 0,6605 * 0,9348 * 0,8878 * 0,948 * 1,05
VH = 85,1443 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

[€/m?]

y 3 Stav pri
Prvok dlhodobej|Podiel zo stavby| Podiel na sicte PDZ
. . rehliadke [% 3)*(4)/100 [%
zZivotnosti (1) | celkom [%] (2) [%] (3) P (a) (%] (3)*(4)/ %]
Zaklady 19,98 26,23 90 23,61
Murivo 39,53 51,91 90 46,72
Stropy 0,00 0,00 0,00
Schodisko 0,00 0,00 0,00
Krov 16,65 21,86 90 19,67
Sucet 76,16 90,00
Zakladna Zivotnost stavby: 60 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 90,00 %
V3 453
Zéakladna zostatkova zivotnost: TT=|7Z+ 7" V|=| 60+ 7" 45 | = 28 rokov
2*77 2*60
Zostatkova Zivotnost: T=90,00 % z 28 rokov = 25 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=45+25=70rokov
. Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Priemyselny zavod
€.s.1410 na pozemku - 1978 45 25 70 64,29 35,71
parcele KN ¢.3858/22
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

dokonéenej stavby 1154 128,43

85,1443 €/m?* * 13554,97 m3

Nedokonéenost -5,93%z1 154 128,43 -68 439,82
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Vychodlskvova hodnota 1085 688,62
nedokoncenej stavby
Poskodenost 5,05 % z 1 085 688,62 54 827,28
nedokoncéenej stavby
Vychodiskova hodnota
nedokoncenej 1030861,34
poskodenej stavby
Technickd hodnota 35,71 % z21030861,34 € 368 120,58

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z betdnovej mazaniny na parcele KN
€.3858/161

Spevnené plochy z betdnovej mazaniny sa nachddzaju vzadu za Hostincom ¢.s.84 na parcele KN ¢.633 pod vonkajsim
pristreSkom. Podla vyjadrenia ucastnikov miestneho Setrenia a predloZzenych podkladov spevnené plochy boli
zrealizované v r. 2014. Udriba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.0.2023 3,613

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,60*6,00+7,19*10,06+3,25*10,06+(8,71+10,90)*5,60 =
254,44 m? ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =3,613

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok . .
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy z
beténovej mazaniny na 1978 45 15 60 75,00 25,00
parcele KN ¢.3858/161

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (254,44 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 8 330,16
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Technickd hodnota 25,00 % z 8 330,16 € 2 082,54

2.2.2 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.3858/161

Spevnené plochy z betdnovej mazaniny sa nachddzaju vzadu za Hostincom ¢.s.84 na parcele KN ¢.633 pod vonkajsim
pristreSkom. Podla vyjadrenia ucastnikov miestneho Setrenia a predloZzenych podkladov spevnené plochy boli
zrealizované v r. 2014. Udriba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2023 3,613

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,47*6,30+5,47%9,13 = 84,4 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Poskodenost: 25%

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy z
asfaltu na parcele KN 1978 45 15 60 75,00 25,00
¢.3858/161

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 84,4 m?ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 4 783,55
Vychodiskova hodnota | 84,4 m?ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 * (1 - 25/

" . 3 587,66
poskodenej stavby 100)
Technicka hodnota 25,00 % z 3 587,66 € 896,92

Poskodenost stavby: (4 783,55 - 3 587,66) / 4 783,55 * 100% = 25,00%
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

i Vychodiskova .
Nazo Technicka hodnota [€
zov hodnota [€] ! [€]
Priemyselny zavod ¢.s.1410 na pozemku - parcele
1030 861,34 368 120,58
KN ¢.3858/22
Vonkajsie upravy
Spevnené plochy z beténovej mazaniny na parcele KN
¢.3858/161 8 330,16 2 082,54
Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.3858/161 3 587,66 896,92
Celkom za Vonkajsie tGpravy 11 917,82 2 979,46
Celkom: 1042 779,16 371 100,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota sa zistuje porovnavanim uz realizovanych predajov a prevodov nehnutelnosti v danom mieste a
Case, pokial si k tomu dostupné preskimatelné podklady. Ak tieto informdcie nie su k dispozicii od Statistického
vyznamnejsieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti je potrebné pouzit nahradni metodiku, ktorou sa vypocita
vseobecna hodnota. Vlastna vieobecna hodnota sa od takto zistenej technickej hodnoty mdze i vyraznejsie odliSovat.
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a, Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana stavba Priemyselny zdvod ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 sa nachadza na ul. Duklianskej po pravej
strane v k.U. Bardejov.. Orientacia k svetovym stranam je zdpad a vychod. Pozemok je rovinaty s pristupom od ucelove;j
komunikacie. V tesnej blizkosti priemyselné stavby a areal spoloCnosti Charvat strojarne a.s. . Lokalita bezprostredne
nadvazuje na plynuld zédstavbu obce, okrajova ¢ast obce. V mieste je moZznost napojenia na vodovod , kanalizacia do
verejnej siete, plyn a verejnu el.siet. Bardejov - obec s po¢tom obyvatelov nad 15.000.

b, Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Vyuzitie ohodnocovanej nehnutelnosti vzhladom na aktudlny stav je ¢iastoéné — podla zistovania pri miestnom Setreni
t.j. nehnutelnost je vyuZivana ako sklad odpadového papiera. Nehnutefnost poskytuju podpriemerné moznosti
vyuZzivania priestorov na ucely podnikatelskej Cinnosti .

¢, Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite ako aj pri obhliadke zisteného stavu znalcom, moZno konstatovat, Ze boli zistené rizika, ktoré by mohli
ovplyvnit riadne uZzivanie Priemyselného zavodu ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 v k.u. Bardejov

Na liste vlastnictva €. 15 355 :

Poznamky :

Poznamenava sa : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha - Michle, CR, IC:
649 48 242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboé¢ka zahrani¢nej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava SR, I€O: 47251336 oznamuje zadatie vykonu zédloiného prava podla § 1511 ods.4 zikona ¢&.
40/1964 Zb.- Obcianskeho zakonnika, ¢. V-704/2019 zo dria 20.03.2019 na nehnutelnosti : parc. registra ,,C" ¢. 3858/22
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1578 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/161 zastavana plocha a nadvorie o vymere
3837 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/162 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/163
zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/209 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60
m2, stavba PRIEM. ZAVOD so sup. ¢. 1410 na parc. registra ,,C" ¢. 3858/22 na podiel 1/1, podla oznamenia o zacati
vykonu zalozného préva, ¢. P-194/2023, ¢.z. 1815/2023

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 :

Vklad zéloZného prava v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha4-
Michle, CR, IC: 649 48 242, organizacnd zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, poboc¢ka zahr. banky,
Sancova 1/A, 81333 Bratislava, SR, ICO: 47 251 336 k nehnutelnosti: parcela C KN 3858/22 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 1578 m2, parcela C KN 3858/161 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3837m2, parcela C KN 3858/162
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parcela C KN 3858/163 zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2,
parcela C KN 3858/209 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m2, stavba priemyselny zavod so sup. ¢. 1410
postaveny na parcele C KN 3858/22 v podiele 1/1 na zéklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava ¢. 000146A/CORP/2019
zo dria 20.03.2019 - V 704/2019 zo dria 15.04.2019

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajicich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase. Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych , dopyt
po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 0,40.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [ll. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
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II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
Il. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda k
P / POl \'/l keor*vi

Trh s nehnutelnostami
1 - —— I. 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k

centru obce
2 V. 0,220 30 6,60

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 —— . | 0,400 8 3,20
nehnutelnost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na . 0,400 7 2,80
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a
skladovanie

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,400 10 4,00
parkoviska

Pracovné moinosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
7 Il 0,800 9 7,20

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 l. 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatelstva

Orientdacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a . 0,400 5 2,00
CiastoCne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 1,200 6 7,20
do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, II. 0,800 7 5,60
kanalizacia, telefdn, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Il. 0,800 7 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava
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Ob¢ianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
13 okresny Urad, banka, sud, dafovy urad, stredna II. 0,800 10 8,00

Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1. 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby Il. 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. M. 0,400 8 3,20
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu a? trojnasobok V. 0,220 7 1,54
sucasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 — - - . | 0,400 4 1,60
bezny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 - - . 0,400 20 8,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 96,94

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 96,94/ 180 0,539
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 371 100,04 € * 0,539 200 022,92 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vypocet vynosovej hodnoty je v tomto pripade vykonany na zaklade odhadovanej redlnej vysky ndjomného v danej
lokalite v danom ¢ase a mieste porovnanim s realitnym trhom v meste Bardejova a smernicou Mesta Bardejov o
stanoveni minimalneho ndjomného v nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta - www.bardejov.sk . PredloZena
najomna zmluva medzi prenajimatelom a ndgjomcom nezohladruje vySku ndjomného ponukanu na realitnom trhu v
Bardejove. Vzhladom k tomu, Ze podla § 2 odst. 1 bod g vyhl.¢.492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty je
vSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty pouZijeme pri priestoroch rozpatie nizSie ako ponuka na realithom trhu od
3,20€/m2/mesiac do 4,00 €/m2/mesiac.

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie roény disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu. Vypocdita sa
ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych nakladov, nakladov na
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udrzbu a pod.) zniZzeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohfadom na typ majetku, jeho polohu,
vyuzitelnost a pod .

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej ndjomnej sadzby a mernej jednotky
(napr. m? podlahovej plochy, podlaZie, miestnost, budova a pod.) Ndjomné sadzby sa uréia z uzatvorenych najomnych
zmllv. Ak sa ndjomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok podkladov alebo ak sa odliSuju od dosiahnutelnych vynosov
pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich ¢asti) nie su v ¢ase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z
najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo dosiahnut.

Naklady na vyuzivanie nehnutelnosti sa uréia podla predloZzenych dokladov, najma platobného vymeru na dan z
nehnutelnosti, poistnej zmluvy apod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom na
velkost majetku a predpokladani vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahfriaju naklady, ktoré
su najomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je zniZzena sadzba ndjomného pouzita pri vypocte hrubého
vynosu.

UvaZované najomné uvaZované vo vypocte sa viaze na prenajimany priestor a neobsahuje aj poplatky za sluzby, ze
celkova dohodnutd vyska najomného je priamo vstupom do vypoctu hrubého vynosu. Nasledne pri zadavani nakladov
budeme v prevadzkovych nékladoch nebudeme uvazovat s nakladmi na vykurovanie, dodavku a odvod vody a pod.

Hruby vynos

Ku dniu miestneho Setrenia podla vyjadrenia zastupcu zadavatela a predloZenych podkladov nie su uzatvorené Ziadne
najomné zmluvy v stavbe Priemyselny zdvod ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 — v neprenajatej stavbe ¢.5.1410 na
parcele KN ¢.3858/22 pri posudeni vo vztahu k redlne dosiahnutelnym najmom je pouZite Gdaje realitného trhu a
smernica Mesta Bardejov o minimalnej vySke najmu v nebytovych priestorov mesta z ich webovej stranky
www.bardejov.sk ( porovnanim podla polohy, druhu priestoru, Standardu priestoru ).

Nazov Vypoéet MJ Pocet MJ | MJ [E/aI:/cl)JTrr;i | NajC;;:n/f:s If]polu
Priemyselny
zavod ¢.s.1410
1.NP 42,99%37,61*0,90 1455,17 | Kus 24,00 3492408

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Vseobecnu hodnotu ro¢ného ndjmu pozemku vypocitame podla vztahu

y . 1+k)"k
VSHNP ZVSHPMJ'{ﬁ KN
K- [€/rok]
kde:
VSHpmy - vieobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [ €/m?],
k - zakladna urokova sadzba ECB, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]
kn - koeficient zohladriujuci dafiové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené
s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach)., 21 %
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, 20 rokov.
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 20% z 34 924,08 6 984,82

Hruby vynos stavby: 34 924,08 - 6 984,82 = 27 939,26 €/rok

Naklady

Prevadzkové naklady :

Dari z nehnutelnosti - vymer pre r.2023 : 4 060, 25€/rok,
Poistenie nehnutelnosti - zmluva o poisteni : 215,33 €/rok.
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BeZna udrzba - odhadom z vychodiskovej hodnoty 0,5% z VH.

Spravne naklady - odhadom 3 % z hrubého vynosu.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutelnosti 4060,25 4 060,25
vecné poistenie a poisten.ie zakonnej 215,33 215,33
zodpovednosti
Naklady na udrzbu
Na udrzbu 0,50% 21042 779,16 5213,90
Spravne naklady
prenajimanie 3,00 % z 27 939,26 838,18
Naklady spolu: 10 327,66

Odhad straty

Odhad straty - 20 % z hrubého vynosu.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 20% z 27 939,26 5 587,85
Odcerpatelny zdroj
Hruby vynos stavby , Odcerpatelny zdroj
Naklady [€/rok Odhad straty [€/rok
[€/rok] y [€/rokK] y [€/roK] [€/rok]

27 939,26 10 327,66 5 587,85 12 023,75
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uZitkovosti: 30r.
Zakladnd arokové sadzba ECB: i= 4,50 %/rok
Miera rizika: r =2,00 %/rok

ZataZenie dafiou z prijmu:
Urokova miera:
Kapitalizacny urokomer:

Likvidacna hodnota

Likvida¢nd hodnota (HL) sa vypocita podla vztahu

d=1,73 %/rok

u=4,50+2,00+1,73 = 8,23 %/rok

k =8,23 /100 =0,0823

HL=VSH-NL [€],

kde
VSH -
NL -

danového zdkona, naklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod.

vseobecna hodnota stavieb vypocitana metddou polohovej diferenciacie v ¢ase ohodnotenia [€],
odhadované néklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma dan z prevodu nehnutelnosti podla

Nazov

Vypocet

Spolu [€]

VSH metédou poloh.difer.

200 022,92

Likvidacné naklady:
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servis spojeny s predajom 1,00 % z 200 022,92 € 2 000,23
Likvidacna hodnota: 198 022,69

Vynosova hodnota
(1+KkN-1  HL
+
(1+kN*k (1+k"
(1+0,0823)30-1 198 022,69
+
(1+0,0823)30 * 0,0823 (1 +0,0823)30

HvV=0Z*

HV =12 023,75 *

HV =132 475,56 + 18 462,27 = 150 937,83 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kapitalizacia buducich vynosov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom

Vynosova hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

(€],

kde

(0)2: - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],

n - Casové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,

k - Urokova miera, ktord sa do vypoc¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska Grokovej miery
v percentach sa rovna 1,5 nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Eurépskou centralnou bankou ( ECB) .
Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

HL - likvida¢na hodnota stavieb [€].

Technicka hodnota stavieb (TH): 371100,04 €

Vynosova hodnota (HV): 150937,83 €

Urcenie vah podla W.Naegeliho:

Rozdiel:
_TH-HV, _371100,04 - 150937,83 , _ .
R= “hv 100 = 150 937,83 100 = 145,86%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

< a*HV+b*TH
VSHS——a+b

., _ (5*150937,83) + (1 * 371 100,04)

VSH, 541 =187 631,53 €
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3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 200 022,92
Kombinovand metdda 187 631,53

Ako vhodna metédda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovand metéda
VSH stavieb = 187 631,53 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

POPIS

Pozemok - parcely KN ¢. 3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 sa nachadza po pravej strane ucelovej
komunikacie vzadu za aredlom spolo¢nosti Charvat strojarne a.s.. Infrastruktira je vhodna - moznost napojenie na
obecny vodovod , kanalizacia do verejnej siete, plyn a verejnu el. siet . Pozemok je rovinaty. Pozemok sa nachadza
v priemyselnej zéne Bardejov. Bardejov - obec s potom obyvatelov nad 15 000. V mieste je zvySeny zaujem o kdpu
obdobnych nehnutelnosti..

Spolu , .
. Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . )
2 podiel [m?]
[m?]
3858/22 zastavana plocha a nadvorie 1578,00 1/1 1578,00
3858/161 zastavana plocha a nadvorie 3837,00 1/1 3837,00
3858/162 zastavana plocha a nadvorie 1864,00 1/1 1864,00
3858/163 zastavana plocha a nadvorie 229,00 1/1 229,00
3858/209 zastavana plocha a nadvorie 60,00 1/1 60,00
Spolu
,p 7 568,00
vymera
Obec: Bardejov
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
" . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu "
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové oblasti miest do 50 000 obyvatelov 1,00
situdcie
kv
koeficient intenzity 5. nebytové stavby pre priemysel so Standardnym vybavenim 1,05
vyuzitia
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ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych P ¥ y ) ) 1,00
. dopravy
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funkéného | sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki - . . . - . .
koeficient technicke] 4. velmi dobra vybavenost (mo.zn,ost r?apIOJema na viac ako tri druhy 1,50
. Y . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz ., S .
osictnt poiin | 24 3Bt e v g | g
faktorov ) v pravy p pod.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- o . kep=1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,10 * 1,50 *
Koeficient polohovej diferenciacie 2,90 * 1,00 5,0243
Jed”Otkovapvjf:::izna hodnota 1\ 1 VHu * keo = 9,06 €/m? * 5,0243 50,04 €/m?

VYHODNOTENIE

Vseobecnha hodnota

Nazov Vypocet [€]
parcela €. 3858/22 1 578,00 m? * 50,04 €/m? * 1/1 78 963,12
parcela ¢. 3858/161 3 837,00 m? * 50,04 €/m?* 1/1 192 003,48
parcela ¢. 3858/162 1 864,00 m? * 50,04 €/m? * 1/1 93 274,56
parcela ¢. 3858/163 229,00 m? * 50,04 €/m? * 1/1 11 459,16
parcela ¢. 3858/209 60,00 m? * 50,04 €/m? * 1/1 3 002,40

Spolu 378 702,72
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I1l. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
nehnutelnosti a stavieb podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

ZAKLADNE UDAIJE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Priemyselny zdvod ¢.s.1410 na parcele KN ¢.3858/22 s
prislusenstvom a pozemkom v k.U. Bardejov, obec Bardejov, okres Bardejov. VSeobecna hodnota nehnutelnosti a
stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu 9.11.2023, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Podla Udajov zistenych pri prieskume realitného trhu mozno konstatovat, Zze doporucéena vseobecna hodnota stavby
Priemyselny zavod ¢.s.1410 na parcele KN ¢. 3858/22 s prisluSenstvom a pozemkom je porovnatelna s ponukou

obdobnych nehnutelnosti v meste Bardejov.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Priemyselny zdvod ¢.s.1410 na

11 1 4,97 161 1
pozemku - parcele KN ¢.3858/22 81169 3554,9 616,85
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavana plocha a nadvorie 3858/22 1 578,00
Zastavana plocha a nadvorie 3858/161 3 837,00
Zastavana plocha a nadvorie 3858/162 1 864,00
Zastavana plocha a nadvorie 3858/163 229,00
Zastavana plocha a nadvorie 3858/209 60,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vieobecnd hodnotu Priemyselného zavodu €.s. 1410 s prisluSenstvom a pozemkov
parc. CKN ¢. 3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.U. Bardejov, obec Bardejov, okres Bardejov.

Vseobecnd hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
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PREHLAD

Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych roznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metdda metdda
Vsetky stavby a
YSavBY a1 900022,92 | 187 631,53 - 378 702,72 - -
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Priemyselny zavod €.s.1410 na pozemku - parcele KN ¢.3858/22 186 125,09
Vonkajsie upravy
Spevnené plochy z beténovej mazaniny na parcele KN ¢.3858/161 1052,95
Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.3858/161 453,49
Spolu za Vonkajsie Upravy 1506,44
Spolu stavby 187 631,53
Pozemky
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 3858/22 (1578 m?) 78 963,12
Zastavand plocha a nadvorie - parc. €. 3858/161 (3 837 m?) 192 003,48
Zastavand plocha a nadvorie - parc. €. 3858/162 (1 864 m?) 93 274,56
Zastavanad plocha a nadvorie - parc. ¢. 3858/163 (229 m?) 11 459,16
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 3858/209 (60 m?) 3002,40
Spolu pozemky (7 568,00 m?) 378 702,72
VsSeobecna hodnota celkom 566 334,25
Vseobecna hodnota zaokruhlene 566 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Patstosestdesiatsesttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

LV ¢.15355:

Poznamky :

Poznamenava sa : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha - Michle, CR, IC:
649 48 242, organiza¢na zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka zahraniénej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava SR, ICO: 47251336 oznamuje zalatie vykonu zaloiného prava podla § 1511 ods.4 zdkona &.
40/1964 Zb.- Obcianskeho zakonnika, ¢. V-704/2019 zo dria 20.03.2019 na nehnutelnosti : parc. registra,,C" ¢. 3858/22
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1578 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/161 zastavana plocha a nadvorie o vymere
3837 m2, parc. registra,,C" ¢. 3858/162 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parc. registra,,C" ¢. 3858/163
zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2, parc. registra ,,C" ¢. 3858/209 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60
m2, stavba PRIEM. ZAVOD so sup. ¢. 1410 na parc. registra ,,C" €. 3858/22 na podiel 1/1, podla ozndmenia o zacati
vykonu zalozného préva, ¢. P-194/2023, ¢.z. 1815/2023
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C. Tarchy:

Vlastnik poradové Cislo 1 :

Vklad zdloZného prava v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha4-
Michle, CR, IC: 649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, poboé¢ka zahr. banky,
Sancova 1/A, 81333 Bratislava, SR, ICO: 47 251 336 k nehnutelnosti: parcela C KN 3858/22 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 1578 m2, parcela C KN 3858/161 zastavand plocha a nadvorie o vymere 3837m2, parcela C KN 3858/162
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1864 m2, parcela C KN 3858/163 zastavana plocha a nadvorie o vymere 229 m2,
parcela C KN 3858/209 zastavana plocha a nédvorie o vymere 60 m2, stavba priemyselny zavod so sip. ¢. 1410
postaveny na parcele C KN 3858/22 v podiele 1/1 na zdklade zmluvy o zriadeni zéloZzného prava ¢. 000146A/CORP/2019
zo dra 20.03.2019 - V 704/2019 zo dra 15.04.2019

V Bardejove, dna 24.11.2023 Ing. Jan Mochnacky
znalec
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IV. PRILOHY

e Objedndavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 17.10.2023 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
stavby Priemyselny zavod ¢.5.1410 na pozemku - parcele KN ¢. 3858/22 s prislusenstvom a pozemok - parcely
KN ¢.3858/22, 3858/161, 3858/162, 3858/163 a 3858/209 v k.U. Bardejov, ul. Duklianskac.21, okres Bardejov
za Ucelom spenaZenia majetku spadajiceho do konkurznej podstaty formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti
podla zak.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

® Vlyzva na spristupnenie nehnutelnosti za uc¢elom vykonania ohodnotenia nehnutefnosti - opdtovné
ohodnotenie zo diia 17.10.2023 vydana spoloénostou PRO aukcie s.r.o., Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 15 355, k.U. Bardejov, obec Bardejov, okr. Bardejov zo dna
3.8.2023 vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

e Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.3858/22 v k.U. Bardejov, obec Bardejov, okr.
Bardejov zo dria 3.11.2023, vytvorend cez katastralny portal UGKaK SR

e Nadobudaci doklad - kdpna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena medzi povodnym a terajsSim
vlastnikom zo dfia 21.7.2011, predmetom kupy bola stavby - priemyselny zavod na pozemku - parcele KN
€.3858/22 s prislusenstvom a pozemkom - parcelami- KN ¢.3858/15, 3858/161, 3858/162, 3858/163, 3858/164
a 3858/165 za dohodnutl cenu 269 625,05 €.

e Stavebné povolenie &islo : ZP 2013/03172 zo diia 24.7.2013 na stavbu " Zariadenie na plazmové splynovanie
odpadov Bardejov" na pozemku - parcele KN ¢.3858/22 a 3858/161 v k.u.Bardejov vydané Mestom Bardejov.
Zostava HIM povodného vlastnika SB Inmart, a.s. Bardejov, str.25 zo dina 14.8.1998 s uvedenim roku zaradenia
stavby " hala invest.skladu", pol.c.144, inv.cislo : 13130076.

e Hlavna kniha organizacie Eko Tree, s.r.0. za obdobie 10/2023 , stavba v hodnote k 1.1.2023 v hodnote 46.106
€ a pozemky v hodnote 98 016.94 €.

e Rozhodnutie ¢.13188/2023/32536 zo dria 23.3.2023 vo veci dane z nehnutelnosti za rok 2023 pre darnovnika
Eko Tree, s.r.o, Duklianska 21, 085 01 Bardejov.

e Poistka ¢.511112114 medzi Allianz - Slovenska poistovria a.s.Bratislava a Eko Tree, s.r.o.Bardejov zo dria
25.3.2019.

e  Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo dria 9.11.2023

e  Zameranie a nakres skutkového stavu zo dra 9.11.2023

e  Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni dna 9.11.2023

e Udaje z internetu : www.nehnutelnosti.sk;
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval/a ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore. Stavebnictvo, odvetviach. Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelhosti pod evidenc¢nym cislom 912391.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 56/2023.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jdn Mochnacky
znalec



