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vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti zapisanej v katastri nehnutel’nosti
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I. UVOD:

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v zmysle Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku zo dia 23.8.2004 s G¢innost'ou od 1.9.2004 v zneni neskorsich
predpisov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre ucely konkurzného konania.

w

. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
10.10.2023.
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. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ ohodnocuje:
10.10.2023 — datum stavebno-technickej prehliadky.

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
a) Podklady dodané zadavatefom:
e Cestné vyhlasenia o veku stavby zo dita 27.09.2023 vydané spoluvlastnikom nehnutel'nosti.

b) Podklady ziskané znalcom:

e vypis z listu vlastnictva ¢. 2766 zo diia 09.10.2023 vytvoreny cez Katastralny portal.
vypis z listu vlastnictva ¢. 2903 zo dia 09.10.2023 vytvoreny cez katastralny portal.
koépia z katastralnej mapy.

fotodokumentacia.

zameranie a zakreslenie nehnutelnosti.

6. Pouzité predpisy a literatura:

1. Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004
s ic¢innostou od 1.9.2004 v zneni neskorsich predpisov.

2. Zéakon ¢. 382/2004 Zb. o znalcoch a timoc¢nikoch v zneni neskorsich predpisov.

3. Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, tlmo&nikoch
a podnikatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

4. Vyhlaska ¢. 491/2004 MS SR o odmenéch, nihradach a vydavkoch za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskor$ich predpisov.

5. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
6.Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR ¢&. 165/1995 o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich prepisov.

7. Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z. - Vyhlaska Statistického tiradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava
Statisticka klasifikacia stavieb z 18.07.2010 v zneni neskorsich predpisov.

8. Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Ing. Marian Vyparina a kol., vydala
Zilinska univerzita v Ziline, Ustav sidneho inZinierstva, slovenské sporitelfia, 2001.

9. Indexy cien stavebnych préac k I1. §tvrtroku 2023 vydavané Statistickym tradom SR.

7. Definicia doélezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.



VSHs= TH . kep [€].

kde

TH — technicka hodnota stavby [€],

kpp— koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich
na vieobecnt hodnotu v mieste a ¢ase [—] podl'a metodiky uréenej ministerstvom.

Vieobecna hodnota pozemku sa vypocita podl'a zakladného vztahu
VSHpoz =M . VSHw [€],

kde

M-vymerapozemkuvm?,

VSHw — jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €/m’.
Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu
VSHy = VHwy . kep [€/m?],

kpp — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kep=ks.kv.kp.kr.ki.kz. ke [-],

kde

ks — koeficient vieobecnej situdcie

kv — koeficient intenzity vyuZitia

kp — koeficient dopravnych vztahov

ke — koeficient funk&ného vyuzitia lzemia

ki — koeficient technickej infradtruktiry pozemku
kz — koeficient povysujucich faktorov

kr — koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Uréit vieobecnii hodnotu nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &. 2766 a 2903 v podiele
1/2.

II. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vieobecni hodnotu nehnutel'nosti stanovujem v zmysle Vyhlasky MS SR €. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku zo diia 23. augusta 2004 s (€innostou od 1.9.2004 v zneni neskorsich
predpisov.

Vypotet vieobecnej hodnoty je vykonany metédou — Metodou polohovej diferenciacie. Tato
metdda stanovuje vieobecnil hodnotu —

- stavieb s vynimkou bytov a nebytovych priestorov
- bytov a nebytovych priestorov
- pozemkov

Vicobecnd hodnota stavby je stanovena upravou technickej hodnoty stavby koeficientom
vyjadrujiicim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na veobecni hodnotu v mieste a Case.
Technicka hodnota sa vypoéita z vychodiskovej hodnoty, ktora sa vypocita pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) vypracovanej USI Zilina. Rozpoétovy ukazovatel' rodinného domu je vytvoreny po
podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konStrukcie
vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi.

Vieobecna hodnota pozemkov je stanovend tpravou jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemkov
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv faktorov vplyvajucich na vSeobecni
hodnotu v mieste a Case.

Tato metodika bola zvolena z nasledujicich dovodov —

1/ Nebolo mozné urdit vieobecnii hodnotu majetku Porovnavacou metédou — porovnanim s uz
zrealizovanymi prevodmi, prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase, nakol'ko nebolo mozné
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ziskat' relevantné podklady — kupno-predajné ceny aspon troch porovnatelnych nehnutelnosti, u
ktorych bol zrealizovany prevod, resp. prechod vlastnickych prav tychto nehnutelnosti v danom
mieste a ¢ase.

2/ Nie je mozné urcit’ vSeobecni hodnotu majetku Kombinovanou metédou. Nehnutelnost’ nie je
schopna dosahovat’ vynos formou prendjmu. Nie je mozné urcit’ vynosovi hodnotu majetku a tym nie
je mozné aplikovat’ vypocet vieobecnej hodnoty majetku Kombinovanou metédou.

Pre konkrétny vypocet boli primerane pouzité postupy a metddy v zmysle Metodiky vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Ing. Marian Vyparina a kol., vydala Zilinské univerzita
v Ziline, Ustav sudneho inzinierstva, Slovenska sporiteliia, 2001.

Pre technicky vypocet a spracovanie je pouzita softwarova verzia vypoétu — tzv. program HYPO,
verzia 20.50, dodavany firmou KROS s.r.o. Zilina.

b) Viastnicke a evidencné udaje :
List vlastnictva ¢. 2766 vytvoreny cez katastralny portal:
- katastralne uzemie — Krasna
- obec — KoSice - Krasna
- okres — Kosice IV

A. Majetkova podstata :
Stavby -
supisné ¢islo 532 na parcele ¢. 7210 — dom

B. Vlastnici: ) 5
| Cislak Ladislav r. Cislak, Safarikova 58, Betliar, PSC 049 21, SR
Datum narodenia: 01.09.1970 Spoluvlastnicky podiel: 1/10

Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osvedc¢enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- &islo
zmeny - 3878/16

2 Kolesarova Silvia r. Cislakova, Stierova 1118/15, Kogice, PSC 040 23, SR

Datum narodenia: 01.02.1973 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osvedé&enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- ¢islo
zmeny - 3878/16

3 Filipova Michaela r. Cislakovéa, Gemersk4 Horka 66, Gemerska Horka, PSC 049 12, SR
Datum narodenia: 04.03.1986 Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia; Osved&enie o dedidstve 24D264/2011, Dnot 115/2011, Z-606/2011 v.z.153/2012

4 Vargova Mariar. Cislakova, 1. madja 532/46, Kosice, PSC 040 18, SR

Datum narodenia: 12.07.1981 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved¢&enie o dedi¢stve 241/406/2014, Dnot 180/2014- ¢islo
zmeny - 3878/16

Poznamka informativna: : Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby dfa 21.04.2022 Zn.
300dK/127/2020 drazobnikom/navrhovatelom drazby KONRES k.s., 1CO: 47 249 005,
Hviezdoslavova 6/3388, 040 01 Kosice, P-246/2022 - ¢islo zmeny 269/2022

Oznamenie o vysledku drazby: predmet drazby nebol vydrazeny, P-369/2022 - &islo zmeny 420/2022

5 Hudékova Denisa r. Cislakova, 1. maja 532/46, Kosice, PSC 040 18, SR

Datum narodenia: 22.12.1984 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved¢enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- &islo
zmeny - 3878/16

6 Sturmann Jakub r. Cislak, Busswilstrasse 19, Worben, PSC 032 52, Svajéiarsko

Datum narodenia: 23.09.1997 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved&enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- ¢islo
zmeny - 3878/16




C. Tarchy:

Exeku¢ny prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel'nostiach EX Or3263/12.
Exekutorsky urad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 Kosice, sudny exekitor JUDr. Peter Molnér, Z-169/2013 zo
dnia 09.01.2013 v.z.57/13

List vlastnictva ¢. 2903 vytvoreny cez katastralny portal:
- katastralne Gzemie — Krasna
- obec — Kosice - Krasna
- okres — Kosice IV

A. Majetkova podstata :
Parcely registra ,,E* evidované na mape ur¢eného operatu —
parcelné &islo 116/8 — zahrada o vymere 2003 m?

B.}/Iastnici: )
1 Cislak Ladislav r. Cislak, Safarikova 58, Betliar, PSC 049 21, SR
Datum narodenia: 01.09.1970 Spoluvlastnicky podiel: 1/10

Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved¢enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- Cislo
zmeny - 3878/16

2 Filipové Michaela r. Cislakova, Gemerska Horka 66, Gemerska Horka, PSC 049 12, SR
Datum narodenia: 04.03.1986 Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Osvedéenie o dedi&stve 24D264/2011, Dnot 115/2011, Z-606/2011 v.z.153/2012

3 Kolesarova Silvia r. Cislakova, Stierova 1118/15, Kogice, PSC 040 23, SR

Datum narodenia: 01.02.1973 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved&enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- ¢islo
zmeny - 3878/16

4 Vargova Maria r. Cislakova, 1. maja 532/46, Kosice, PSC 040 18, SR

Datum narodenia: 12.07.1981 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osvedéenie o dedi¢stve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- ¢islo
zmeny - 3878/16

Poznamka informativna: : Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby dia 21.04.2022 Zn.
300dK/127/2020 drazobnikom/navrhovatelom drazby KONRES k.s., ICO: 47 249 005,
Hviezdoslavova 6/3388, 040 01 Kosice, P-246/2022 - &islo zmeny 269/2022

Oznamenie o vysledku drazby: predmet drazby nebol vydrazeny, P-369/2022 - islo zmeny 420/2022

5 Hudakova Denisa r. Cislakova, 1. maja 532/46, Kosice, PSC 040 18, SR

Datum narodenia: 22.12.1984 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osvedéenie o dedi¢stve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- cislo
zmeny - 3878/16

6 Sturmann Jakub r. Cislak, Busswilstrasse 19, Worben, PSC 032 52, Svajéiarsko

Datum narodenia: 23.09.1997 Spoluvlastnicky podiel: 1/10
Titul nadobudnutia: Z-6250/2016, Osved¢enie o dediéstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- c¢islo
zmeny - 3878/16

C. Tarchy:

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnostiach EX Or 3263/12.
Exekutorsky trad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 Kosice, sidny exekutor JUDr. Peter Molnar, Z-
169/2013 zo diia 09. 01.2013 v.z.57/13

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim nehnutelnosti vykonana dna
10.10.2023 za Gcasti spoluvlastnika nehnutel'nosti.



d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie so skutkovym stavom :
Na poziadanie znalca nebola predlozena projektova dokumentacia. Nehnutel'nost’ bola premerana
laserovym meradlom, zakreslena a jej podorysy su prilohou znaleckého posudku.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gidajov KN a skutkového stavu :

Cast’ rodinného domu je postavena na parcele registra ,,E“ &. 116/9, ktora je zapisana na liste
vlastnictva ¢. 3632. Vlastnici rodinného domu nie st vlastnikmi predmetnej parcely. Na parcele ¢.
7211 je postavena dieliia bez supisného Cisla, ktora nie je zapisana na liste vlastnictva a nie je
zakreslena v mape KN. Ostatné popisné a geodetické informéacie si v sulade so skutkovym stavom.
K rodinnému domu je pristup po spevnenej komunikacii, ktora sa nachadza na pozemku, na ktory nie
Je zaloZeny list vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia,
stavby, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutefnosti:

Predmetom ohodnotenia st ploty avonkajSie upravy, ktoré sa nezapisujii do Kkatastra
nehnutel'nosti.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom
ohodnotenia:
Nenachéadzaju sa.

h) informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ohodnocovana nehnutel'nost sa v uzemnom plane mesta KoSice uverejnenom na oficialnej
stranke mesta https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up 2012/V-3.pdf nachadza v zéne
urcenej ako obytné plochy mélopodlaznej zastavby.

=) AnE : . L% X )
OBYTNE PLOCHY MALOPODLAZNEJ ZASTAVB
LOW-RISE RESIDENTIAL AREAS




2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1. RODINNE DOMY

2.1.1. Rodinny dom: Rodinny dom supisné cislo 532 na ulici 1. maja,
katastralne uzemie Krasna, obec KosSice — Krasna, okres Kosice IV

Ohodnocovana nehnutelnost’ - rodinny dom supisné ¢&islo 532 sa nachadza v obci Kosice - Kréasna,
v katastralnom (zemi Krasna na parcele ¢islo 7210. Ohodnocovana stavba je siicastou zéstavby
rodinnych domov. Objekt je v sti¢asnosti vyuzivany na rodinné byvanie. Na poZiadanie znalca bolo
predlozené potvrdenie oveku stavby - Cestné vyhlasenia oveku stavby zo diia 27.09.2023
spoluvlastnika nehnutel'nosti, podl'a ktorého bola vystavba rodinného domu ukonéena v roku 1963.
Predpokladam, Ze v tom roku bola dana aj do uzivania. Rodinny dom bol v roku 2018 modernizovany
do dnesnej podoby. Boli vymenené okna za plastové, osadené plastové vstupné dvere, osadené
plavajice podlahy v obytnych miestnostiach, vybudovana nova kupeliia anova kuchyfia. Dom je
napojeny domovymi pripojkami na verejny rozvod inzinierskych sieti. Dom je v zanedbanom stave,
nie je na lom vykonavana pravidelna idrzba, na vonkaj$om obvode rodinného domu sii praskliny.

Dispozi¢né rieSenie:

Ohodnocovana stavba nie je podpivni¢ena a ma dve nadzemné podlazia. Pri rekonStrukcii,
predpokladdm bolo v umysle vlastnika nehnutelnosti v rodinnom dome vybudovat dve bytové
jednotky — jedna trojizbova so vstupom po vonkajSom schodisti a zdvora (dvojpodlaznd), jedna
jednoizbova so vstupom zo zadnej strany rodinného domu.

V I. nadzemnom podlazi sa nachadza vstup, chodba, izba, kuchyia a kipel'fia s WC.
V II. nadzemnom podlazi so vstupom z dvora sa nachadza zadverie, chodba a dve izby. So vstupom zo
zadnej strany z vonku sa nachadza izba, kuipel'ia vo vystavba, izba.

Technicky popis:
Ohodnocovana stavba nie je podpivni¢ena a ma dve nadzemné podlazia:
- zaloZenie objektu na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou,
- zvislé nosné konstrukcie v I. NP monolitické beténové hr. 500 mm, v II. NP nadzemnom podlazi
murované z tehél plnych palenych hr. 500 mm,
- vnlitorné nosné steny a prie¢ky murované z tehal hr. 300 mm a 150 mm,
- stropné konstrukcie nad I. NP Zelezobetonové, nad II. NP dreveny trémova strop s podbitim na
rakos,
- strecha manzardovéa s krytina z AZC 3ablon, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu -
zl'aby a zvody,
- vonkajsie upravy povrchov brizolitové omietky, kabrincovy sokel
- vnitorné tpravy povrchov hladké omietky stien - mal'by, v sociadlnom zariadeni keramicky obklad
stien, okolo kuchynskej linky umyvatelny obklad steny,
- zariad'ovacie predmety Standardné, batérie pakové,
- okna plastové s predokennymi vnatornymi zaltiziami,
- dvere dyhované v ocelovych zarubniach, vstupné dvere plastové,
- podlahy v 1. NP &iastoéne keramicka dlazba, Ciastone plavajuce podlahy, v II. NP pri vstupe
keramicka dlazba, ostatné podlahy plavajice
- elektroinStalacia svetelna a motoricka,
- ohrev pitnej vody elektrickym zasobnikovym ohrievaom pitnej vody,
- vykurovanie rodinného domu lokalne pieckou na tuhé palivo a elektrickym radiatorom.

Vybavenie:
I. nadzemné podlazie: v kuchyni kuchynské linka z materialov na baze dreva s nerezovym drezom,
$porak plynovy na propan butan bez odsavaca par, v kipel'ni sprchovaci kat, umyvadlo a WC s kombi
splachova&om, ohrev pitnej vody elektrickym zasobnikovym ohrievatom pitnej vody.



II. nadzemné podlaZie: piecka na tuhé palivo, elektricky radiator

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie ‘:‘;f‘::::: Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.2%(2,95%1,70+4,18*%1,26+4,33*3,70+2,61* " s

1. NP 1963 3.87+1,43*3 .87) 50.33 120/50,33=2,384

2. NP 1963 10,07*10,0+3,58*2,03 107,97 120/107.97=1,111

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernii jednotku m? ZP podl'a zésad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Ziklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevengé) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betonové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 viiznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vinité dosky 465
12 Klampiarske kon$trukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
15 Obklady fasad

15.1.¢c obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 460
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zalazie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
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25 Elektroinitalicia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, motorické 280
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
Spolu . 6995

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
—_— 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
| 34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks) 65
36 Vybavenie kuchyne alebo pricovne
36.3 plynovy spordk, spordk na propan-butéan (1 ks) 50
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4.5 bm) 248
37 Vnitorné vybavenie
* 37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
pota 38 Vodovodné batérie
| 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35
- 38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
g 39 Zichod
0 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
® 40.2 prevaznej &asti kapelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
4 45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
i Spolu 933
gs 2. NADZEMNE PODLAZIE
65 | Bod PoloZka Hodnota
4 Murivo
55 4.1.c murované z tehél (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 ¢cm 1290
5 Deliace konitrukcie
20 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky
160 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
135 7.1.b s rovnym podhl'adom drevené traimové 760
13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
530 13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasidne omietky
75 14.1.a 8krabany brizolit, omietky na bize umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere
355 17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna
150 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530



19 Okenné zalizie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koploiné parkety (drevené, laminétové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345
25 Elektrointalicia ( bez rozvadzatov)

25.2 svetelna a 155

Spolu . 4710

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (1 ks) 35
35.2.¢ lokdlne - na tuhé paliva oby¢ajné (1 ks) 20
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 295 .

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: _ km = 1,06

Podlazie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6995 + 933 * 2.384)/30,1260 306,02

2. NP (4710 + 295 * 1,111)/30,1260 167,22
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypolet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p;ﬁtf:{,"l Rok uZivania  Zivotnost’ Vek  Opotrebenie [%)]
1 Ziklady vritane zemnych pric 137 1963 175 60 2,53
2 Zvislé konstrukcie 19,26 1963 140 60 8,25
3 Stropy 11,19 1963 140 60 4.80
4 ZastreSenie bez krytiny 7.55 1963 110 60 412
5 Krytina strechy 5.61 1963 80 60 4,21
6 Klampiarske konStrukcie 0,94 1963 80 60 0.71
7 Opravy vnatornych povrchov 5.61 2018 65 5 0.43
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,27 1963 80 60 2,45
9 Vnutorné keramické obklady 1.15 2018 51 5 0,11
10 Schody 0,35 1963 67 60 0,31
11 Dvere 2,51 2018 65 5 0,19
12 Vrata 0,00 1963 0 0 0,00
13 Okna 6.40 2018 65 5 0,49
14 Povrchy podlah 3.36 2018 - 80 5 0,21
15 Vykurovanie 7.67 2018 80 5 0,48
16 Elektroinstalacia 7.10 1963 80 60 533
17 Bleskozvod 0,00 1963 0 0 0,00
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18 Vnutorny vodovod 1,82 2018 51 5 0.18

19 Vnitorna kanalizicia 0,26 2018 51 5 0,03
20 Vnutorny plynovod 0.42 1980 67 43 0,27
21 Ohrev teplej vody 0,13 2018 80 5 0,01
22 Vybavenie kuchyn 4,71 2018 51 5 0,46
23 Hygienické zariadenia a WC 2,41 2018 51 5 0.24
24 Vytahy 0,00 1963 0 0 0,00
25 Ostatné 0,91 2018 51 5 0.09
Opotrebenie 35,90%
Technicky stav 64,10%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 306,02 €/m**50,33 m?*3,584*1,06 58512,76
Technicka hodnota 64,10% z 58 512,76 37 506,68
2. NP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 167,22 €/m?*107,97 m**3,584*1,06 68 590.69
Technické hodnota 64,10% z 68 590,69 43 966,63

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technické hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 58512,76 37 506,68

2. nadzemné podlazie 68 590,69 43 966,63

Spolu 127 103,45 8147331

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Dielna

Ohodnocovana nehnutel'nost’ sa nachadza v obci KoSice - Krasna, v katastralnom Gzemi Krasna na
parcele Cislo 7211. Je postavena za rodinnym domom. Sluzi ako dieliia. Na poziadanie znalca nebolo
predlozené potvrdenie o veku stavby. Predpokladam, ze stavba bola dana do uzivania v roku 1963
spolu s rodinnym domom. Objekt je napojeny na verejny rozvod elektriny.

Technicky popis:
Ohodnocovana stavba nie je podpivni¢ena a ma jedno nadzemné podlazie.
- zalozZenie objektu na zakladovych pasoch bez vodorovnej izolécie,
- zvislé nosné konstrukcie murované z plynosilikatovych tvarnic a dierovanych tehal hr. 250 mm,
- stropné konstrukcie zelezobeténové monolitické,
- strecha plocha bez stre$nej krytiny, bez klampiarskych konstrukcii,
- vonkajie upravy povrchov brizolit — Ciastoéne opadana omietka
- vnutorné Upravy povrchov - obklad stien - ¢iastocne OSB dosky, Ciasto¢ne drevo,
- vstupné dvere plné s alinenim,
- podlaha cementovy poter,
- elektroinstalacia svetelnd a motoricka s poistkami.

Vybavenie:
I. nadzemné podlaZie: bez
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok i
Podlazie u;h::n(;a Vypolet zastavanej plochy | ZP [m?] kzp
1. NP . 1963 1.2%(3,55*1.,81) 7.72 18/7,72=2,332

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m* ZP podl'a zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3 Zvislé kon3trukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 ¢cm 1260
4 Stropy

4.1 Zzelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
9 Vonkaj3ia Gprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vniitorna Gprava povrchov

10.4 natery ) 65
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 ElektroinStalicia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 3240

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,06

PodlaZie Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3240 + 0 * 2,332)/30,1260 107.55
TECHNICKY STAV §

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS |%]
1. NP 1963 60 10 70 85,71 14,29
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 107,55 €/m?*7,72 m?*3,584* 1,06 3 154,29
Technicka hodnota 14.29% z 3 154,29 450,75

2.2.2 Drobna stavba: Ocelovy pristreSok

Vedl'a rodinného domu sa nachdadza ocel'ovy pristreSok (koterec pre psov) — obvodové konstrukcie
do 2/3 vymurované zpresnych tvarnic hr. 100 mm, zvySok zo zvaranych U profilov. Strecha pultova
s krytinou z trapézového plechu bez klampiarskych konstrukceii. Podlaha beténova hruba. Do uzivania

bol dany v roku 2017.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
dnota
MERNE JEDNOTKY
B i Zatiatok 5 i 2
Podlazie e Vypodet zastavanej plochy ZP [m?) kzp
260 1. NP 2017 2,85*3,86 11 18/11=1,636
565 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Bio Rozp_oétovy ukfizovate]'je vytvoreny po podlaziach na mernti jednotku m* ZP podl'a zésad uvedenych v
r pouzitom katalogu.
65 1. NADZEMNE PODLAZIE
105 Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
145 2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé konitrukcie (okrem spoloénych)
245 3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hriibky do 15 cm 930
SRR 5  Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechové pozinkovana 760
0 9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.3 vipenna hladka omietka, Skdrované murivo 240
10 Vnitorna tiprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
Em’ 14  Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 3525

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[S [%]
1429
12 13

Spolu 0



Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,06

Podlazie Vypoéet RU na m ZP Hodnota RU [€/m?)
1. NP (3525 + 0 * 1,636)/30.1260 117,01
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie - Zadiatok uZivania V |rok] T [rok] Z [rok] 0 |%] TS [%]
1. NP 2017 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 117,01 €/m**11.00 m**3,584*1,06 4 889,78
Technicka hodnota 88,00% z 4 889,78 4 303,01

2.2.3 Drobna stavba: Dreveny pristresok

Vedla ocelového pristresku a pred vstupom do dielne sa nachadza dreveny pristreSok — obvodové
konStrukcie z drevenych stlpov. Strecha pultova s krytinou z trapézového plechu bez klampiarskych
konstrukcii. Podlaha beténova hruba. Do uzivania boli dané v roku 2017.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
" Ciatok s :
Podlazie ﬁ;{::n(;a Vypod&et zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2017 4,17%3,83+1,8%2,75 20,92 18/20,92=0,860

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky., iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé kon3trukcie (okrem spolo¥nych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov :
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
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14 Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145

Spolu 2270

) Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
/m

Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584

S %) Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: knt = 1,06

88,00 Podlazie Vypolet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?)]

1. NP (2270 + 0 * 0,860)/30,1260 75.35
TECHNICKY STAV
El

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]

I.NP 2017 6 44 50 12,00 88,00

Bve VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
ivch

Niézov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 75,35 €/m?*20,92 m**3,584*1,06 598851
Technické hodnota 88,00% z5 988,51 5269.89

2.2.4 Drobna stavba: PristreSok nad vchodom

PristreSok nad vstupom do rodinného domu je postaveny ako ocelova konstrukcia — nosné stip
z ocelovych rir, strecha pultova s krytinou z trapézového plechu. Do uzivania bol dany v roku 2018.

ZATRIEDENIE STAVBY

860 " JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KSI1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok

Podlazie R
uZivania

Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 2018 1,4%3,48 4,87 18/4,87=3,696

Hodnota ;
= ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

615 Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.
205 )

1. NADZEMNE PODLAZIE

545 Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

260 2.3 bez podmurovky. iba zakladové pasy 615
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Zvislé kon3trukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
Spolu 2125
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

keu = 3,584
km = 1,06

PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2125 +0 * 3,696)/30,1260 70,54

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie Zaliatok uZivania  V [rok] T [rok] Z [rok] O |%] TS [%]

1. NP 2018 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70,54 €/m**4,87 m>*3,584*1,06 1 305,08
Technicka hodnota 90.00% z 1 305,08 1174,57

2.2.5 Plot: Predny plot

Ohodnocovany plot oddel'uje pozemok od uli¢nej ¢iary. Je to plot murovany z plotovych tvarnic
na betonovom zéklade, bez kone¢nej povrchovej upravy. V plote je osadena ocel'ova plotovéa brana
a plotova branka. Rok zhotovenia plotu je podl'a prehlasenia spoluvlastnicky nehnutel'nosti 2017.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpodltovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych pric:

z kamena a beténu 20,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

xzmmi\;any do hribky 20 cm z tehdl alebo plotovych 30,00m? 755 25,06 €/m
4. Plotové vrita:

b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
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5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 20m
Pohl'adova plocha vyplne: 20*1,5 = 30,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,06
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov * Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Predny plot 2017 6 54 60 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]

~ s (20,00m * 23,24 €/m + 30,00m* * 25,06 €/m* + 1ks * 249,12 €/ks + =
Vychodiskova hodnota Iks * 129,12 €/ks) * 3.584 * 1,06 6 058,86
Technicka hodnota 90,00 % z 6 058,86 € 545297
2.2.6 VonkajsSia uprava: Elektro pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZzka: 7.1.1) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Polet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 8,36 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 13 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,06
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektro pripojka 2013 10 50 60 16,67 83,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 3,584 * 1,06 688,46
Technicka hodnota 83,33 % z 688,46 € 573,69
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2.2.7 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka

Kanaliza¢na pripojka je z plastovych rir DN 80 mm — tlakova dizky 5 m. Realizovana bola v roku
2016. Je zaustena do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie .

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: * 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Polet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,06

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z |rok| 0 %] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 2016 7 73 80 8,75 91,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 17,59 €/bm * 3,584 * 1,06 334,13
Technicka hodnota 91.25% 2 334,13 € 304,89

2.2.8 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodné pripojka je vedena z verejného rozvodu vody. Je dizky 3 m z PVC rar DN 25 mm.
Bola realizovana v roku 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a raidy PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoltovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Podet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]| 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2016 7 53 60 11,67 88.33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 41,49 €/bm * 3,584 * 1,06 472,87
Technicka hodnota 88.33%z472,87€ 417,69

2.2.9 Vonkajsia Gprava: Spevnena plocha - monoliticky beton

K rodinnému domu vedie chodnik s monolitického beténu hr. 150 mm. Do uZivania bol dany

v roku 1970.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.b) Do hriabky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Po&et mernych jednotiek: 1,2*3,15=3,78 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V |rok] T |rok] Z [rok] 0 |%] TS %]
Spevnena plocha -

onliticky betn 1970 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,78 m* ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,584 * 1,06 157,25
Technicka hodnota 11,67%z 157,25 € 18,35

2.2.10 Vonkaj$ia uprava: Vonkajsie schody

Vstup do rodinného domu je po vonkajSich schodoch betonovych na zelezobetonovej doske s

povrchom stupiiov z beténu. Do uZzivania boli dané v roku 1963.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikdacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 16%1,4+5%1,22+2%2,72+1*3 = 36,94 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1963 60 20 80 75.00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36,94 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 3.584 * 1,06 1 002,00
Technicka hodnota 25,00% z 1002,00 € 250,50

2.2.11 VonkajSia uprava: Spevnené plochy - beténova dlazba

Okolo rodinného domu sa nachadzajii spevnené plochy z beténovej dlazby kladenej na beton do
uzivania boli dané v roku 2017.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernia jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,8*2 =3,6 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok) 0 [%] TS |%]
Spevnené plochy - betdnova 4
dlazba 2017 6 74 80 7.50 92,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,6 m*ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,584 * 1,06 181,62
Technicka hodnota 92,50% z 181,62 € 168,00
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2.2.12 VonkajSia Gprava: Spevnené plochy - terazzova dlazba

Okolo rodinného domu sa nachadzaji spevnené plochy z terazzovej dlazby kladenej na beton do
uzivania boli dané v roku 1975.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.b) Terazzové dlazdice - kladené do malty

Rozpottovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 3,1*3,7=1147 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,584

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevaiens plochy ~terarzova 1975 48 12 60 80,00 20,00
dlazba

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,47 m? ZP * 17,26 €/m2 ZP * 3,584 * 1,06 752,10
Technicka hodnota 20,00 % z 752,10 € 150,42

2.2.13 VonkajSia uprava: Spevnené plochy - zamkova dlazba

Okolo rodinného domu sa nachadzajii spevnené plochy zo zamkovej dlazby beténovej dlazby
kladenej na beton do uzivania boli dané v roku 2017.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.g) Zamkova bet6n. dlazba-kladené do malty na podkl. betén

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 3,63%4,25+52%3,52+1,35%1,27+1,65*4,63 = 43,09 m?
Zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km = 1,06
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy - zimkova 2017 6 74 80 7,50 92.50
dlazba

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ’ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43,09 m?ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,584 * 1,06 3 097,22
Technicka hodnota 92,50% 23 097,22 € 286493

2.2.14 Vonkajsia uprava: Kanalizacna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né 3achty )

PoloZka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpofltovy ukazovatel’ za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Potet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na Sachta 2016 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota I Ks * 303,72 €/Ks * 3,584 * 1,06 1 153,84
Technicka hodnota 82.50%z 1 153,84 € 951,92

2.2.15 VonkajSia uprava: Oporny mur

Pri rodinnom dome sa nachadzaju oporné mury murovani zo zdkladovych tvamic na beténovom ziklade.
Postavené boli v roku 2022.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné miry
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Opomé mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.5. Zelezobeténové - prefabrikované

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernil jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 0,7*0,3*2,93+0,4*0,3*2+1,3*%(1,85+2,22+2,76+2,03)*0,1 = 2,01 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,06

TECHNICKY STAV .

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z |rok] 0 |%] TS [%]

Oporny mir 2022 1 59 60 1.67 98,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,0l m* OP * 61,41 €/m3 OP * 3,584 * 1,06 468,93
Technické hodnota 98,33 % z 468,93 € 461,10

2.2.16 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta

K rodinnému domu je privedena vodovodna pripojka prostrednictvom vodomernej 3achty, ktord je
monolitick4 betonova s ocel'ovym poklopom o rozmeroch 1,2 x 1,6 x 0,9 m. Do zZivania bola dané v roku 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2¥1,6%0,9 = 1,73 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,584

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: knm = 1,06

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T |rok]| Z [rok] 0 |%] TS [%]

“odomerna Sachta 2016 7 53 60 11,67 88.33

Y YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet Hodnota [€]
% chodiskova hodnota 1,73 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 3,584 * 1,06 1671,15
' ickd hodnota 8833%z1671,15€ 1476.13
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom 127 103,45 8147331
Dielia 315429 450,75

Ocel'ovy pristredok 4 889,78 4 303,01
Dreveny pristreSok 5 988.51 5 269,89
Pristre3ok nad vehodom 1 305,08 1 174,57
Celkom za Drobné stavby ' 15337,66 11198,22
Predny plot ' 6 058,86 545297
Elektro pripojka 688.46 573.69
Kanaliza¢na pripojka 334,13 304,89
Vodovodna pripojka 472.87 417.69
Spevnena plocha - monoliticky betén 157,25 18,35
Vonkajsie schody 1 002,00 250,50
Spevnené plochy - beténova dlazba 181,62 168,00
Spevnené plochy - terazzova dlazba 752.10 150,42
Spevnené plochy - zamkova dlazba 3097,22 286493
Kanaliza¢né 3achta 1 153,84 951,92
Oporny mur 468,93 461,10
Vodomerna Sachta 1 671,15 1 476,13
Celkom za Vonkaj3ie ipravy 9 979,57 7 637,62
Celkom: 158 479,54 105 762,12

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachddzaji v katastralnom izemi Krasna, v obci Kogice — Krdsna
v centre mestskej Casti. Jedna sa orodinny dom s prisluienstvom. V okoli rodinného domu sa
nenachadzaji Ziadne negativne vplyvy na Zivotné prostredie. Poloha v ktorej sa rodinny dom nachadza
Je vhodnd na vystavbu rodinnych domov vzhl'adom tiché prostredie a dobri dostupnost’ do mesta.
V okoli nehnutelnosti sa nenachadzaju neprisposobivy obyvatelia. V mestskej Casti Krasna sa

nachadza vsetka potrebné ob&ianska vybavenost’.

[}
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r b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutel'nost’ tvori rodinny dom s prisluSenstvom. Ide o samostatne stojacu stavbu. Pozostiva
ta [€] z jednej bytovej jednotky. Jedna sa o rodinny dom bez dstredného kirenia. Vyuzitie objektu na iné,
G napr. na obchodné ucely by bolo mozné len s vyli¢enim byvania a pri realizacii stavebnych uprav

v stilade so stavebnym zédkonom (zmena ucelu uzivania objektu).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzitim nehnutefnosti:

V liste vlastnictva &. 2766 a 2903 v asti C TARCHY s zaevidované tieto tarchy:
Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnostiach EX Or3263/12.
Exekutorsky urad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 Kosice, sudny exekitor JUDr. Peter Molnar, Z-
169/2013 zo dnia 09. 01.2013 v.z.57/13.

Pripadné d’alSie rizika spojené s nehnutel’nost’ou nie sit mi zname.

3.1. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY STAVIEB

Vseobecna hodnota stavieb vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohove;j diferenciécie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost’ obce, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,23. Dom sa nachadza v obci KoSice — Krasna.
Predmetom ohodnotenia je nehnutePnost’ bez tustredného kirenia, bez priameho prepojenia
nadzemnych podlaZi (kipel'iia a kuchyiia je pristupne iba z vonku), neudrZiavana.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,23
Ur&enie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,230 + 0,460) 0,690
ena II. trieda Aritmeticky priemer L. a 111 triedy 0,460
| sa 1. trieda Priemerny koeficient 0,230
idza IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I11. triedy 0,127
sta. V. trieda II. trieda - 90 % = (0,230 - 0,207) 0.023
sa
Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
R = . . Viha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kot ,,
Vi Kep1*vi

Trh s nehnutel’nost’ami
. 1 ) . IL. 0,460 13 5,98
dopyt v porovnani s ponukou je vy3si

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce
2 B 3 1L 0.230 30 6.90
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sudasny technicky stav nehnutel'nosti
3 i A _ V. 0,127 8 1,02
nchnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevlidajica zdstavba v okoli nehnutel'nosti
4 . . . I 0,690 7 4,83
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prisluienstvo nehnutel’'nosti
5 s 1L 0,230 6 1,38
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti

6 pricmemj' -domyv radovej zastavbe, atriovy dom-s 1L 0.230 10 230
predzihradkou, dvorom a zihradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,460 9 4,14

nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavb
s PR In. 0.460 6 2,76
priemernd hustota obyvatel'stva
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Orienticia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 . . : ] L 0,690 5 345
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

Konfiguricia terén
10 '.m RHEACIE ‘ 1. 0.460 6 2,76
Juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, IL. 0.460 7 3,22
spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel’nosti

12 eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna v E 0,690 7 4.83
doprava a pod.
Obéianska vybavenost (iirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
3 Kilties) L 0,690 10 6.90

krajsky trad, sud, banka, daftovy trad, vysoka skola, nemocnica,
divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . . I 0,230 8 1,84
les. vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 1. 0,460 9 4,14
bezny hluk a pradnost’ od dopravy

16 MozZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut. I 0,460 3 368
zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhscj ako 5 rokov ' : ’

Moznosti d’alSieho rozdirenia
17 . . N 0,023 7 0,16
Ziadna mozZnost rozdirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 G ] V. 0,023 4 0,09
nehnutelnosti bez vynosu .

Nizor znalca
19 111 0.230 20 4,60
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 64,98

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciscie kep = 64,98/ 180 0,361
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 105 762,12 € * 0,361 38180,13€

3.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

3.2.1 Zastavané plochy a nadvoria

Ohodnocovana pozemkova plocha zapisané na liste vlastnictva ¢&. 2903 - parcelné cCislo 116/8 —
zahrada o vymere 2003 m?, sa nachadza v katastralnom Gzemi Kréasna, obec Kosice - Krasna, okres
KoSice IV. K pozemku je pristup po spevnenej komunikécii a v lokalite je moZnost napojenia na
vietky inzinierske siete. Predmetom ohodnotenia je pozemok o vymere 2003 m2. Pozemok je vo
svahovitom teréne a podla vyjadrenia spolumajitel’ky nehnutel’'nosti sa v minulosti zosiival
a bolo potrebné zabezpefovat’ svah proti zosuvu. V sicasnosti je vyuZivanych cca 360 m?
pozemku, ostatna ¢ast’ pozemku je v sti¢asnosti nevyuzitel’'ny, krovinami zarasteny svah.

Spolu vymera  Spoluvlastnicky

Parcela Druh pozemku [m2] podiel Yymera [m?]
116/8 zéhrada 2003,00 1/1 2003,00
Obec: Kogice

Vychodiskov:i hodnota: VHuy = 26,56 €/m?
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III. ZAVER

3,45
1. OTAZKA ZADAVATELA: Aka je VSH rodinného domu siipisne &islo 532 na parcele &.
270 7210 s prisluSenstvom a parcely ¢. 116/8, katastralne izemie — Krasna, obec KoSice — Krasna, okres
Kosice IV podiele 1/2?
3,22
2. ODPOVEDE NA OTAZKY:
53 a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nézov V3eobecn4 hodnota [€]
6,90 Stavby
Rodinny dom 29 411,87
1.84 Dielia 162,72
Ocel'ovy pristreiok 1 553,39
Dreveny pristreSok 1 902,43
14 Pristresok nad vchodom 424,02
Spolu za Drobné stavby 4 042,56
3.68 Predny plot 1968,52
Elektropripojka 207,10
0.16 Kanaliza¢na pripojka 110,07
' Vodovodni pripojka 150,79
0.09 Spevnena plocha - monoliticky betén 6,62
Vonkajsie schody 90,43
Spevnené plochy - beténova dlaZzba 60,65
90 Spevnené plochy - teracova dlazba 54,30
64—.98__— Spevnené plochy - zimkova dlazba 1 034,24
Kanalizaéna $achta 343.64
Oporny mir 166.46
Vodomerna Sachta 532,88
Spolu za Vonkajsie apravy 2757,18
Spolu stavby 38 180,13
Pozemky
Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 116/8 (2 003 m?) 83 825,55
V3eobecni hodnota celkom 122 005,68
Vseobecna hodnota zaokrihlene 122 000,00

122.000,- Eur

Vseobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsat’dvatisic Eur

Vieobecna hodnota nehnutel’nosti v podiele 1/2:

61.000,- Eur

2003,00

V3eobecna hodnota slovom: éest’desiatjedentisic Eur

¥ Kosiciach dita 01.11.2023 Ing. Paulina Cernochova
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Oznadenie a nazov : Hodnota
koeficientu g koeficientu
Koeficieiit ch];sbecnej p—— 5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, 1.20
5. - rodinné domy. bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
E ky . ... vybavenim, 1,00
koeficient intenzity vyuzitia

kp

koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

vztahov .

kr

koeficient funk&ného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreatnych tizemi (obytna alebo rekrea¢n4 poloha) 1,00

Y
Uzemia
ki ﬁcientk tlechnickej - 4. velmi dobré vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infraStruktiry pozemku sigth)
. P 3. pozemky s vyrazne zvySenym ziujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v

kocﬁmep;gg:gfu; fckel zvysenej vychodiskovej hodnote 1,01
kr

koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,01 * 1,00 1,5756
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 26,56 €/m? * 1,5756 41,85 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet V3eobecn4 hodnota |€
parcela & 116/8 2 003,00 m* * 41,85 €/m? * 1/1 83 825,55

Spolu 83 825,55
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odnota
ficientu

IV. PRILOHY

1,20 1. List vlastnictva ¢. 2766
2. List vlastnictva ¢. 2903
1,00 3. Kopia z katastrdlnej mapy
4. Podorysy RD
1,00 5. Doklad o veku stavby

6. Objednavka
7. Fotodokumentacia

- 3 str.
- 3 str.

- 2 str.

- 2 str.

- 1 str.
- 1 str.
- 3 str.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres : 805 Kosice IV Datum vyhotovenia  : 9.10.2023
Obec 599794 Kosice-Krasna Cas vyhotovenia 18:28:08
K ztastrilne uzemie  : 828416 Krisna Udaje platné k . 6.10.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2903

‘C‘AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operdtu

Pocet parciel: 1

Parcelné cislo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
116/8 2003 Zéhrada 3 1 1
zapisu

iestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

o¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
rodné katastralne izemie
3 Opacka

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 6

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov

Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Cisolﬁgk %islav r. Cislak, Saférikova 58, Betliar, PSC 049 21, SR, DAtum narodenia:
01.09.1

1/10

Titul nadobudnutia

123



Z 6250/2016,0svedcenie o deditstve 24D/406/2014, Dnot 180/201 4,- cislo zmeny - 3878/16

Iné tidaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Filipové Michaela r. Cislikové, Gemerskh Horka 66, Gemerska Horka, PSC: 049 12, SR,
Détum narodenia: 04.03.1986

12

Titul nadobudnutia

Osved&enie o dedi¢stve 24D264/2011, Dnot 115/2011, Z - 606/2011 - 153/2012.

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Kolesélrg;ré Silvia r. Cislékov4, Stierova 1118/1 5, Kogice, PSC 040 23, SR, D4tum narodenia:
01.02.1973

1/10

Titul nadobudnutia

7 6250/2016,0sved¢enie o dedigstve 24D/406/2014, Dnot 180/201 4,- ¢islo zmeny - 3878/16

Iné ndaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Va:ag;:)irg sMé:na r. Cislékov4, 1.m4ja 532/46, Kosice, PSC 040 18, SR, Détum narodenia:
12.07.1981

1/10

Titul nadobudnutia

7. 6250/2016,0svedcenie o deditstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014,- ¢islo zmeny - 3878/16

Iné 0daje

Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutel'noss

Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby dia 21.4.2022 Zn. 300dK/127/2020
drazobnikom/navrhovatel'om drazby KONRES k.s.. ICO: 47 249 005, Hviezdoslavova 6/3388,
040 01 Kosice, P-246/2022 - &islo zmeny 269/2022

Oznémenie o vysledku draZzby: predmet drazby nebol vydrazeny, P-369/2022 - &islo zmeny
420/2022

Hudﬁkogv&Denisa . Cislékova, 1.méja 532/46, Koice, PSC 040 18, SR, Détum narodenia:
22.12.1

1/10

Titul nadobudnutia

Z 6250/2016,0svedcenie o dedicstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014,- ¢islo zmeny - 3878/16

Iné tidaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Sturmann Jakub r. Cislék, Busswilstrasse 19, Worben, PSC 032 52, Svajtiarsko, Détum
narodenia: 23.09.1997

110

Titul nadobudnutia

£ 6250/2016,0sved¢enie o deditstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014,- &islo zmeny - 3878/16

Iné udaje

Bez zipisu.

Poznamky




"_'_“1 I Bez zépisu.

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
2 Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény adaj
Neevidovani
—
o _ Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani
1/10
Iné4 oprivnené osoba
adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Zslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
¢ Gdaje - nepriradenc
1/10 v.&. 291 Opacka
C: TARCHY
sennutelnosti Obsah
nutel'nost: stnikovi
afk poradové &islo 6 Exekuény prikaz zriadenim exckuéného zalozného préava na nehnutel'nostiach EX Or3263/12.
Exekutorsky tirad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 Kosice, sudny exekitor JUDr. Peter
Molnir. Z-169/13 zo diia 9.1.2013 - 57/13

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony
110

1710

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 805 Kosice IV Dawm vyhotovenia :  9.10.2023
Obec : 599794 Kosice-Krésna Cas vyhotovenia : 18:28:43
Katastralne uzemie  : 828416 Krasna Udaje platné k : 6.10.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2766

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnosti stavby
532 7210 10 | dom 1

Privny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 7210 pod stavbou s.¢. 532 nie je evidovany na liste vlastnictva.

udaje:
zapisu

stavby
10 Rodinny dom
iestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Poéet vlastnikov: 6
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj
Cisomgk %mv r. Cislak, Safarikova 58, Betliar, PSC 049 21, SR, Détum narodenia: 1/10
01.09.1

Titul nadobudnutia
Z-6250/2016, Osved&enie o dedi¢stve 24D/406/2014, Dnot 180/2014- &islo zmeny - 3878/16

Iné tidaje
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Bez zdpisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Klolcsélrgqvé Silvia r. Cisldkov4, Stierova 1118/15, Kogice, PSC 040 23, SR, D4tum narodenia:
01.02.

1/10

Titul nadobudnutia

Z- 6250/2016, Osvedcenic o dedi¢stve 24D/406/2014, Dnot 180/2014 - &islo zmeny - 3878/16

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Filipové Michaela r. Cislikové, Gemerské Horka 66, Gemerské Horka, PSC 049 12, SR,
Détum narodenia: 04.03.1986

172

Titul nadobudnutia

OsvedCenic o dedicstve 24D264/2011, Dnot 115/2011, Z-606/2011 v.z.153/2012

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

ngovﬁé\{[ﬁriar. Cislakova, 1. méja 532/46, Koice, PSC 040 18, SR, Détum narodenia:
12.07.19

1/10

Titul nadobudnutia

Z-6250/2016, Osvedcenice o dedicstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014 - ¢islo zmeny - 3878/16

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel'nost

informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby diia 21.04.2022 Zn. 300dK/127/2020
drazobnikom/navrhovatel'om drazby KONRES k.s., 180: 47 249 005, Hviezdoslavova 6/3388,
040 01 Kosice, P-246/2022 - &islo zmeny 269/2022

Oznamenie o vysledku drazby: predmet drazby nebol vydrazeny, P-369/2022 - &islo zmeny
420/2022

Hudék;);r& Denisa r. Cisldkové, 1. m4ja 532/46, KoSice, PSC 040 18, SR, Détum narodenia:
22.12.

1/10

Titul nadobudnutia

2-6250/2016, Osvedtenice o dedicstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014 - &islo zmeny - 3878/16

Iné daje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Sturmann Jakub r. Cislék, Busswilstrasse 19, Worben, PSC 032 52, Svajéiarsko, Détum
narodenia: 23.09.1997

1/10

Titul nadobudnutia

Z-6250/2016, Osvedcenie o dedicstve 24D/406/2014, Dnot 180/2014 - ¢islo zmeny - 3878/16

Iné 0daje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.




Sprévca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
o Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj
L
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ' K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj
Neevidovani
12
Iné oprdvnené osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo  _ K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
/10 “AST C: TARCHY
nehnutelnosti Obsah
vlastnikovi
astnik poradové &islo 6 Exekué¢ny prikaz zriadenim exekuéného zélozného prava na nehnutel'nostiach EX Or3263/12.
Exekutorsky trad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 KoSice, stidny exekiitor JUDr. Peter
Molndr, Z-169/2013 zo dna 09. 01.2013 v.z.57/13
tel'nosti
V¥pis je nepouZiteI'ny na pravne ukony
10
10

3z3




72671

d
726712

d
726714

7

A
1363/57

7202

7201

7200

Okres Obec Katastralne Uzemie
Kosice IV Kosice-Krasna Krisna
Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

na parcelu 7211

tastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

vhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
a Cas vyhotovenia 1.11.2023 17:56:14
je platné k 31.10.2023 18:00:00

Spdsob autorizacic

Bez autorizacie

atny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Cestné vyhlasenie
Pre stavby postavené pred 01.10.1976
Michaela Filipova, bytom: Gemerska Horka 66, 049 12 Gemerska Horka
(mena, priezvisko, adresa trvalého pobytu osoby podavamce;t“:estne vyhlésé-nie)""m
Mestska cast’ Kosice- Krasna

Opatska 18
040 18 Kosice — Krasna

Po upozorneni sprévnym organom na nasledky nepravdlveho Cestného vyhlasema (839 zak. ¢. 71/1967 7b.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a § 21 ods. 1 pism. f) zakona SNR & 372/1990 Zb. priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov) vyhlasujem na svoju Cest, Ze

Stavba rodinny dom, siipisné €islo 532

na parcele &islo 7210

katastrélne (zemie Krasna

bola ukoncena v roku 1963

stavebnikom stavby bol Michal Cislak a Maria Cislakova

Pisomné doklady o ukonéeni stavby a jej uvedeni do uZivania sa nezachovali z dévodu:

Ziadatel' nedisponuje predmetnymi dokladmi, pretoZe ich viastnili stari rodicia a neboli ndjdené ani poas deditského
konania.

Osobné Gdaje dotknutych oséb sa spracivajil v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych osab pri spraciivani osobnych tdajov a o vofnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (viecbecné
nariadenie o ochrane Udajov) a so zdkonom &, 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spracivani osobnych (dajov prevadzkovatefom st vam pine k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudai.sk/informovanie,
ako aj vo fyzickej podobe v sidie a na vietkych kontaktnych miestach prevadzkovateta

’Zr/éf

uradne osvedceny od i

zradatera

¥ vydaniu rozhodnutia o urfeni sipisného a orientacného &isla je potrebné doloZit':
Ziadost’ o urenie supisného a orientaéného Eisla
uzivacie povolenie, kipnu zmluvu, darovaciu zmluvu, alebo iny doklad, ktorym méZe stavebnik preukazat’ viastnictvo k stavbe
kéipla katastralnej mapy a geometricky pldn so zameranim adresného bodu
Cestné wyhlasenie (ak chyba akykolvek doklad k stavbe, Fiadatel predioZi éestné vyhlasenie, v ktorom musi byt uvedené, kto bol
stavebnikom, v ktorom roku bola stavba postavena 2 (éel, pre kiory je Cestné vyhlasenie vydané
4D j ) / 1535
Podla osvedZovacej knihy £. .

podpis na listi Jé % ‘av.astny
Meno a priezvisko ! / ]%.J -
Rodné Eislo: 86 qu }(?05‘”

& H’,‘\’ 6‘ »

Trvaly pobyt: merq.. ﬁ:"‘) h ﬂﬂ?
Tatoinost preukdzana OT '} Eisto...,.........:.j.?

= - ¥ Kodiciach diia ..DA L. m y hod..... ....1..” —

> gra‘inm mu:cﬂ ORISR

W W
BRI {- '
\ LSTiné




Objednavatel: LexCreditor k.s., znacka spravcu S1636, Laurinska 3/A, 811 01 Bratislava

Ing. Paulina Cernochova
Znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvie — pozemneé stavby,
ocenovanie nehnutefnosti
Sladkovicova 66

040 01 KoSice

Ev. ¢islo znalca: 910473

Vec: Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku,

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti. Pozadujeme ohodnotit nehnutelnosti zapisané na LV ¢&. 2766 a 2803 vedené
Okresnym uradom Okresnym uradom Kosice-okolie, obec: KoSice — Krasna, k. U.: Kréasna ako:

~ stavba: rodinny dom, supisné ¢islo: 532, podiel: ¥z
- druh pozemku: zahrada, par. €. ,,E* 116/8, vymera: 2003 m2, podiel: Vz.

Ucel posudku: Znalecky posudok bude pouzity pre Géely konkurzného konania.

Pocet vyhotoveni: 2x v listinnej podobe, resp. pocet bude upresneny pred odovzdanim znaleckého
posudku a 1x v elektronickej podobe.

Datum odovzdania: najskor§i mozny termin

S pozdravom,

V Bratislave, dia 09.10.2023




Pohlady na rodinny dom




Pohlady do rodinného domu




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné
¢islo znalca: 910473.

Znalkyia si je vedoma nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Za

Ing. Paulina Cernochova

ing. Faulio 2 CERiIenOVA
Znalkyiia Ministarstva soravodiivoetd SR
av.g. 510473 .
Sldd mviBovs 88, 410 01 KOSILE
Tah OBCIB332ALE  0SOBICLTNGA
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