Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Evidencné ¢islo: 914986

Zadavatel” I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZSCIE, k.s.
Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

Cislo objednavky: Pisomna objednavka zo diia 19.10.2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 72/2023

Vo veci: Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

stavba supisné Cislo 314, postavena na pozemku parcelné ¢islo 375/1, zapisana na liste vlastnictva Cislo 2988,
obec Trencianske Teplice, katastralne tizemie Trencianske Teplice,

pozemky parcelné ¢islo 373/27, 373/43, 373 /44, 373/45, 375/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 375/1,
871, 373/3, zapisané na liste vlastnictva Cislo 2988, obec Trencianske Teplice, katastralne izemie Trencianske

Teplice,

pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh) : 61 (z toho 20 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlacenej forme



I.

1.

72/2023

UvoD

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

2.

stavba supisné cislo 314, postavend na pozemku parcelné ¢islo 375/1, zapisana na liste vlastnictva cislo 2988, obec
Trencianske Teplice, katastralne tzemie Trencianske Teplice,

pozemKy parcelné ¢islo 373/27,373/43,373/44,373/45,375/46,373/53,373/66,373/67.373/86,375/1,871,373/3,
zapisané na liste vlastnictva Cislo 2988, obec Trencianske Teplice, katastralne uzemie Trencianske Teplice

Uéel znaleckého posudku:

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za tc¢elom vykonu zaloZzného prava
formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

27.10.2023 - osobna obhliadka.

4,

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:

19.11.2023

5.

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

b) podklady ziskané znalcom:

N

Znalecky posudok ¢islo 62/2022, vypracoval Ing. Juraj Talian, PhD. (original);

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2988, zo dila 19.11.2023, kat. izemie Trencianske Teplice,
(vyhotoveny cez katastralny portal);

Kdpia katastralnej mapy zo dna 19.11.2023, kat. izemie Trencianske Teplice (vyhotovena z ISKN);

Osobné obhliadka a fotodokumentécia vyhotovena v deii obhliadky, diia 27.10.2023.

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zadkonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoven{ vSeobecnej hodnoty
majetku v znenf neskorsich predpisov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005Z. z,;

VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢aSu pre znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov;

Vyhlaska MS SR ¢. 254 /2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

Zakon ¢. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

. Definicie ddlezitych pojmov:
Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budii konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH Odhad hodnoty
d d b 12, od

dobrovol'nych drazbach - "Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny obvyklej v mieste a case konama
drazby" a hodnota nehnutelnosti v iom vyc¢islend méZe slizit’ ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti;
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e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotent stavbu nadobudnu
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

e Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metéda;

2. kombinovana metéda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vynosova metoda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecnad hodnota méze byt stanovena réznymi metdédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd sticasne.

VSeobecnd hodnota stavieb - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch stavieb. Porovnanie sa vykondva na mernd jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

V3eobecnd hodnota stavieb — kombinovana metéda:

PouZije sa iba pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Podstatna cast stavby (okrem reStauracie
so salénom, ktord je obCasne vyuzivana) bola v ¢ase obhliadky rozostavana (nedokoncend), preto kombinovana metoda
nebude pouzita pri vypocte vS§eobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VS8eobecnd hodnota stavieb — metéda polohovej diferenciacie:

Zakladom vypoctu podla tejto metddy je Uprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecni hodnotu v mieste a €ase podla metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metdédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoctu vychodiskovej a technickej
hodnoty predmetnych stavieb.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZita Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkova hodnota sa preskiimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlazia, plocha podlazia, vybavenost objektu, konstrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej irovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

VSeobecnd hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:

Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecné hodnota pozemkov - vynosova metéda:
PouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. PozemKky tvoriace predmet znaleckého posudku st toho ¢asu

bez vynosu- zastavané a nevyuZzivané, preto vynosova metéda nebude pouzitd pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov
tvoriacich predmet znaleckého posudku.

V3eobecnd hodnota pozemkov - metéda polohovej diferencidcie:
VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna

hodnota pozemkov mimo zastavaného tUzemia obce urcenych na stavbu je stanovend vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovend upravou jednotkovej
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vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a Case.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metodu polohovej diferenciacie. Pri vypocte budi pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoctov do cenovej urovne III. stvrtrok 2023 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2988
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch. n.
373/27 2623 ostatna plocha 22 1 301, 201, 304
373/43 76 ostatnd plocha 29 1 301, 201, 304
373/44 39 ostatna plocha 29 1 301, 201, 304
373/45 338 ostatnd plocha 29 1 301, 201, 304
373/46 157 ostatnd plocha 29 1 301, 201, 304
373/53 450 ostatnd plocha 29 1 301, 201, 304
373/66 158 ostatnd plocha 29 1 301, 201, 304
373/67 122 ostatnd plocha 18 1 301, 201, 304
373/86 70 ostatnd plocha 22 1 301, 201, 304
375/1 3666 zastav. plocha a nddvorie 16 1 301, 304

871 202 zastav. plocha a nddvorie 18 1 301, 304

Spo6sob vyuzivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ind funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
18 - Pozemok na ktorom je dvor
16 - Pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom
Druh chranenej nehnutelnosti:
201 - Nehnutel'na kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
301 - Kapel'né uzemie
304 - Ochranné pasmo prirodného lieCivého zdroja alebo prirodného zdroja mineralnej stolovej vody (I. - III. stupen)
Umiestnenie pozemKku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest. stavby
314 375/1 20 Kdpel'na dvorana 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ind budova

Ké6d umiestnenia stavby:

1 - stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (1C0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Spicybrown s.r.o., Partizanska 424/9, Trencianske Teplice, PSC 914 51, SR 1/1
Poznamka P-395/2019 - Oznamenie zalozného veritel'a Tatra banka, a.s., 1CO: 00 686 930, Hod%ovo namestie 3, 811

06 Bratislava o zacati vykonu zaloZného prava (V-410/2018), a to predajom predmetu zalozného prava:
pozemKy registra C KN parc.c. 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 871 na drazbe; zakazuje sa zalozcovi
previest predmet zaloZného prava bez stihlasu zalozného veritela. - zm.¢.8199/19

Poznamka P-395/2019 - Oznamenie zalozného veritel'a Tatra banka, a.s., 1CO: 00 686 930, Hod%ovo namestie 3, 811
06 Bratislava o zacati vykonu zaloZného prava (V-408/2018), a to predajom predmetu zalozného prava:
pozemKy registra C KN parc.¢. 373/27, 373/43, 373 /44, 373 /45, 373/46, 375/1, pozemok registra E KN
parc.¢.373/3, a stavba-Kdpelna dvorana so sup. ¢. 314 na parc.¢.375/1 na drazbe; zakazuje sa zaloZcovi
previest predmet zalozného prava bez suhlasu zalozného veritel'a. - zm.¢.8199/19

Poznamka P-84/2020 Rozhodnutie Dantového uradu v Trencine ¢.k.: 100471165/2020 zo dia 19.02.2020 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnosti: pozemKy registra CKN parc.C.
373/27,373/43,373/44,373/45,373/46,373/53,373/66,373/67, 373/86,375/1,871, registra EKN parc.C.
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373/3, stavba so stpisnym ¢islom 314 na parc.¢. 375/1, zakaz daiiovému dlznikovi nakladat s predmetom
zalozného prava bez suhlasu spravcu dane, zm.¢.133/20

Poznamka P 145/2020 Rozhodnutie Danového uradu v Trencine ¢.k.: 100804972/2020 zo dia 24.04.2020 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.c. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45,
373/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 375/1, 871 registra EKN parc.c. 373/3, stavba so supisnym
Cislom 314 na parc.C. 375/1, zdkaz danovému dlznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez
suhlasu spravcu dane, zm.¢.607/20

Poznamka P-376/2020 Rozhodnutie Danového uradu v Trencine ¢.k. 101695077/2020 zo diia 06.11.2020 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnost: pozemky registra CKN parc.c. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45,
373/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 375/1, 871, pozemok registra EKN parc.¢. 373/3, stavba so
supisnym ¢islom 314 na parc.¢. 375/1, zakaz nakladat' s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu
dane, zm.¢. 1126/20

Poznamka P 406/2020 - Rozhodnutie Danflového uradu Trencin, ¢.k. 101859622/2020 zo diia 27.11.2020 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnosti: stavba so stupisnym ¢islom 314 na pozemku reg. CKN parc. ¢ 375/1,
pozemKky reg. CKNparc. ¢. 373/27, 373/43, 373 /44, 373/45, 373/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86,
375/1, 871, pozemok reg. EKNparc. ¢. 373/3 na zabezpecenie dafiového nedoplatku; zdkaz danovému
dlZznikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez stihlasu spravcu dane, zm.¢. 1184 /20

Poznamka P 417/2020 - Rozhodnutie Mesta Trencianske Teplice ¢. DPP/11568/367/2020 zo dila 25.11.2020
o zriadeni zaloZzného prava na nehnutel'nosti: stavba - Kdpelna dvorana so supisnym c¢islom 314 na
pozemku reg. CKN parc.¢. 375/1; pozemok reg. EKN parc. ¢. 373/3; pozemky reg. CKN parc. ¢. 373/27,
373/43, 373/44, 373/45, 373/46,373/53, 373/66, 373/67,373/86, 375/1, 871; pocas trvania zaloZného
prava sa zakazuje daflovému dlZnikovi nakladat' s predmetom zaloZného prava bez stihlasu spravcu dane,
zm.C. 1202/20

Poznamka P 66/2021 - Rozhodnutie Daniového uradu Trencin, ¢.k. 100187467/2021 zo dna 03.02.2021 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnosti: stavba so stipisnym c¢islom 314 na pozemku reg. CKN parc. ¢. 375/1,
pozemKy reg. CKNparc. ¢. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45, 373/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86,
375/1, 871, pozemok reg. EKNparc. ¢. 373/3 na zabezpecenie danového nedoplatku; zakaz danovému
dlznikovi nakladat s predmetom zaloZnéh oprava bez sthlasu spravcu dane, zm.¢. 54/21

Titul nadobudnutia V 4721/14 Kipna zmluva, v.z. 541 /14

Titul nadobudnutia V 440/15- Kapna zmluva ¢. 4/2015.V.z. 839/15

Titul nadobudnutia V 2061/15- Kipna zmluva. V.z. 1042/15

Titul nadobudnutia V 3659/15 - Kipna zmluva, v.z. - 1155/15

Titul nadobudnutia V-388/2017 - Kipna zmluva, Geometricky plan ¢. 35786230-32/2016, zm.¢. 83 /17

CAST C: TARCHY

Por. ¢.:

1 V 3566/08- Vecné bremeno: Povinnost strpiet pravo prechodu a prejazdu motorovym a nemotorovym vozidlom
cez celé parcely ¢. 373/27, 373/86 v prospech kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti parc.c. 373/15, 373/16,
373/17, 364 podla zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dila 23.6.2008 - v.z. 279/08, v.z. 541/14, zm.¢. 83/17,
1082/71

1 V 2677/10 - Vecné bremeno: - povinnost vlastnika CKN parc. ¢. 373/27, 375/1 strpiet na uvedenych

nehnutel'nostiach existenciu inZinierskych sieti (plynarenskych zariadeni), ich prevadzku a udrzbu v rozsahu
vyznacenom na geometrickom plane ¢. 12/2010
- povinnost vlastnika CKN parc. ¢. 373/27, 375/1 strpiet na uvedenych nehnutelnostiach prechod a prejazd
opravneného z vecného bremena, jeho zamestnancov a vozidiel v prospech opravneného SPP - distribucia, a.s.,
Mlynské nivy 44/b, Bratislava, ICO: 35 910 739 na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena uzavretej diia
14.04.2010 - vz.180/11, v.z. 541/14

1 V 6141/11 Zriadenie vecného bremena spocivajiceho v povinnosti vlastnika nehnutel'nosti pozemkov registra C KN
s parcelnym ¢islom 373/27, 373/86 strpiet pravo prechodu pesi a prejazdu osobnym a ndkladnym motorovym i
nemotorovym vozidlom v prospech vlastnika pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 373 /55 na zaklade Kipnej
zmluvy so zriadenim vecného bremena zo dna 21.12.2011 v zneni dodatku ¢. 1 zo diia 30.1.2012. Vz. 81/12, v.z.
541/14,zm.c. 83/17

1 V-408/2018 Zalozné pravo na stavbu /Kaipel'na Dvorana/ so sup. ¢islom 314 na parcele ¢islo 375/1 a na pozemKky
registra C KN parc. ¢is. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45, 373/46, 375/1, 373/3 v prospech Tatra banka, a.s.,
HodZovo namestie 3, Bratislava ICO 00686930 na zaklade ZaloZnej zmluvy zo diia 12.01.2018, zm.£.68/18

1 V-410/2018 - Zalozné pravo na pozemky C KN parc.c. 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 871 v prospech Tatra
banka, a.s., Hod%ovo nidmestie 3, Bratislava ICO 00686930 na ziklade Zaloznej zmluvy zo dna 12.01.2018, zm.c.
69/18

1 V-3169/2018 - Zalozné pravo na pozemky C KN parc.c. 373/27, 373/43, 373 /44, 373/45, 373/46, 375/1 a stavba

Kipelna dvorana stp.é. 314 na parc.t. 385/1 v prospech Pédohospodarska platobna agenttra, ICO 30794323,
Hrani¢na 12, Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢. 112/16 a dodatku ¢.1 zo dia 18.4.2018,
zm.C. 288/18

1 Z-1491/2020 - Rozhodnutie Daniového dradu v Trencine ¢.k.: 100471165/2020 zo dna 19.02.2020 (nadobudlo
pravoplatnost dna 10.03.2020) o zriadeni zdlozného prava na nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.c.
373/27,373/43,373/44,373/45,373/46,373/53,373/66,373/67,373/86,375/1,871, registra EKN parc.. 373/3,
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stavba so stpisnym ¢islom 314 na parc.c. 375/1, zdkaz dafiovému dlznikovi nakladat s predmetom zalozného prava
bez stihlasu spravcu dane - zm.c. 376/20

1 Z 2674/2020 Pravoplatné rozhodnutie Daniového tradu v Trencine, ¢. k.: 100804972/2020 zo dila 24.04.2020 o
zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.c. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45,
373/46, 373/53, 373/66, 373/67, 373/86, 375/1, 871, pozemok registra EKN parc.c. 373/3, stavba so supisnym
Cislom 314 na parc.t. 375/1 na zabezpecCenie danového nedoplatku; zakaz danovému dlznikovi nakladat s
predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane, zm.¢.773/20

1 Z 7794/2020 - Rozhodnutie Mesta Trencianske Teplice ¢. DPP/11568/367/2020 zo dna 25.11.2020(pravoplatné
dna 10.12.2020) o zriadeni zalozZného prava na nehnutelnosti: stavba - Kipel'na dvorana sostpisnym ¢islom 314 na
pozemku reg. CKN parc. ¢. 375/1; pozemok reg. EKN parc. ¢. 373/3; pozemky reg.CKN parc. ¢. 373/27, 373/43,
373/44,373/45,373/46,373/53,373/66,373/67,373/86,375/1,871,zm.¢.1203/20

1 Z 7692/2020 - Rozhodnutie Danového uradu Trencin, ¢. 101695077/2020 zo dna 06.11.2020 (pravoplatné
dila26.11.2020) o zriadeni zalozného prava na nehnutel'nosti: stavba - Kipelna dvorana so stipisnym ¢islom 314na
pozemku reg. CKN parc. ¢. 375/1; pozemok reg. EKN parc. ¢. 373/3; pozemky reg. CKN parc. ¢. 373/27,373/43,
373/44,373/45,373/46,373/53,373/66,373/67,373/86,375/1,871, zm.c. 1204 /20

1 Z 67/2021 - Rozhodnutie Danového tradu Trencin, ¢k. 101859622/2020 zo dna 27.11.2020, pravoplatné
dila22.12.2020, o zriadeni zalozZného prava na nehnutelnosti: stavba so stupisnym ¢islom 314 na pozemku reg.CKN
parc. ¢. 375/1, pozemKky reg. CKN parc. ¢. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45, 373/46, 373/53, 373/66,373/67,
373/86,375/1, 871, pozemok reg. EKN parc. ¢. 373 /3 na zabezpeclenie datiového nedoplatku, zm.¢.11/21

1 Z 1101/2021 - Rozhodnutie Daniového tradu Trencin, ¢.k. 100187467/2021 zo diia 03.02.2021, pravoplatnédna
23.02.2021 o zriaden{ zaloZného prava na nehnutel'nosti: stavba so sipisnym ¢islom 314 na pozemku reg.CKN parc.
¢. 375/1, pozemky reg. CKN parc. ¢. 373/27, 373/43, 373/44, 373/45, 373/46, 373/53, 373/66,373/67, 373/86,
375/1, 871, pozemok reg. EKN parc. ¢. 373/3 na zabezpecenie datiového nedoplatku; zdkazdaniovému dlznikovi
nakladat' s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane, zm.¢. 114/21

Iné udaje:
R-678/2019 - zapis a zakres hranice kiipel'ného tizemia (kéd ¢. 301), ZPMZ ¢. 1567, v. z. 258/2019

Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal diia 27.10.2023 za ucasti zastupcov zadavatel'a znaleckého posudku
azastupcu vlastnika- technického pracovnika. Pri obhliadke bolo vykonana fotodokumentacia skutkového stavu
nehnutel'nosti a jej ¢ast je spracovana v prilohe. Znalcovi bola spristupnena podstatna cast stavby s vynimkou priestorov na
1. a 2. NP za kinosalou s od6vodnenim Ze sa jedna o zadzemie pracovnikov vlastnika. Bolo zistené, Ze od poslednej obhliadky,
ktord sa konala dna 17.06.2022 neboli vrozostavanych castiach stavby zrealizované Ziadne stavebné prace- stavba
nedokoncend, neudrziavana.

d) Porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Zadavatel' nepredlozil Ziadnu projektovu alebo inu technickd dokumentaciu. Dostupna technickd dokumentacia, vypocty
obostavaného priestoru, stavebnotechnicky popis bol prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 62/2022.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté uidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie su zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch (podla vypisu z listu vlastnictva ainformativnej képie z mapy). Vlastnictvo k predmetnym
nehnutel'nostiam je usporiadané- vo vlastnictve pravnickej osoby- sikromnej spolo¢nosti srucenim obmedzenym-
Spicybrown s.r.o.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

® parcelné ¢islo 373/27,373/43,373/44, 373/45, 375/46,373/53,373/66,373/67.373/86,375/1, 871, 373 /3, zapisané
na liste vlastnictva ¢islo 2988, obec Trencianske Teplice, katastralne izemie Trencianske Teplice.

Stavby:

® stavba supisné ¢islo 314, postavena na pozemku parcelné ¢islo 375/1, zapisana na liste vlastnictva cislo 2988, obec
Trencianske Teplice, katastralne uzemie Trencianske Teplice;

®  drobn4 stavba- pristreSok pre hudobnikov na p. ¢. 375/1;

® vonkajSie upravy- spevnené plochy betédnové a drevené na parc. ¢. 375/1, spevnené plochy asfaltové a Strkopieskové na
parc. & 373/27, 373 /43, 373 /44

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

e Stavba bez supisného Cisla, postavena na pozemku parcelné ¢islo 373/67, nezapisana na liste vlastnictva, katastralne
uzemie Trencianske Teplice;
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Vonkajsie stavebné tipravy- inzZinierskej siete a suvisiace podzemné rozvody, prekladky, pripojky;

Gastronomické zariadenia a technolégie nachadzajice sa v priestoroch vycapu a pristavby kuchyne- stolové zariadenia,
konvektomaty a pece, varna technoldgia, umyvacie zariadenia, chladiace zariadenia alebo boxy, nerezovy nabytok
a prvky odsavania a pod.

Pozemky:

®  Parcelné ¢islo 373/3 (register E), zapisany na liste vlastnictva ¢islo 2988, katastralne iizemie Trencianske Teplice.
h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov:

Predmetom posudenia su existujuce rozostavané stavby s prisluSenstvom azastavané prilahlé pozemky, preto sa
neposudzovalo funk¢né vyuzivanie pozemkov.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Drobna stavba: Pristresok pre hudobnikov na p. ¢. 375/1

PristreSok pre hudobnikov (hudobny pavilén) je postaveny na pozemku parc.¢. KN-C 375/1. Stavba rieSend ako jednopodlaznd
budova s vyvysenou podlahou vo forme pédia. Stavba md valcovity tvar, ktory je ukonceny plochou strechou. Nosny systém stavby
pozostdva z ocel'obeténovych kruhovych stlpov po obvode stavby, je stuzeny ocel'obeténovymi doskami podlahy a stropu. Stavba
nemd opldstenie, stlpy po obvode stavby dopliia kovové zdbradlie. Schody na pédium v ¢ase obhliadky boli odstrdnené.

Vek stavby odvodzujem zo znaleckého posudku ¢ 60/2016 znalca Ing. Juraja Sinku, stavba bola dand do uZivania v roku 1934,
zdsadne bola rekonstruovand v roku 1954. Prvky dlhodobej Zivotnosti v ¢ase obhliadky boli vo vel'mi dobrom technickom stave.
Vypocet opotrebenia stavby vykondm analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
- P . 7

Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1930 3,14*4,20%4,20 55,39 18/55,39=0,325
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zadsad uvedenych v pouzitom katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
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iirllik;i;(;gové, podmurovka tehlova alebo kamenn4, Skarovana alebo 925 100 925,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 100 830,0
4 Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 100 565,0
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415 100 415,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240 100 240,0
14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500 0 0,0
14.7 vodorovna izolacia 50 100 50,0
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190 50 95,0
[Spolu | 3815 | | 32200
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [spolu | 0 | 00 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Podlazie d‘g};’g(r)iitnlz[}iona rr(;i ZVP \;yi()éevt RIIJhna mjﬂZ 13 dl-cl)if)rrllgzarlléR}?o ne}(li(c))(li{rcl)?lgfi:rl?gho
podlazia nedokonceného podlazia podlatia [€/m?] podlaZia [€/m?]
1.NP (3815+0*0,325)/30,1260 (3220 + 0 *0,325)/30,1260 126,63 106,88
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poSkodenej stavby boli prepocitané k celku.

Cislo Nazov CenO\[rg;Eodiel Rok uzivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]
1 Zaklady vratane zemnych prac 33,04 1930 150 93 20,48
2 Zvislé konstrukcie 7,32 1930 120 93 5,67
3 Stropy 20,18 1930 120 93 15,64
4 ZastreSenie bez krytiny 0,00 1930 0 0 0,00
5 Krytina strechy 14,82 2019 50 4 1,19
6 Klampiarske konStrukcie 3,57 2019 40 4 0,36
7 Upravy vnitornych povrchov 0,00 1930 0 0 0,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 8,57 2019 50 4 0,69
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1930 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1930 0 0 0,00
11 Dvere 0,00 1930 0 0 0,00
12 Vrata 0,00 1930 0 0 0,00
13 Okna 0,00 1930 0 0 0,00
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14 Povrchy podlah 12,50 2019 50 4 1,00
15 Vykurovanie 0,00 1930 0 0 0,00
16 Elektroinstalacia 0,00 1930 0 0 0,00
17 Bleskozvod 0,00 1930 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1930 0 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1930 0 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1930 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1930 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1930 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1930 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1930 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 1930 0 0 0,00
Opotrebenie 45,03%
Technicky stav 54,97%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 126,63 €/m2*55,39 m2*3,613*1,05 26 608,80
Vychodiskové hodnota ¢ ag ¢ /110155 39 m23,613%1,05 22 458,72
nedokonéeného podlazia
Technicka hodnota 54,97% z 22 458,72 12 345,56
Dokoncenost stavby: ( 22 458,72€ / 26 608,80€) * 100 % = 84,40%
2.1.2 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy asfaltové na p. ¢. 373/27,43,44
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (2623+76+39)*0,70 = 1916,6 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | zZ[okl | 0[%] TS [%]
Spevnené plochy asfaltové
ha p. & 373/27,43,44 2000 23 7 30 76,67 23,33
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Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1916,6 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 108 627,39,
Technicka hodnota 23,33 %2108 627,39 € 25 342,77,
2.1.3 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha beténova na p. €. 375/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 32,70%15,00 = 490,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnvena plocha beténova 2019 4 56 60 6,67 93,33
nap.¢. 375/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 490,5 m2ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 26 553,41
Technicki hodnota 93,33% z 26 553,41 € 24.782,30

2.1.4 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha drevena na p. ¢. 375/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlaZzdenym - ostatné

Polozka: 8.5.d) Z drevenych $palikov dubovych - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 925/30,1260 = 30,70 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 33,0%4,00+6,0%14,0 = 216 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

10
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%

Spevnena plocha drevena
nap. ¢.375/1

2019 4 26 30 13,33 86,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 216 m2ZP * 30,7 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 25 156,45
Technicka hodnota 86,67 % z 25 156,45 € 21 803,10

2.1.5 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy zo strkopiesku na p. ¢. 373/27,43,44

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hriibky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (2623+76+39)*0,30 = 821,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy zo
Strkopiesku na p. ¢. 2019 4 6 10 40,00 60,00
373/27,43,44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 821,4m27ZP*10,12€/m2 ZP * 3,613 * 1,05 31 534,97
Technicka hodnota 60,00 % z 31 534,97 € 18920,98

2.2 ZLUCENE STAVBY

2.2.1 Zlicena stavba: Stavba sup. ¢. 314 na p. €. 375/1

Budovu Kiipelnej dvorany (Kursalon) s kaviartiou, ¢itdrriou, terasou a velkou divadelnou a koncertnou sdlou otvorili 15. mdja
1892. Architekt Kotschi ju postavil na podnet Ifigénie d'Harcourt. V roku 1946 sa kompletne pristavilo nové pristavby je cesky
modernisticky architekt a 1949 stavba dvakrdt vyhorela, po com bola stavba opdtovne modernizovand v roku 1954.

11
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Ktipelnd dvorana stp.¢.314 je postavend na rovinatom terénu pozemku parc.c. KN-C 375/1 v k.il. Trencianske Teplice, obec
Trencianske Teplice, okres Trenc¢in. Na zdklade informdcie zdstupcu zaddvatel'a znaleckého posudku bude vybavenie stavby po
dokonceni na trovni 5-hviezdickového hotela. Stavba md vel'mi Clenité priestorové a funkcné usporiadanie. Vicsia cast stavby je
rieSend ako dvoj az trojpodlaznd budova, mensia cast ako jednopodlaznd hala. Stavba je ¢iastocne a nepravidelne podpivnicend.
Strechy su vel'mi clenité, su ploché, Sikmé pultové a sikmd sedlovd so Stitovymi stenami. Z funkéného hladiska stavba pozostdva z
hotelovej Casti (severné kridlo), restaurdcie s wellness (zdpadné kridlo), pévodnej a novej stavby (juzné kridlo), spoloCenskej sdly
(severné kridlo) a kolonddy (zdpadné kridlo). S ohladom na rozdielnost funkéného rieSenia vykondm d'alsi popis, a vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty samostatne.

Stavebny povolenim C. s.: 8026/1426/BVDS/2015 zo diia 25.11.2015 bola povolena zmena dokonéenej stavby spoéivajiica
v pristavbe a nadstavbe stavby supisné ¢islo 314 ,KURSALON Trencianske Teplice- Prestavba a pristavba“ na pozemkoch
parc. ¢ 375/1, 373/27, 373/43, 373/44, 373/45, 373/46. Stavba pozostava zviacerych stavebnych objektov
a prevadzkovych suborov, ktoré si vymenované v stavebnom povoleni. Podrobnejsi popis stavby je uvedeny v samotnom
stavebnom povoleni, ktoré sa nachadza v prilohe.

Jednd sa orozostavanui (nedokoncenu) stavbu, ktord bola zahajend v oktébri 2016. V case obhliadky zvelkej casti
nedokonceny interiér a exteriér.

Hlavny stavebny objekt- SO 01- Modernizacia s pristavbou a nadstavbou objektu sa nachadza na parcelach ¢islo 375/1
a 373/27. Jedna sa niekol’ko stavebnych casti, ktoré spolu tvoria jeden celok. Pre tcel znaleckého posudku je hlavna stavba
rozdelena na sedem casti oznacenych pismenami A az G.
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Obr. 1. Schéma stavby sup. ¢. 314 s oznacenim rozdelenia na sedem casti.

1. Cast A (hotelova ¢ast s kinom) pozostava z jedného podzemného podlaZia a dvoch nadzemnych podlazi pévodnej stavby
+ nadstavby jedného (tretieho) nadzemného podlaZia a pristavby terasy.

2. Cast B (restauracia a wellness) pozostava z dvoch nadzemnych podlaZi pévodnej stavby + nadstavby jedného (tretieho)
nadzemného podlazia.

3. (Cast C pozostava z jedného podzemného podlaZia a dvoch nadzemnych podlaZi pévodnej stavby.

12



72/2023

Cast D je pristavba, ktora obsahuje dve nadzemné podlaZia.

Cast E (spoloéenska sala) ma jedno nadzemné podlaZie pdvodnej stavby.
Cast' F (ramiajkovy bar) je pristavba, ktora ma jedno nadzemné podlaZie.
Cast G (kolonada) je pristavba- jedno nadzemné podlaZie.

Nowuvas

2.2.1.1 Stavba: Cast’ A: Hotelova ¢ast s kinom

Hotelovd cast’ je riesend ako trojpodlaznd ciastoéne podpivnicend budova s plochou strechou. Z dispozi¢ného hladiska stavba
pozostdva:

- 1.podzemné podlaZie zo skladov, chodieb, technickej miestnosti, vntitorného a vonkajsieho schodiska,

- 1.nadzemné podlaZie z chodby s hlavnym schodiskom a vytahom na ostatné nadzemné podlaZia, hygienickych zariadeni pre
muZov a Zeny, pasdze so schodiskom na balkén, kongresovej sdly (kina) a pristavby zadného vedlajsieho schodiska. Pozdl?
prednej strany podlaZia sa nachddza dvojpodlaznd pristavba, dole s rariajkovou kuchyriou a vstupom do pasdZe, hore z otvorenej
chodby prepojenej na terasu nad kolonddou. Na vychodnom okraji podlaZia sa nachddza samostatny dvojpodlazny vchod so
schodiskom a dvoma bytmi,

- 2.nadzemné podlaZie z pozdlZnej a vedlajsim schodiskom, dennej miestnosti, deviatich dvojlézkovych otvorenej pozdlZnej
chodby,

- 3.nadzemné podlaZie z pozdiznej chodby s vytahom, hlavnym a vedlajsim schodiskovym priestorom, dennej miestnosti s
kiipeltiou a WC, 6smich dvojlézkovych izieb, jedného apartmdnu a vonkajsej pozdlznej terasy.

o of il =

¥/

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdsy z monolitického beténu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vihkosti. Zvislé nosné konstrukcie 1. A 2.nadzemného
podlaZia murivo z pdlenych tehdl skladobnej hriibky 50-65cm. Zvislé nosné konstrukcie 3.nadzemného podlaZia rdmy z
valcovanych profilov. Zvislé nosné konstrukcie hlavného schodiska a vytahovej Sachty zo zalievanych beténovych tvdrnic.
Obvodové steny 3.nadzemného podlaZia z izolacného trojskla. Zvislé deliace konstrukcie ubytovacej Casti sendvicové zo
sadrokartonu a tepelno-zvukovej izoldcie. Stropy monolitické ocelobeténové, nad 2. a 3.nadzemnym podlaZim spriahnuté s
trapézovym plechom. Plochd strecha so zateplenim. Klampiarske konstrukcie plechové s povrchovou tpravou. Vnitorné
povrchové tpravy vdpenné a stukové omietky, zniZené podhl'ady zo sadrokarténu a dreva, v hygienickych priestoroch keramické
obklady. Vonkajsie povrchové tipravy uslachtilé omietky z prirodnych materidlov. Vo vyrobnej prevddzke kuchyne na vsetkych
stendch belninové keramické obklady. Schodiskd monolitické ocelobeténové, vedlajsie z Casti kovové. Povrch stupriov hlavného
schodiska keramickd dlazba. Dvere z masivu a laminované do obloZkovych zdrubni. Oknd plastové zasklené trojsklom. Povrchy
podldh keramické, kamenné a gressové dlazby, drevené parkety. Vykurovanie centrdlne teplovodné (klimatizdcia?), v kipelniach
vyhrievacie rebriky. Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd v medenom vyhotoveni. Bleskozvod. Vntitorné rozvody studenej a
teplej uzitkovej vody z ocel'ového a plastohlinikového potrubia. Vniitorné rozvody kanalizdcie z plastového potrubia. Vnutorny
plynovod do kotolne a kuchyne z ocelového potrubia. Centrdlny ohrev teplej uZitkovej vody v kotolni. Vybavenie kuchyne
nadpriemerné, vSetko v nerezovej uprave. Vnutorné hygienické zariadenia nadpriemerné - keramické umyvadld, sprchové kiity,
splachovacie zdchody, bidety, pisodre, vylevky. Vsetky vodovodné batérie v pdkovom vyhotoveni. Osobny vytah nadpriemerny.
Ostatné vyhotovenia - rozvod poZiarnej vody s poZiarnymi hydrantmi, elektrickd poZiarna signalizdcia, detektory dymu a hldsice
poZiaru typu Esser, rozvody optického internetu, kamerovy systém.

Vek stavby odvodzujem z analyzy, ktort som vykonal v predchddzajiicej Casti tohto znaleckého posudku. Z prvkov dlhodobej
Zivotnosti boli ponechané zdklady a nosné murivo, ostatné boli zdsadne rekonstruované resp. nanovo vybudované. Takmer vsetky
prvky krdtkodobej Zivotnosti budil nanovo vyhotovené v rdmci realizovanej rekonstrukcie a modernizdcie. Pre 5- hviezdickové
hotely v danej lokalite, vykonanej analyzy dostupnych podkladov a tstnych informdcii zdstupcu zaddvatel'a znaleckého posudku
ocakdvam koeficient vybavenosti na trovni cca 1,45. Vypocet opotrebenia stavby vykondm analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 71 budovy hotelov a motelov
KS: 1211 Hotelové budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1946

72/2023

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
(8,30%20,70+2,30%*21,30+10,00*5,05+10,00*6,45-(8,20*1,65+1,80*6,45)*0,5)*0,25 80,81
Kino: 0,00
8,30%17,90%0,25 37,14
Spodna stavba
(10,35*8,75+2*1,60*3,00+2,05*17,40+4,60*5,50+3,55*4,15)*2,60 457,25
Vrchna stavba
8,30%20,70*5,25+(2,30%*21,30+10,00*5,05+10,00*6,45-(8,20*1,65+1,80*6,45)*0,5)*6,60 1901,37,
Kino: 0,00
8,30%17,90*(6,80+7,50)*0,5 1 062,28
8,30%20,70%4,65+(8,30*17,90+2,30*21,30+10,00*5,05+10,00%6,45- 1788.88
(8,20%1,65+1,80%6,45)*0,5)*3,30 '
(8,30*38,60+10,00*%5,05+10,00*6,45-(8,20*1,65+1,80*6,45)*0,5)*3,05 1289,57
ZastreSenie
(8,30*38,60+10,00*5,05+10,00%6,45-(8,20*%1,65+1,80*6,45)*0,5)*0,70 295,97
Ostatné
Terasa: 0,00
(2,30*4,00+10,60*(5,55+1,25)*0,5)*0,25 11,31
(2,30*4,00+10,60*(5,55+1,25)*0,5)*3,25 147,03
(2,30*25,30+10,60*(5,55+1,25)*0,5)*0,10 9,42
Obstavany priestor povodnej stavby ‘ 7 081,03
Pristavba z roku 1946

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
Pristavba bo¢ného schodiska a dennych miestnosti: 0,00
(2,15*3,30+3,15%1,65%1,65)*0,25 3,92
Vrchna stavba
(2,15*3,30+3,15%1,65%1,65)*6,60 103,43
((2,15*3,30+3,15*1,65*1,65)+0,5%(3,35+2,75)*3,60)*3,30 87,95
0,5%(3,75+2,75)*6,90*3,05 68,40
ZastreSenie
0,5* (3,75 + 2,75)*0,70 2,28
Obstavany priestor pristavby 265,98
Obstavany priestor stavby celkom: 7 347,01 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?] | Repr.| Vypotet vysky (h) | h [m]

Nadzemné 1471,80 471,8 Repr.6,28 6,28
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Nadzemné 2471,80 471,8 Repr.3,30 33
Nadzemné 3422,81 422,81 Repr.3,05 3,05
Priemerna zastavana plocha: (471,8 +471,8 +422,81) / 3 =455,47 m?
Priemerna vyska podlazi: (471,8*6,28 +471,8*3,3+422,81*3,05) /(471,8+471,8+422,81) =
4,25 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 455,47) =0,9727
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 4,25) = 0,7941
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
- p . Vysledny
Cislo Nazov Ce};l(; ‘E&Ei?)iel ¢ téll(lfde.fi(Si p(}fi?%{?l‘l, ipi Cﬁl(l)(c)l‘r,l}(,)Fe(;deljel Dokon¢. [%] pg;ii(;:(l)ll()g;lg}l
Si stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 5,00 100 5,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,20 18,00 12,49 95 11,87
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,55 100 5,55
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 4,58 100 4,58
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 2,29 100 2,29
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,69 40 0,28
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 4,86 50 2,43
8 prravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,08 80 1,66
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,08 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,08 50 1,04
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 2,78 5 0,14
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,50 9,00 6,25 100 6,25
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,08 25 0,52
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,47 25 0,87
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,16 25 1,04
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,69 60 0,41
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,08 70 1,46
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,08 70 1,46
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,69 100 0,69
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,39 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,39 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 2,78 0 0,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,69 0 0,00
25 Ostatné 4,00 10,00 40,00 27,77 0 0,00

Spolu 100,00 | | 14410 | 100,00 47,53
Rozostavanost' stavby: 47,53 %
Nedokoncenost' stavby: 52,47 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=144,10 /100 = 1,4410
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]
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VH = 93,74 €/m3 * 3,613 * 1,4410 * 0,9727 * 0,7941 * 0,939 * 1,05
VH = 371,6772 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Cislo Nazov Cenm{r&godiel Rok uzivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,52 1946 175 77 4,63
2 Zvislé konstrukcie 24,97 1946 140 77 13,73
3 Stropy 11,68 2019 70 4 0,67
4 ZastreSenie bez krytiny 9,64 2019 70 4 0,55
5 Krytina strechy 4,82 2019 60 4 0,32
6 Klampiarske konStrukcie 0,59 2019 55 4 0,04
7 Upravy vnitornych povrchov 511 2019 65 4 0,31
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,49 2019 45 4 0,31
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 2019 0 0 0,00
10 Schody 2,19 2019 70 4 0,13
11 Dvere 0,29 2019 65 4 0,02
12 Vrata 0,00 2019 0 0 0,00
13 Okna 13,15 2019 65 4 0,81
14 Povrchy podlah 1,09 2019 50 4 0,09
15 Vykurovanie 1,83 2019 35 4 0,21
16 Elektroinstalacia 2,19 2019 40 4 0,22
17 Bleskozvod 0,86 2019 40 4 0,09
18 Vnutorny vodovod 3,07 2019 35 4 0,35
19 Vnutorna kanalizacia 3,07 2019 45 4 0,27
20 Vnutorny plynovod 1,45 2019 35 4 0,17
21 Ohrev teplej vody 0,00 2019 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 2019 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 2019 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 2019 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 2019 0 0 0,00
Opotrebenie 22,92%
Technicky stav 77,08%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
ZZiEEgSﬁ;Zi;ﬁg?mﬁ 371,6772 €/m3 * 7347,01 m3 2730716,11
Nedokoncenost -52,47 %z 2730716,11 € -1432 861,36
Vychodiskova hodnota 1297 854,75
Technicka hodnota 77,08 %z 1297 854,75 € 1000 386,44
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2.2.1.2 Stavba: Cast’ B: Re$tauracia + wellness

Restaurdcia + wellness je rieSend ako trojpodlaznd Ciastocne podpivnicend budova, 2. a 3.nadzemné podlaZie su ustupujtice.
Strecha jednopodlaZnej Casti je Sikmd sedlovd, strechy nad 2. a 3.nadzemnym podlaZim st ploché. Z dispozi¢ného hladiska stavba
pozostdva:

- 1.podzemné podlaZie z kotolne s vyrovndvacim schodiskom,

- 1.nadzemné podlaZie z vonkajsieho schodiska, turniketu, s vyrovndvacim schodiskom a recepciou, kaviarne, svadobného

chodby so serveroviiou, bezbariérovym WC a priru¢nym skladom, skladmi, miestnosti vzduchotechniky a zdzemia spolocenskej
sdly pozostdvajiice z dvoch Satni a chodby s vyrovndvacim schodiskom,

- 2.nadzemné podlaZie z oddychovej haly so zasadacou miestnostou, z medzichodby so Satriou, WC a skladom, spojovacej chodby,
technickej miestnosti so schodiskom, $atni pre muZov a Zeny s hygienickym zdzemim,

- 3.nadzemné podlaZie z wellness centra - priestoru bazéna volne prepojeného s odpocivdrriou, finskej a parnej sauny,
ochladzovacieho bazéna, sprchy, WC, masdZe, fitness, priestoru virivky, technickej miestnosti s terasou.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdsy z monolitického betdnu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie 1. a 2.nadzemného
podlaZia murivo z pdlenych tehdl skladobnej hriibky 50-65cm. Zvislé nosné konStrukcie 3.nadzemného podlaZia sendvicové z
pdlenych tehdl a tepelnej izoldcie skladobnej hriibky 47cm. Nosny systém v kaviarni dekorativny celodreveny z pozdizneho rdmu
a priehradovych viznikov. Obvodové zdpadné steny 3.nadzemného podlaZia z izolacného trojskla. Zvislé deliace konStrukcie z
pdlenych tehdl, sendvicu zo sadrokarténu a tepelno-zvukovou izoldciou, vo wellness centre i z monolitického ocelobetonu. Stropy
drevené trdmové prevazne na nosnikoch z valcovanych profilov, nad 2.nadzemnym podlaZim spriahnuté s trapézovym plechom.
Stropy pod pultovou forme zateplenia na podhl'ade. Ploché strechy so zateplenim. s povrchovou tipravou. Vniitorné povrchové
zniZené podhlady zo sadrokarténu a dreva, v hygienickych priestoroch keramické obklady. Vonkajsie povrchové tpravy
uslachtilé omietky z prirodnych materidlov. Schodiskd monolitické ocelobetonové. Dvere z masivu a laminované do oblozkovych
zdrubni. Oknd plastové zasklené trojsklom. Povrchy podldh keramické a kamenné dlaZby, drevené parkety. Vykurovanie
centrdlne teplovodné. Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd v medenom vyhotoveni. Bleskozvod. Vniitorné rozvody studenej a
teplej uiZitkovej vody z ocelového a plastohlinikového potrubia. Vniitorné rozvody kanalizdcie z plastového potrubia. Vniitorny
plynovod do kotolne z ocel'ového potrubia. Centrdlny ohrev teplej tiZitkovej vody. Vniitorné hygienické zariadenia nadpriemerné
- keramické umyvadla, sprchové kiity, splachovacie zdchody, bidety, pisodre, vylevky. VSetky vodovodné batérie v pdkovom
vyhotoveni. Ostatné vyhotovenia - rozvod poZiarnej vody s poZiarnymi hydrantmi, elektrickd poZiarna signalizdcia, detektory
dymu a hldsice poZiaru typu Esser, rozvody optického internetu, kamerovy systém, plynovd kotolria, priprava teplej uZitkovej
vody, strojoviia vzduchotechniky, vetracia jednotka srekuperdciou tepla, hotelovy nerezovy bazén, chemickd itprava
a dezinfekcia vody.

Vek stavby odvodzujem z analyzy, ktori som vykonal v predchddzajiicej Casti tohto znaleckého posudku. Z prvkov dlhodobej
Zivotnosti boli ponechané zdklady a nosné murivo, ostatné boli zdsadne rekonstruované resp. nanovo vybudované. Takmer vsetky
prvky krdtkodobej Zivotnosti budi nanovo vyhotovené v rdmci realizovanej rekonstrukcie a modernizdcie. Pre vedlajsie
prevddzky 5-hviezdickového hotela v danej lokalite, na zdklade vykonanej analyzy dostupnych podkladov a tstnych informdcii
znaleckého posudku ocakdvam koeficient vybavenosti Vypocet opotrebenia stavby vykondm analytickou metédou.

zdstupcu zaddvatel'a na trovni cca 1,40. Vypocet opotrebenia stavby vykondm analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(43,65*%20,80-4,70%20,00)*0,25 203,48
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Spodna stavba

2,20*2,50%2,60+5,75%10,40*3,85+(3,75%4,90+2,45%1,60)*2,25 294,69
Vrchna stavba

33,65%6,90*%4,40+(10,00*%20,80+23,00*9,20+10,65*13,90)*4,60 3632,74
(10,00*20,80+23,00%4,70+10,65*9,40)*3,80 1581,60
23,00%7,00*3,55+27,50*%4,70%4,60 1166,10
ZastreSenie

33,65*2,00*%0,5+33,65*(1,80+3,10)*0,5+(23,00*7,00+27,50%4,70)*0,50 261,22
Obstavany priestor stavby celkom 7 139,83

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 =86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | 7P[m?] |Repr | Vypotet visky (h) | h[m]

Nadzemné 143,65%20,80-4,70%20,00 813,92 Repr.4,463 4,463
* * *

Nadzemné 230@0 20,80+23,00%4,70+10,6579,4 416,21 Repr.3,80 3,8
Nadzemné 323,00%7,00+27,50*%4,70 290,25 Repr.4,0176 4,0176)
Priemerna zastavana plocha: (813,92 + 416,21 + 290,25) / 3 =506,79 m?2
Priemerna vyska podlazi: (813,92 * 4,463 + 416,21 * 3,8 + 290,25 * 4,0176) / (813,92 + 416,21 +
290,25) = 4,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 506,79) = 0,9674
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 4,2) = 0,8000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel| Koef. Uprava |Cenovy podiel (Kd),;zlled;:/};’(u
Cislo Nazov RU‘Eg;oIi e i(Si pod*icla{lu cpi hodnotenej | Dokon¢. [%] pna dollzoné.
Si stavby [%] [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 512 100 512
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,20 18,00 12,79 100 12,79
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,69 100 5,69
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,26 100 4,26
5 Krytina strechy 3,00 1,20 3,60 2,56 90 2,30
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,71 50 0,36
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 4,98 15 0,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 0,64 80 0,51
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,13 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,13 80 1,70
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 2,84 10 0,28
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,50 9,00 6,40 100 6,40
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,13 20 0,43
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,55 10 0,36
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16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,26 40 1,70

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,71 70 0,50

18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,13 20 0,43

19 Vnutornd kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,13 20 0,43

20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,71 100 0,71

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,42 0,00

22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,42 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 2,84 0,00

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 4,00 10,00 40,00 28,45 0 0,00
Spolu 100,00 | | 14070 | 100,00 44,71

Rozostavanost stavby: 44,71 %

Nedokoncenost' stavby: 55,29 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =140,70 /100 = 1,4070

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km
VH =86,90 €/m3 * 3,613 * 1,4070 * 0,9674 * 0,8000 * 0,939 * 1,05
VH =337,0799 €/m3

[€/m3]

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Cislo Nazov CenO\[lgoﬁ)odiel Rok uzivania | Zivotnost Vek Opotrebenie [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,45 1892 200 131 7,50
2 Zvislé konstrukcie 28,61 1892 200 131 18,74
3 Stropy 12,73 2019 140 4 0,36
4 ZastreSenie bez krytiny 9,53 2019 80 4 0,48
5 Krytina strechy 5,14 2019 50 4 0,41
6 Klampiarske konStrukcie 0,81 2019 40 4 0,08
7 Upravy vnitornych povrchov 1,68 2019 50 4 0,13
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,14 2019 30 4 0,15
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 2019 0 0 0,00
10 Schody 3,80 1954 150 69 1,75
11 Dvere 0,63 2019 40 4 0,06
12 Vrata 0,00 1892 150 0 0,00
13 Okna 14,31 2019 50 4 1,14
14 Povrchy podlah 0,96 2019 40 4 0,10
15 Vykurovanie 0,81 2019 50 4 0,06
16 Elektroinstalacia 3,80 2019 50 4 0,30
17 Bleskozvod 1,12 2019 50 4 0,09
18 Vnutorny vodovod 0,96 2019 50 4 0,08
19 Vnutorna kanalizacia 0,96 2019 50 4 0,08
20 Vnutorny plynovod 1,59 2019 50 4 0,13
21 Ohrev teplej vody 0,00 2019 50 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1892 150 0 0,00
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23 Hygienické zariadeniaa WC 0,00 2019 50 0 0,00

24 Vytahy 0,00 1892 150 0 0,00

25 Ostatné 0,00 2019 80 0 0,00
Opotrebenie 31,64%
Technicky stav 68,36%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 337,0799 €/m? * 7139,83 m? 2406 693,18
dokoncenej stavby
Nedokoncenost’ -55,29 %z 2 406 693,18 € -1 330 660,66
IVychodiskova hodnota 1076 032,52
Technicka hodnota 68,36 % 21076 032,52 € 735575,83

2.2.1.3 Stavba: Cast’ C: Pévodna stavba

Pévodnd stavba je rieSend ako dvojpodlaznd ciastoéne podpivnicend budova. Strecha je Sikmd sedlovd so stitovymi stenami. Z
dispozicného hladiska stavba pozostdva:

- 1. podzemné podlaZie zo schodiska a skladu,

- 1. nadzemné podlaZie z VIP saléna, chodby s WC, z chodby s prechodom do kuchyne v novej stavbe, schodiska pristupného z
novej stavby,

- 2.nadzemné podlaZie z wellness centra.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdsy z monolitického beténu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie murivo z pdlenych
tehdl skladobnej hribky 65cm. Zvislé deliace konstrukcie wellness z pdlenych tehdl. Stropy drevené trdmové s rovnym
podhladom. ZastreSenie dreveny krov so zateplenim, krytina na krove falcovany plech s povrchovou upravou. Klampiarske
konstrukcie plechové s povrchovou tpravou. Vniitorné povrchové tpravy vdpenné a stukové omietky, zniZené podhlady zo
sadrokarténu a dreva, v hygienickych priestoroch keramické obklady. Vonkajsie povrchové upravy uslachtilé omietky z
prirodnych materidlov. Schodisko monolitické ocelobeténové. Dvere z masivu a laminované do obloZkovych zdrubni. Oknd
plastové zasklené trojsklom. Povrchy podldh keramické dlazby, drevené parkety. Vykurovanie centrdlne teplovodné.
Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd v medenom vyhotoveni. Bleskozvod. Vnutorné rozvody studenej a teplej tiZitkovej vody z
ocelového a plastohlinikového potrubia. Vniitorné rozvody kanalizdcie z plastového potrubia. Centrdlny ohrev teplej uZitkovej
vody. Vniitorné hygienické zariadenia nadpriemerné. Vsetky vodovodné batérie v pdkovom vyhotoveni. Ostatné vyhotovenia -
rozvod poZiarnej vody s poZiarnymi hydrantmi, elektrickd poZiarna signalizdcia, detektory dymu a hldsic¢e poZiaru typu Esser,
rozvody optického internetu, kamerovy systém. Vek stavby odvodzujem z analyzy, ktort som vykonal v predchddzajiicej Casti
tohto znaleckého posudku. Prvky dlhodobej Zivotnosti boli ponechané v plnom rozsahu. Takmer vsetky prvky krdtkodobej
Zivotnosti budi nanovo vyhotovené v rdmci realizovanej rekonstrukcie a modernizdcie. Pre vedlajsie prevddzky 5-
hviezdickového hotela v danej lokalite, na zdklade vykonanej analyzy dostupnych podkladov a tstnych informdcii zdstupcu
zaddvatel'a znaleckého posudku oclakdvam koeficient vybavenosti na trovni cca 1,40. Vypocet opotrebenia stavby vykondm
analytickou metédou.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
8,30*20,80*0,25 43,16
Spodnd stavba
(3,75%4,90+2,45%1,60)*2,40 53,51
Vrchna stavba
8,30*20,80*5,25 906,36
8,30%20,80*3,70 638,77
ZastreSenie
8,30*20,80*3,20*0,5 276,22
Obstavany priestor stavby celkom 1918,02

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | 7P[m?] |Repr| Vypotet vyiky (h) | h[m]
Nadzemné 18,30*%20,80 172,64 Repr.5,25 5,25
Nadzemné 28,30%20,80 172,64 Repr.3,70 3,7
Priemerna zastavana plocha: (172,64 +172,64) / 2=172,64 m?

Priemerna vyska podlazi: (172,64 * 5,25 + 172,64 *3,7) / (172,64 + 172,64) =4,48 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 172,64) = 1,0590
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvep =0,30 + (2,10 / 4,48) = 0,7688

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel| Koef. Uprava |Cenovy podiel (Yd}zzlledlf:/}i](u
Cislo Nazov RU‘Eg;oIi e i(Si pod*itla{lu cpi hodnotenej | Dokon¢. [%] pna dollzoné.
Si stavby [%] [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 5,16 100 5,16
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,20 18,00 12,90 100 12,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,73 100 573
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,30 100 4,30
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 2,37 100 2,37
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,72 70 0,50
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 5,02 30 1,51
8 prravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,15 80 1,72
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,15 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,15 70 1,51
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11 Dvere 4,00 1,00 4,00 2,87 15 0,43
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,50 9,00 6,45 100 6,45
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,15 30 0,65
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,58 10 0,36
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,30 50 2,15
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,72 70 0,50
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,15 20 0,43
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,15 20 0,43
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,43 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 2,87 0 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 4,00 10,00 40,00 28,68 0 0,00
Spolu 100,00 | | 13950 | 100,00 47,09
Rozostavanost stavby: 47,09 %
Nedokoncenost' stavby: 5291 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=139,50 /100 =1,3950
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH =86,90 €/m3* 3,613 *1,3950 * 1,0590 * 0,7688 * 0,939 * 1,05
VH =351,5816 €/m3

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Cislo Nazov CenO\[/g;)I])odiel Rok uZivania | Zivotnost Vek Opotrebenie [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,96 1892 200 131 7,18
2 Zvislé konstrukcie 27,39 1892 200 131 17,94
3 Stropy 12,17 1892 200 131 7,97
4 ZastreSenie bez krytiny 9,13 1954 200 69 3,15
5 Krytina strechy 5,03 2016 60 0,59
6 Klampiarske konstrukcie 1,06 2019 55 0,08
7 Upravy vnitornych povrchov 3,21 2019 65 0,20
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,65 1892 200 131 2,39
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 2019 0 0 0,00
10 Schody 3,21 1954 110 69 2,01
11 Dvere 0,91 2019 120 4 0,03
12 Vrata 0,00 1892 0 0 0,00
13 Okna 13,70 2019 50 4 1,10
14 Povrchy podlah 1,38 2019 30 4 0,18
15 Vykurovanie 0,76 2019 50 4 0,06
16 Elektroins$talacia 4,57 2019 50 4 0,37
17 Bleskozvod 1,06 2019 50 4 0,08
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18 Vnutorny vodovod 0,91 2019 50 4 0,07
19 Vnutornd kanalizacia 091 2019 50 4 0,07
20 Vnutorny plynovod 0,00 1892 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 2019 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1892 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 2019 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1892 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 2019 0 0 0,00
Opotrebenie 43,47%
Technicky stav 56,53%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 351,5816 €/m? * 1918,02 m? 674 340,54
dokoncenej stavby
Nedokoncenost -52,91 % z 674 340,54 € -356 776,72
IVychodiskova hodnota 317 563,82
Technicka hodnota 56,53 % z317 563,82 € 179 518,83

2.2.1.4 Stavba: Cast’ D: Nova stavba

Novd stavba je rieSend ako dvojpodlazZnd nepodpivnicend budova, 2.nadzemné podlaZie je vyrazne ustupujiice. Strechy ploché. Z
dispozicného hladiska stavba pozostdva:

- l.nadzemné podlaZie z juzného zddveria, kuchyne s umyvdriiou, chodby aSstyroch skladov, pozdiznej chodby s
elektrorozvodriou, dennou miestnostou, kanceldriou, $atni s hygienickym zdzemim pre muZov a Zeny, technickej miestnosti,
skladu a vychodného zddveria. Z oboch chodieb je vystup do dvoch krytych zdvetri,

- 2.nadzemné podlaZie z wellness centra.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdsy z monolitického beténu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie 1.nadzemného
podlaZia z tehloblokov, skladobnd hribka obvodového muriva 30cm, vniitorného nosného muriva 25cm. Zvislé nosné obvodové
konstrukcie 2. nadzemného podlaZia z tehloblokov skladobnej hriibky 30cm, v kombindcii s priecnymi kovovymi ramami z
valcovanych profilov. Zateplenie obvodového muriva kontaktnym zateplovacim systémom hrubky 14cm. Zvislé deliace
konstrukcie na oboch podlaZiach z pdlenych tehdl. Stropy monolitické ocel'obetonové spriahnuté s trapézovym plechom. Ploché
strechy so plechové s povrchovou tpravou. Vntitorné omietky, zniZzené podhlady vo vsetkych priestoroch, podhlady podla druhu
priestoru z plastového sklad, sadrokartonu a dreva. V kuchyni na vsetkych stendch belninové keramické obklady, v hygienickych
priestoroch na vsetkych stendch dekorativne keramické obklady. Vonkajsie povrchové tipravy vo forme dekorativneho obkladu z
dreva. Vstupné dvere na 1.nadzemnom podlaZi plné plastové s bocnymi svetlikmi, vniitorné hladké plné do kovovych zdrubni.
Dvere na 2.nadzemnom podlazi z masivu do obloZkovych zdrubni. Oknd plastové zasklené trojsklom, na 2.nadzemnom podlazi vo
forme vykladov. Povrchy podldh na 1.nadzemnom podlaZi gressové dlazby, na 2.nadzemnom podlazi keramické dlaZby, drevené
parkety. Vykurovanie centrdlne teplovodné.

Elektroinstaldcia svetelnd a motorickd v medenom vyhotoveni. Bleskozvod. Vnutorné rozvody studenej a teplej uZitkovej vody
z ocel'ového a plasthlinikového potrubia. Vniitorné rozvody kanalizdcie z plastového potrubia. Centrdlny ohrej teplej vody.
V kuchyni rozvod plynu.
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Vniitorné hygienické zariadenia nadpriemerné. Vsetky vodovodné batérie v pdkovom vyhotoveni. Ostatné vyhotovenia -rozvod
poZiarnej vody s poZiarnymi hydrantmi, elektrickd poZiarna signalizdcia, rozvod vzduchotechnicky, kompletné nadpriemerné

vybavenie kuchyne z nerezovej ocele.

Vek stavby odvodzujem z analyzy, ktoru som vykonal v predchddzajiicej ¢asti tohto znaleckého posudku. Posudzovand stavba je
novostavba. Pre vedlajsie prevddzky 5-hviezdickového hotela v danej lokalite, na zdklade vykonanej analyzy dostupnych
podkladov a ustnych informdcif zdstupcu zaddvatel'a znaleckého posudku ocakdvam koeficient vybavenosti na tirovni cca 1,35.

Vypocet opotrebenia stavby vykondm linedrnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(14,70*2,45+0,5*(14,70+17,35)*7,70+17,35*5,25+9,05*%4,10)*0,25 71,90
Vrchna stavba
(14,70*2,45+0,5*(14,70+17,35)*7,70+17,35*5,25+9,05*%4,10)*4,35 1 251,06
8,10*%15,40*3,75 467,78
ZastreSenie
(14,70*2,45+0,5*(14,70+17,35)*7,70+17,35*5,25+9,05*4,10)*0,35 100,66
Ostatné
0,5%(9, 05*4,50 + 8,30*4,10)*0,25 9,34
0,5%(9,05*4,50+8,30%4,10)*4,35 162,59
0,5*%(9,05*4,50+8,30%4,10)*0,35 13,08
Obstavany priestor stavby celkom 2 076,41
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 =86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu
Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ’ h [m]
Nadzemné 1287,60 287,6 Repr.4,35 4,35
Nadzemné 28,10*%14,85 120,29 Repr.3,75 3,75
Priemerna zastavana plocha: (287,6 +120,29) / 2 =203,95 m2
Priemerna vyska podlazi: (287,6 * 4,35 + 120,29 *3,75) / (287,6 + 120,29) = 4,17 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 203,95) =1,0377
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 4,17) = 0,8036
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
% Cenovy podiel RU Uprava podielu Loy el
Cislo Nazov [%] cp: Koef. Stand. ksi oi * ksi hodnotenej
ol cpi piKsi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 4,41
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 11,03
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,88
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,41
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,21
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,74
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 515
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,21
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,21
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,21
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 2,94
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 4,41
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,21
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,68
16 Elektroins$talacia 6,00 1,00 6,00 4,41
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,74
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,21
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,21
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,74
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,47
22 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,47
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 2,94
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,74
25 Ostatné 4,00 10,00 40,00 29,37
Spolu 100,00 ‘ 136,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=136,00 /100 =1,3600
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kk * km [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH =86,90 €/m3* 3,613 *1,3600 * 1,0377 * 0,8036 * 0,939 * 1,05

VH =351,0696 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Cast’ D: Nové stavba 2018 5 75 80 6,25 93,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
IVychodiskova hodnota 351,0696 €/m3 * 2076,41 m3 728 964,43
Technicka hodnota 93,75 % z 728 964,43 € 683 404,15

2.2.1.5 Stavba: Cast’ E: Spolo¢enska sila

Spolocenskd sdla je rieSend ako jednopodlaznd nepodpivni¢end hala. Stavba md v pédoryse tvar polkruhu, ktory je zastreseny
sikmou pultovou strechou v dvoch vyskovych urovniach. Z dispozi¢ného hl'adiska polkruh pozostdva zo spolo¢enského priestoru,
ktorého podlaha ma tri vyskové tirovne vo forme kruhovych vyseci, a vychodnej pristavby tinikového zddveria. Jednotlivé vysky
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podlahy spolocenského priestoru su prepojené vyrovndvacimi schodiskami. Sucastou hodnotenia v tejto Casti znaleckého
posudku je aj priestor javiska , ktory je zasunuty do restauracnej casti.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdsy a pdtky z monolitického betdnu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vilhkosti. Zvislé nosné konstrukcie po
vonkajsom obvode murivo z pdlenych tehdl skladobnej hriibky 65cm, vo vniitornom priestore nosny systém vo forme skeletu z
monolitického ocelobeténu. Stlpy skeletu kruhového prierezu s dekorativnou povrchovou upravou. ZastreSenie dreveny
priehradovy klincovany krov so zateplenim a podbijanim, krytina na krove falcovany plech s povrchovou tipravou. Klampiarske
konstrukcie plechové s povrchovou tpravou. Vnttorné povrchové tpravy zvislych stien hladké Stukové omietky, na podhlade
vyrazne dekorativna stukovd vyzdoba. Vonkajsie povrchové tpravy uslachtilé omietky s plastickou tipravou vo forme atikovych
rims, okennych $ambrdn a stlpovej Struktiirovanej bosdze. Vyrovndvacie schodiskd monolitické ocelobeténové, povrch stupriov
textilny povlak. Vstupné vniitorné dvere z masivu dvojkridlové ramové zasklené, dvere v dekorativnych oblozkdch z masivu.
Unikové dvere na vychodnom okraji kovové dvojkridlové rdmové zasklené, nadstavené atypickym svetlikom. Oknd kovové
atypické zdvojené. Povrchy podldh drevené parkety a hruby textilny povlak. Vykurovanie centrdlne teplovodné. Elektroinstaldcia
svetelnd a motorickd. Bleskozvod. Ostatné vyhotovenie - vzduchotechnika, ukoncenie pédia po vonkajsej kruhovej vyseci
parapetom s dekorativnou povrchovou tpravou.

Vek stavby odvodzujem z analyzy, ktorti som vykonal v predchddzajiicej Casti tohto znaleckého posudku. Prvky dlhodobej
Zivotnosti boli ponechané v plnom rozsahu. V ramci realizovanej rekonstrukcie a modernizdcie bola vykonand vymena stresnej
krytiny, budil vyhotovené nové klampiarske konstrukcie. V minulosti bola vykonand modernizdcia Casti prvkov krdtkodobej
Zivotnosti, ich vek prevezmem zo znaleckého posudku ¢60/2016 znalca Ing. Juraja Sinku. Vyipocet opotrebenia stavby vykondm
analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 802 19 haly pre vedu, kultiru a osvetu - ostatné
KS: 1261 Budovy na kultiru a verejnu zdbavu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(23,00%4,70+0,5*3,14*19,50%*19,50)*0,25 176,27
Vrchna stavba

23,30%4,70*%6,65+0,5*3,14%10,50*10,50*7,85+0,5*3,14*(16,00%¥16,00-

10,50*10,50)*7,45+0,5*3,14*(19,50*19,50-16,00%*16,00)*7,05 5167,04
ZastreSenie

0,5%3,14*16,00%16,00*%(1,60+4,60)*0,5 124595
0,5%3,14*%(19,50%19,50-16,00%*16,00)*0,75*0,5 73,15
Ostatné

4,00%1,30%(0,25+6,90+0,75*2/3) 39,78
Obstavany priestor stavby celkom 6702,19

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU=1537 /30,1260 = 51,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | 7P[m?] |Repr| Vypotet vyiky (h) | h[m]
Nadzemné 13,00*4,70+0,5*3,14*19,50*19,50 611,09 Repr.4,00 4
Priemerna zastavana plocha: (611,09) /1=611,09 m2
Priemerna vyska podlazi: (611,09 *4) / (611,09) = 4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 611,09) = 0,9593
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 4) =1,3000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel| Koef. Uprava |Cenovy podiel (Kd),;zlled;:/};’(u
Cislo Nazov RU‘Eg;oIi e i(Si pod*icla{lu cpi hodnotenej | Dokon¢. [%] pna dollzoné.
Si stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,20 8,40 6,50 100 6,50
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,30 22,10 17,12 100 17,12
3 Stropy 7,00 1,00 7,00 5,42 100 5,42
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 2,00 16,00 12,38 100 12,38
5 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,32 100 2,32
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,77 0 0,00
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 2,00 14,00 10,83 100 10,83
8 prravy vonkajsich povrchov 3,00 0,65 1,95 1,51 100 1,51
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,77 100 0,77
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,09 100 3,09
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 2,00 12,00 9,28 100 9,28
14 Povrchy podlah 4,00 1,20 4,80 3,71 100 3,71
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,87 100 3,87
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,64 100 4,64
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,77 100 0,77
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,32 100 2,32
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,32 100 2,32
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 4,00 16,00 12,38 100 12,38

Spolu 100,00 | | 12925 | 100,00 99,23
Rozostavanost stavby: 99,23 %
Nedokoncenost' stavby: 0,77 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=129,25 /100 = 1,2925
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

27



TECHNICKY STAV

72/2023

VH = 51,02 €/m3 * 3,613 * 1,2925 * 0,9593 * 1,3000 * 1,075 * 1,05
VH = 335,3780 €/m3

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Cislo Nazov Cenm{r&godiel Rok uzivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,55 1954 150 69 3,01

2 Zvislé konstrukcie 17,25 1954 120 69 9,92

3 Stropy 5,46 1954 120 69 3,14

4 ZastreSenie bez krytiny 12,48 1954 120 69 7,18

5 Krytina strechy 2,34 2019 50 4 0,19

6 Klampiarske konStrukcie 0,00 2019 40 0,00

7 Upravy vnitornych povrchov 10,91 1993 60 30 5,46

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 1,52 1990 50 33 1,00

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1954 70 0 0,00

10 Schody 0,78 1954 120 69 0,45

11 Dvere 3,11 1993 50 30 1,87

12 Vrata 0,00 1954 70 0 0,00

13 Okna 9,35 1993 50 30 5,61

14 Povrchy podlah 3,74 1993 40 30 2,81

15 Vykurovanie 3,90 1990 40 33 3,22

16 Elektroinstalacia 4,68 1993 50 30 2,81

17 Bleskozvod 0,78 1993 40 30 0,59

18 Vnutorny vodovod 2,34 1993 50 30 1,40

19 Vnutorna kanalizacia 2,34 1970 70 53 1,77

20 Vnutorny plynovod 0,00 1954 70 0 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1954 70 0 0,00

22 Vybavenie kuchyi 0,00 1954 70 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1954 70 0 0,00

24 Vytahy 0,00 1954 70 0 0,00

25 Ostatné 12,48 2000 40 23 7,18

Opotrebenie 57,61%
Technicky stav 42,39%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

ZZiEEgSﬁ;Zi;ﬁgfoua 335,3780 €/m3 * 6702,19 m3 2247 767,08
Nedokoncenost -0,77 %z 2 247 767,08 € -17 307,81
Vychodiskova hodnota 2230 459,27,
Technicka hodnota 42,39 %z 2230 459,27 € 945 491,68
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2.2.1.6 Stavba: Cast' F: Raiajkovy bar

Rariajkovy bar je pristavany k zdpadnej strane hotelovej casti. Stavba rieSend ako jednopodlaznd budova vyrazne atypického
tvaru. Konstrukcny systém stavby je celokovovy, pozostdva z nepravidelne umiestnenych stlpov a stropnej dosky vyloZenom po
celom obvode stavby.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdtky z monolitického ocel'obetdnu, izoldcia spodnej stavby proti zemnej vihkosti. Zvislé nosné konstrukcie kovové stlpy
kruhového prierezu, Cast stlpov s dekorativnou hlavicou. Stavba po obvode opldstend vykladmi z izola¢ného skla.

Stropy monolitické ocelobeténové spriahnuté s trapézovym plechom. ZastreSenie zateplend plochd strecha. Klampiarske
konstrukcie plechové s povrchovou tpravou. Vniitorné povrchové tpravy zvislych stien mosadzny plech, podhlady vyrazne
dekorativne z dreva. Vstupné dvere z masivu dvojkridlové ramové zasklené, dvere v dekorativnej oblozke z masivu. Povrchy
podldh drevené parkety a velkoplosny keramicky obklad. Vykurovanie centrdlne teplovodné. Elektroinstaldcia svetelnd.
Bleskozvod. Ostatné vyhotovenie - vzduchotechnika.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, reStauricii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
(10,60%(1,20+5,50)*0,5+2,40*%6,75+13,00*13,25-0,5%(4,80%4,05+8,20%13,25))*0,15 23,99
Vrchna stavba
(10,60*(1,20+5,50)*0,5+2,40%6,75+13,00*13,25-0,5%(4,80%4,05+8,20%13,25))*4,15 663,65
Obstavany priestor stavby celkom 687,64

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?] |Repr | Vypotet visky (h) | h [m]
Nadzemné 1159,92 159,92 Repr.4,15 4,15
Priemerna zastavana plocha: (159,92) /1 =159,92 m?

Priemerna vyska podlazi: (159,92 *4,15) / (159,92) =4,15m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 159,92) =1,0701
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,15) = 0,8060
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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Cenovy podiel| Koef. Uprava |Cenovy podiel (:ii},;zlledrrz(u
Cislo Nazov RU‘EZ/OI]) o i(Si pod*ielu cpil hodnotenej | Dokonc. [%] pna dollzon(:.
Ksi stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 4,41 100 4,41
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 11,03 100 11,03
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,88 100 5,88
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,41 100 4,41
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,21 0 0,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,74 0 0,00
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 5,15 50 2,58
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,21 50 1,11
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,21 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,21 0 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 2,94 0 0,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 4,41 0 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,21 0 0,00
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 3,68 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,41 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,74 50 0,37
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,21 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,21 50 1,11
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,74 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,47 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,47 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 2,94 0 0,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,74 0 0,00
25 Ostatné 4,00 10,00 40,00 29,37 0 0,00

Spolu 100,00 | | 13600 | 100,00 30,89
Rozostavanost' stavby: 30,89 %
Nedokoncenost' stavby: 69,12 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=136,00 /100 =1,3600
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH =86,90 €/m3* 3,613 *1,3600 *1,0701 * 0,8060 * 1,158 * 1,05
VH = 447,7998 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘

V [rok]

T [rok]

Z [roK]

0 [%]

TS [%]

Cast F: Raiiajkovy bar

2019

4

76

80

5,00

95,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xgligfl‘gi;i‘}‘ﬁa};‘g;“ota 447,7998 €/m3 * 687,64 m? 307 925,05
Nedokoncenost’ -69,12 % z 307 925,05 -212 822,40
IVychodiskova hodnota 95 102,65
Technicki hodnota 95,00 % z 95 102,65 € 90 347,52

Dokoncenost stavby: (95 102,65€ / 307 925,05€) * 100 % = 30,89 %

2.2.1.7 Stavba: Cast’ G: Kolonada

Kolondda je pristavand k zdpadnej strane reStauracnej Casti. Stavba riesend ako jednopodlaZnd otvorend budova vyrazne
atypického tvaru, pozostdva z vysunutého klinu a pozdiZnej konzoly. Konstrukény systém stavby je celokovovy, klin pozostdva z
nepravidelne umiestnenych stlpov a stropnej dosky vyloZenom po celom jeho obvode.

Stavebno-technicky popis stavby:

Zdklady pdtky z monolitického ocelobeténu. Zvislé nosné konstrukcie kovové stlpy kruhového prierezu, Cast' stipov s
dekorativnou upravou hlavic. Stropy monolitické ocel'obeténové spriahnuté s trapézovym plechom. Zastresenie plochd strecha.
Povrchy podldh beténovd dlazba a drevend palubovka. Elektroinstaldcia svetelnd. Bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, restauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
(16,00*%16,00-0,5*(10,00*%16,00+6,00*3,70+6,70*12,30)+38,50*3,00)*0,05 11,96,
Vrchna stavba
(16,00*%16,00-0,5*(10,00*%16,00+6,00*3,70+6,70*12,30)+38,50*3,00)*3,25 777,38
Obstavany priestor stavby celkom 789,34

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?] |Repr | Vypotet visky (h) | h [m]
Nadzemné 1239,19 239,19 Repr.3,25 3,25
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Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(239,19) / 1 = 239,19 m?
(239,19 *3,25) / (239,19) = 3,25 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 239,19) = 1,0203

kve = 0,30 + (2,10 / 3,25) = 0,9462

72/2023

Cenovy podiel| Koef. Uprava |Cenovy podiel (Kd),;zlled;:/};’(u
Cislo Nazov RU‘Eg;oIi e i(Si pod*icla{lu cpi hodnotenej | Dokon¢. [%] pna dollzoné.
Si stavby [%] [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 0,50 3,00 7,33 100 7,33
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,50 7,50 18,32 100 18,32
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 19,53 100 19,53
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 14,65 100 14,65
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 7,33 100 7,33
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 2,44 100 2,44
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,50 3,50 8,55 50 4,28
8 prravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 3,66 50 1,83
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,20 1,20 2,93 100 2,93
17 Bleskozvod 1,00 0,25 0,25 0,61 100 0,61
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 1,50 6,00 14,65 100 14,65

Spolu 100,00 | | 4095 | 100,00 93,90
Rozostavanost stavby: 93,90 %
Nedokoncenost' stavby: 6,11 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =40,95 /100 =0,4095
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH =86,90 €/m3* 3,613 * 0,4095 * 1,0203 *0,9462 * 1,158 * 1,05
VH =150,9212 €/m3
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
Cast G: Kolonada 2019 4 76 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xgli};fl‘g;l:;‘ﬁa};‘;‘;“om 150,9212 €/m3 * 789,34 m3 119 128,14
Nedokoncenost -6,11%z 119 128,14 -7 272,77,
IVychodiskova hodnota 111 855,37
Technickd hodnota 95,00 % z 111 855,37 € 106 262,60
Dokoncenost stavby: (111 855,37€ / 119 128,14€) * 100 % = 93,90 %
2.2.1.8 Vyhodnotenie - Stavba stp. ¢. 314 na p. ¢. 375/1

Cislo Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
1. Cast A: Hotelové Zast' s kinom ' 1297 854,75 1000 386,44
2. Cast’ B: Re$tauracia + wellnes 1076 032,52 735575,83
3. Cast’ C: Povodna stavba 317 563,82 179 518,83
4. Cast D: Nova stavba 728 964,43 683 404,15
5. Cast’ E: Spolotenska séla 2 230 459,27 945 491,68
6. Cast’ F: Ratiajkovy bar 95 102,65 90 347,52
7. Cast G: Kolonada 111 855,37 106 262,60
Spolu \ 5 857 832,81 3 740 987,05

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Pristresok pre hudobnikov na p. & 375/1 ' 2245872 12 345,56
Spevnené plochy asfaltové na p. ¢. 373/27,43,44 108 627,39 25 342,77,
Spevnend plocha beténova na p. ¢. 375/1 26 553,41 24 782,30,
Spevnend plocha drevenda na p. ¢. 375/1 25 156,45 21 803,10,
Spevnené plochy zo Strkopiesku na p. ¢. 373/27,43,44 31534,97 18920,98
Celkom za Vonkajsie upravy 191 872,22 90 849,15
Stavba stp. ¢. 314 nap. ¢. 375/1 5857 832,81 3740987,05
Celkom: 6072 163,75 3844 181,76

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti sa nachadzaju vjuhovychodnej ¢asti zastavaného tizemia mesta Trencianske Teplice. V priamom okolf sa
nachadza mnozZstvo zelene- kiipel'ny park a les, v stavby na rekreaciu- kiipel'né a liecebné domy, penziony, hotely.

Trencianske Teplice (nem. Trentschin Teplitz) su kipelné mesto leziace v Trencianskom kraji. Nachadza sa tam viacero
architektonicky vyznamnych stavieb, najma z obdobia funkcionalizmu. Medzi najvyznamnejsie patri Kapalisko Zelena Zaba,
kupalisko vytesané do skalného masivu vrchu Gréfovec, LieCebny dom Machna¢ architekta Jaromira Krejcara, ktory je
zapisany na vobec prvom zozname kultirnych pamiatok u nas. Z rovnakého obdobia pochddzaju aj budova posty, Zeleznitnej
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stanice Trencianskej elektrickej Zeleznice ¢i evanjelicky kostol v Kipelnom parku. Orientadlnym Stylom sa vyznacuje budova
odpocivarne Hammam, ktora je spristupnena verejnosti pocas pravidelnych prehliadok. Trenc¢ianske Teplice sa nachadzaju v
udoli potoka Teplicka medzi Trencianskou Teplou a OmSenim. Po asfaltovej ceste 1I/516 sa da do mesta dostat z dvoch
smerov - od Trencianskej Teplej zo severozapadu a priesmykom Machnd¢ od Béanoviec nad Bebravou z juznej strany. Z
Trencianskej Teplej vedie do mesta Trencianska elektricka Zeleznica (Zdroj:
https://sk.wikipedia.org/wiki/TrencianskeTeplice).Krajské mesto Trenc¢in sa nachadza asi 14 km zapadne (autom asi 20
minut).

Pristup k nehnutelnostiam je vedeny z chodnikov parku, resp. autom z nedalekej mestskej komunikdcie na trase Trencianske
Teplice - Dolnd Poruba po viastnych pozemkoch. Kipel'ny park je umiestneny na vychodnom okraji hlavnej zdstavby mesta, z
dvoch strdn je obkoleseny hotelmi, penzionmi a polyfunkcnymi stavbami, z juZnej strany suvislymi lesmi StraZovskych vrchov. Cez
park pretekd vodny tok Teplicka. Ohodnocovand nehnutelnost predstavuje dominantny prvok osemhektdrového Kiipelného
parku, do zaciatku rekonstrukcie a modernizdcie bola centrom kultirneho a spolocenského Zivota kilpelného mesta. K
hodnotenej stavbe prindleZia dostatocne velké plochy. Vrdmci rekonstrukcie a modernizdcie bude pri severnom kridle
vybudované parkovisko, pri zdpadnom kridle rariajkovy bar s kolonddou. V okrese Trencin je dostatocnd ponuka pracovnych
prileZitosti, pre obec Trencianske Teplice nezamestnanost uvaZujem do 5%. V okoli hodnotenej stavby je réznorodd hustota
obyvatel'stva, v zdvislosti od ro¢ného obdobia a spolocensko-kultirnych podujati. Hlavné priestory hodnotenej stavby st
orientované na vsetky svetové strany. Terén zo strany zdstavby a Kiipelného parku je jednoznacne rovinaty. Pri stavbe su vedené
verejné rozvody elektrickej energie, vodovodu, kanalizdcie, plynovodu a internetu. Obec Trencianske Teplice je kiipel'né mesto,
ktoré md 4151 obyvatel'ov. Obec md mestsky trad, banku, postu, zdkladnt Skolu, zdravotné stredisko, kultiirne zariadenia,
zdkladnii obchodnu siet’ a sluzby, regiondlnu Zelezni¢nii a autobusovii primestski dopravu a taxisluZbu. Obec sa nachddza mimo
hlavnych cestnych tahov, v okoli Kiipel'ného parku je vedend lokdlna osobnd a primestskd autobusovd doprava, pre danti lokalitu
a charakter stavieb uvaZujem vysoky stuperi ochrany Zivotného prostredia. Rekonstrukciou a modernizdciou hodnotenej stavby
sa v danom regidéne vyrazne skvalitni stuperi tizemného rozvoja. Rozsirenie stavby s ohl'adom na jej vel'kost, pomer k hodnotenym
pozemkom a charakter tizemia nepredpokladdm.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky bola stavba z vel'kej Casti nedokoncena- rozostavana a nevyuzivana. Interiér restauracie s kuchymnou bol
dokonceny a podl'a Gstnej informécie od vlastnika na ttto ¢ast bolo aj vydané povolenie na docasné uzivanie a je prilezitostné
vyuzivana. Stavba ako celok po dokonceni moze poskytovat pre zakaznikov nad$tandardné ubytovanie v hotelovej ¢asti ako
aj sluzby- wellness, reStauraciu s kaviarnou, priestory a servis pre spoloc¢enské alebo firemné akcie, svadby, oslavy, koncerty,
kongresy a rézne iné kultirne a spoloc¢enské podujatia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Podl'a vypisu z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢islo 2988, katastralne tizemie Trencianske Teplice, k datumu, ku
ktorému sa nehnutel'nosti ohodnocuju, viaznu na nehnutel'nostiach tarchy- Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. ako ja
poznamka o zacati vykonu zalozného prava, vecné bremend, zakazy nakladat s predmetom zaloZného prava bez sthlasu
spravcu dane- pozri list vlastnictva v prilohe.

Na liste vlastnictva ¢islo 18, katastralne tizemie Trencianske Teplice nie je zaznamenané vecné bremeno- pravo prechodu
a prejazdu cez parcelu ¢islo 373/26 (cez ktoru je zabezpeceny pristup z verejnej miestnej komunikacie) v prospech vlastnika
ohodnocovanych nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami vah totoznymi v
publikacii Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v roku 2001, ISBN 80- 7100-
827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencicie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom
relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z
pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej hodnote ohodnocovanych
stavieb. Vzhl'adom k vysSie uvedenym skuto¢nostiam, stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske
0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) ' 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,000
[1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
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[V. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kep1 Vi}lla Vi;l)?fvc:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,050 13 0,65
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska L 1,500 30 45,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,275 8 2,20
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
5 PrisluS§enstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na cenu L 1000 6 6.00

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ’ ’
6 Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom I1. 1,000 10 10,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]Z;;&:Itl(;ésrtlja}:;(:)r;ltl'lzaoplrgf]zvn}'lch moznosti v dosahu dopravy, 1L 1,000 9 9,00
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatel'stva L. 1,500 6 9,00
9 Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam

gl(;i‘i?giiiz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,500 5 2,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,500 6 9,00
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

iil:ftg[ifl;i (I))lroigr(l);k;r,l;/éondaovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,000 7 7.00
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,275 7 1,93
13 Obcianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

kulttira)

obecny ﬁradc p0§t2.i, zakladna skola, zdraV(_)tné stredisko, 1L 0.500 10 500

kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby ’ ’
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

chrineyd i bt el ervduirodnipt - yse0 g
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

gzz;lzi?l(;llfﬁll'zglg(i(;fkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,500 9 13,50
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny I1. 0,500 8 4,00
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia

ziadna moznost rozsirenia V. 0,050 7 0,35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
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19 Néazor znalca
problematicka nehnutelnost IV. 0,275 20 5,50
Spolu | | | 180 153,33

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 153,33/ 180 0,852
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 3 844 181,76 € * 0,852 3275242,86 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: LV ¢. 2988- zastavané plochy, k. u. Trencianske teplice

Pozemky su geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako ostatna plocha alebo zastavané plochy a nddvorie v zastavanom izemi mesta Trencianske Teplice.
Parcela ¢ 375/1 je celoplo$ne zastavana stavbou sup. ¢. 314. Parcely 373/27, 373/43, 373/44 tvoria priame okolie
a pristupové plochy stavby sup. ¢. 314. Su zastavané spevnenymi plochami- asfaltovymi alebo C¢iastone zhutneny
Strkopiesok. Na pozemkoch st privedené vSetky lokalne inZinierske siete- vodovod, splaskova a dazd'ova kanalizacia, plyn,
elektricka energia, telekomunikacie.

Pristup je po asfaltovej komunikacii- autom zo severozapadnej strany od ulice 17. Novembra a to cez parcelu ¢islo 373/26 vo
vlastnictve spolo¢nosti Kapele Trencianske Teplice a.s., alebo zapadnej strany po chodnikoch pre peSich na parcele Cislo
373/25, takisto vo vlastnictve spolo¢nosti Kipele Trencianske Teplice a.s.

Vzhl'adom na zastavanost anezabezpeCeny priamy pristup zverejnej miestnej komunikacie stanovujem koeficient
redukujucich faktorov 0,90. Koeficient povysujucich faktorov stanovujem vo vyske 1,90- zredlnenie vychodiskovej hodnoty
mernej jednotky pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec SpollE;}Zl]mera Podiel Vymera [m?2]
373/27 ostatna plocha 2623 2623,00 1/1 2623,00
373/43 ostatnd plocha 76 76,00 1/1 76,00,
373/44 ostatnd plocha 39 39,00 1/1 39,00,
375/1 zastavané plochy a nadvoria 3666 3666,00 1/1 3666,00,
Spolu vymera | ‘ ‘ ‘ 6 404,00
Obec: Trencianske Teplice
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S, . vkupelnych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient v§eobecnej . , ) T e . . 1,50
situdcie nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nad$tandardnym
vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s
o . o “ . . 1,05
koeficient intenzity vyuZzitia nad$tandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
Standardom vybavenia
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom

koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90

vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
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mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , M , L. . . -
koeficient technickej 4_. V(,El mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. “ . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . e - , \ .
koeficient povySujéicich 3. ;,)f)zerrllk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,90
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,90
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 1,90 * 0,90 4,4115
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kpp = 26,56 €/m2 * 4,4115 117,17 €/m?
IVSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =6404,00m2*117,17 €/m?2 750 356,68 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov e IVSeobecna hodnpta pozemku

v celosti [€]
parcela ¢.373/27 2623,00m2*117,17€/m2*1 /1 307 336,91
parcela ¢. 373/43 76,00 m2*117,17€/m2*1 /1 8904,92
parcela ¢. 373/44 39,00 m2*117,17€/m2*1 /1 4569,63
parcela ¢. 375/1 3666,00m2*117,17€/m2*1/1 429 545,22
Spolu 750 356,68

3.2.1.3 Identifikacia pozemku: LV ¢. 2988- ostatné plochy, k. . Trencianske teplice

PozemkKy su geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym cislom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako ostatna plocha alebo zastavané plochy a naddvorie v zastavanom tizemi mesta Trencianske Teplice.

Jedna sa o parcely malej vymery, nevhodného tvaru, nezastavené azatravnené alebo s parkovou zelenou- parcely Cislo
373/45,373/46,373/53,373/66, 871. Parcela ¢islo 373/67 sa nachadza asi 100 metrov juhozapadne od stavby sup. ¢. 375/1
aje zastavana prestarlou kamennou stavbou. Parcela ¢islo 373/86 sa nachadza vtesnej blizkosti miestnej asfaltovej
komunikacie, je zastavana asfaltovou plochou a vyuzivana na parkovanie.
Vzhl'adom na nevhodny tvar a vel'kost stanovujem koeficient redukujtcich faktorov 0,80. Koeficient povysSujicich faktorov
uvazujem vo vysSke 1,20- zrealnenie vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spollfn\gr]mera Podiel Vymera [m2]
373/45 ostatna plocha 338 338,00 1/1 338,00
373/46 ostatna plocha 157 157,00 1/1 157,00
373/53 ostatna plocha 450 450,00 1/1 450,00
373/66 ostatna plocha 158 158,00 1/1 158,00
373/67 ostatna plocha 122 122,00 1/1 122,00
373/86 ostatnd plocha 70 70,00 1/1 70,00,
871 zastavané plochy a nadvoria 202 202,00 1/1 202,00,
Spolu vymera | 1 497,00
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Obec: Trencianske Teplice
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S, . v kapel'nych mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej . ) ) 0o AR . . 1,50
situdcie nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nad$tandardnym
vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 105
koeficient intenzity vyuzitia nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
Standardom vybavenia
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
- D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . U . . N : vers 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia izemia
ki . , Y , - . . - —
koeficient technickej 3. do!)ra Vyb.avenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,40
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz . e ‘s , ) .
koeficient povySujéicich 3. P?zerpk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1.20
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,80
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep=1,50*1,05*0,90* 1,30 * 1,40 * 1,20 * 0,80 2,4767
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 26,56 €/m2 * 2,4767 65,78 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm; = 1 497,00 m2 * 65,78 €/m? 98 472,66 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov T VSeobecna hodnpta pozemKku
v celosti [€]

parcela & 373/45 338,00 m2 * 65,78 €/m2*1/ 1 22 233,64
parcela & 373/46 157,00 m2 * 65,78 €/m2* 1/ 1 10 327,46,
parcela ¢ 373/53 450,00 m2 * 65,78 €/m2*1 /1 29 601,00
parcela & 373/66 158,00 m2 * 65,78 €/m2* 1/ 1 10 393,24
parcela & 373/67 122,00 m2 * 65,78 €/m2* 1/ 1 8 025,16
parcela & 373/86 70,00 m2* 65,78 €/m2*1/ 1 4 604,60
parcela ¢. 871 202,00 m2*65,78€/m2*1 /1 13 287,56
Spolu 98 472,66
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

72/2023

stavba supisné Cislo 314, postavena na pozemku parcelné cislo 375/1, zapisand na liste vlastnictva c¢islo 2988, obec

Trencianske Teplice, katastralne tzemie Trencianske Teplice,

pozemKy parcelné ¢islo 373/27, 373/43, 373 /44, 373/45, 375/46, 373/53, 373/66, 373/67. 373/86, 375/1, 871, 373/3,
zapisané na liste vlastnictva Cislo 2988, obec Trencianske Teplice, katastralne uzemie Trencianske Teplice,

pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

ODPOVED:

Ku diiu 19.11.2023 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vyske:

4120 000,00 Eur
2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
PristreSok pre hudobnikov na p. ¢. 375/1 10 518,42
Spevnené plochy asfaltové na p. ¢. 373/27,43,44 21 592,04
Spevnend plocha beténova na p. ¢. 375/1 21 114,52
Spevnend plocha drevend na p. ¢. 375/1 18 576,24
Spevnené plochy zo Strkopiesku na p. ¢. 373/27,43,44 16 120,67
Spolu za Vonkajsie tpravy 77 403,48
Stavba stp. ¢. 314 na p. ¢. 375/1 3187 320,97
Spolu stavby 3275 242,86
Pozemky
LV ¢. 2988- zastavané plochy, k. i. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/27 (2 623 m?) 307 336,91
LV ¢. 2988- zastavané plochy, k. i. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/43 (76 m?) 8904,92
LV €. 2988- zastavané plochy, k. u. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/44 (39 m2) 4 569,63
LV ¢. 2988- zastavané plochy, k. . Trencianske teplice - parc. ¢. 375/1 (3 666 m?2) 429 545,22,
LV €. 2988- ostatné plochy, k. u. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/45 (338 m?) 22 233,64
LV €. 2988- ostatné plochy, k. u. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/46 (157 m?) 10 327,46
LV €. 2988- ostatné plochy, k. u. Trencianske teplice - parc. ¢. 373 /53 (450 m?) 29 601,00
LV €. 2988- ostatné plochy, k. u. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/66 (158 m?) 10 393,24
LV ¢&. 2988- ostatné plochy, k. 0. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/67 (122 m?2) 8 025,16
LV ¢&. 2988- ostatné plochy, k. 0. Trencianske teplice - parc. ¢. 373/86 (70 m2) 4 604,60
LV ¢&. 2988- ostatné plochy, k. 0. Trencianske teplice - parc. ¢. 871 (202 m?2) 13 287,56
Spolu pozemky (7 901,00 m?2) 848 829,34
IVSeobecna hodnota celkom 4124 072,20
IVSeobecna hodnota zaokrihlene 4120 000,00

Slovom: Styrimiliénystodvadsat'tisic Eur
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3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zdklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanych
nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach nie st
tarchy, ktoré vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutel'nostou st nasledovné:

Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy- zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. a zacatie vykonu zalozného prava formou
dobrovol'nej drazby, zdkaz nakladat' s predmetom zaloZného prava.

Rozostavana (neskolaudovand) stavba, kde vySe troch rokov nepokracuju stavebné prace a stavba nie je dostato¢ne chranena
proti poveternostnym vplyvom ani udrziavang, chatrajtca.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v Styroch exemplaroch, z ktorych tri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dila 19.11.2023 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2988 (3xA4) Strana €. 41 - 43

2. Informativna képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana C. 44

3. Stavebné povolenie C.s.: 8026/1426BVDS/2015- prevzaté zo ZP ¢. 62/2022(6xA4) Strana ¢. 45 - 50
4. Pbddorysy nadzemnych podlazi stavby stp. ¢. 314- prevzaté zo ZP ¢. 62/2022 (4xA4) Strana ¢. 51 - 54

5. Fotodokumentdcia (6xA4) Strana ¢. 55 - 60
SPOLU PRILOHY: 20xA4 STRANA ¢. 41 - 60
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