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1. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: stanovit odhad vieobecnej hodnoty objektu

predajne stp.&. 4027 a pozemku p.¢. 7398/2 evidované na LV €. 15459 v k.U. Severné Mesto , obec

KoSice - Sever, okres KoSice |, na ul. Gerlachovska €. 30, podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni

véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Uéel znaleckého posudku: podklad k dobrovolnej draibe

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.10.2023

Datum , ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 04.10.2023

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a) podkiady dodané zadavatelom

objednavka z 02.10.2023 s prilohami:

evidenény list budovy so zdpisom kolaudacie z 30.X1.63

Kolaudatné rozhodnutie vydané Mestom KoSice pod & A/2014/11087-03/1/STS zo dia

14.03.2014

Jednoduchy nacrt budovy

- Vypis z katastra nehnutelnosti LV €. 15459 k.U. Severné Mesto z 03.10.2023 cez zbgis

- Informativna kdpia z katastrainej mapy cez zbgis

- Ustne Udaje zadavatela o nehnutelnosti

b) podklady ziskané znalcom

- Fotodokumentdcia

- Vlastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

6. Poufité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni neskorsich
predpisov Zakon ¢&. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska & 491/2004 Z.z o odmenach, nahradéch vydavkov a ndhradach za stratu &asu pre
znalcov, timognikov a prekladatelov v znenf neskordich predpisov

- Vyhlaska & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timognikoch
a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych zéakonov, v zneni neskorsich predpisov

- Zéakon €. 527/2002 Z.z. Zékon o dobrovolnych drazbdch v zneni neskorsich predpisov

- Zakon € 50/1976 Zh. o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku { stavebny zakon ) v zneni
neskarsich predpisov

- ZAakon &. 40/1964 — Obciansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti aozdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v znenf neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypocet obhostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- harmonizovana eurdpska norma STN EN 15221 — 6 Facility management ¢ast 6 meranie pléch
a priestorov

7. Definicie dblezitych pojmov :

Podia vyhl. MS &. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podla prilohy 3, ocenovanie

nehnutelfnosti je moZné k vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti pristipit spdsobmi{ postupy

vypoctu): )

- porovnanim

e wN

Znalecky posudok & 59 /2023



- kombinovanou metddou

- vynosovou metddou { pozemky)

- metddou polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metddy vyberie znalec.

a) Definicie pojmov

VZeobecnda hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefhosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu chodnotenia, ktorti by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujdci aj predavajici
budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

Metdda porovndvania ; pri vypotte sa pouZiva transakény pristup, na porovnanie je potrebny stbor
aspofi troch nehnutelhosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahovéd plocha, ditka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu,

Kombinovana metéda: sa pouZije len pri stavbach schopnych dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloieny na védfenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitaliziciou budlcich odéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odéerpateinych zdrojov poéas
casovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom,

Metéda polohovej diferencidcie: jej princip je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

Metdéda porovnavania: privypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku,

Vynosovd metdda: len pre pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budlcich od¢erpateinych zdrojov po&as £asovo neobmedzeného obdobia,
Metéda polohovej diferencidcie: je zaloZend na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele k roku 1996. Koeficient
cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Sturtrok 2023.Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou
alebo analytickou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo#no hodnotend
stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickéd hodnota stavieb (TH)
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Technickéd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.
8. Osobité poZiadavky zadavatela: nie st zname

Il. POSUDOK

1. Vieobecné tidaje, ktoré obsahuji najmi:

a} vyber pouZitej metody: pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov {dalej
len V3H) boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &, 3 vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. VSH je vypoditana metddou polohovej diferencidcie
a kombinovanou metddou, podla platnej vyhl. MS C. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 21.10. Porovnavacia metoda bola vylicend z dévodu
nedostatku relevantnych podkladov k porovnavanym nehnutelnostiam.

b} vlastnicke a eviden¢né ddaje: k rozhodujicemu terminu bol vlastnikom objektu predajne
sup.C. 4027 a pozemku parc.£. 77398/2 v k.u. Severné Mesto

Linia KE, s.r.0., Gerlachovska 30, 040 01 Kogice, ICO: 36595471 v celosti

Tarchy: Z4loZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska repubilika, IC: 649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢ne] banky, Sancovd 1/A, 813 33
Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 47 251 336, Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o
zriadeni zaloZného prava V-11999/2017 zo dia 15.11.2017 - Cislo zmeny 3862/2017

ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1,
140 92 Praha 4 - Michle, CR, IC: 649 48 242, organiza&né zloZka: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, Sancové 1/A, 813 33 Bratislava, SR, ICO: 47 251
336 podla Zmiluvy o zriadeni zaloiného prava k nehnutefnosti ¢. 000827C/CORP/2017 -
Rozhodnutie o povoleni vkladu zéloZného prava V-5971/2019 zo dria 26.6.2019 - v.2.2540/2019
(pozemok parc. registra C KN & 77398/2, stavba sup.¢. 4027)

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zilozného priva na nehnutelhosti
€. 214EX 200/23, Exekdtorsky tGrad Ko$ice, Mgr. Eduard Biro, sidny exekutor, Zizkova 6, 040 01
Kosice, Z-3335/2023 - £.2.993/2023

Z 3386/2023, Exekutny prikaz na vykonanie exekUcie zriadenim exekutného zdloiného préava
214EX 921/22-17 na nehnutelnost, ExekGtorsky trad Kosice, Stdny exekltor Mgr. Eduard Biro so
sidlom Zizkova 6,040 01 Kosice,SR - ¢islo zmeny - 1011/2023 { Na: stavbu predajiia stipisné &fslo
4027 a pozemok C KN parcelné €&islo 77398/2 podiel: 1/1)

Z 3642/2023, Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zdloiného prava
214EX 274/23-14 na nehnutelnost, Exekatorsky Grad KoSice, Sudny exekdtor Mgr. Eduard Biro so
sidlom Zizkova 6,040 01 Kogice,5R - &islo zmeny - 1083/2023 { Na: stavbu predajfia stpisné &islo
4027 a pozemok C KN parcelné &islo 77398/2 podiel: 1/1)

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloiného prava k nehnutelnosti
¢. 214EX 347/23-15, Exekdtorsky drad, Mgr. Eduard Biro, sGdny exekdtor, Zizkova 6, 040 01
Koice, Z-5553/2023 - &islo zmeny 1645/2023

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zdloZného préva 214EX 361/23-14
zo dria 08.09.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 77398/2, stavba sip.¢. 4027 na parc. CKN &,
77398/2 (Exekdtorsky urad, Mgr. Eduard Biro, Zitkova 6,040 01 KoSice), Z5554/2023
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£.2.1646/2023 Exekuény prikaz na vykonanie exekulcie zriadenim exekuéného zloiného prava
214EX 396/23-15 zo diia 11.09.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN & 77398/2, stavba stip.¢. 4027
na parc. CKN €. 77398/2 (Exekdtorsky Grad, Mgr. Eduard Biro, Zizkova 6,040 01 Kodice),
25593/2023 ¢.2.1657/2023 Exekuény prikaz 214EX 986/22-16 na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zaloiného prava na pozemok parcela registra C KN & 77398/2, stavbu - predajfia &.s.
4027 na pozemku parcela €. 77398/2 v prospech: Slovenskd konsolidaénd, a.s., Cintorinska 21,
Bratislava, Z5884/2023 ¢.z. 1741/2023 ( Mgr. Eduard Biro, Zizkova 6, Kogice)

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia: predmet drazby bol vlastnikom spristupneny,
ohodnotenie predmetu postdenia je vykonané v zmysle § 12 ods. 3 zdkona ¢. 527/2002 o
dobrovolnych draibach, v zneni neskordich predpisov {,ohodnotenie moZno vykonaft z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii"); technicky stav predmetu postidenia bol
uréeny na zéklade dostupnych Udajov azvizudlnej obhliadky zo dfia 04.10.2023;
fotodokumentdcia vyhotovend dria 04.10.2023;

d) Technicka dokumentdcia: na porovnanie so skutkovym stavom bola predlofend zjednodugend
dokumentacia budovy ku konaniu o povoleni ufivania stavby , Stavebné tpravy ¢asti kotolne za
Gcelom zmeny v uZivani na predajfiu stavebnej chémie® sip.&. 4027; pod A/2014/11087-03/1/STS
zo dna 14.03.2014;

e} Udaje katastra nehnutefnosti: porovnanim popisnych a geodetickych Jdajov katastra
nehnutelnosti so skutotnym stavom bolo zistené, Ze s v sulade;

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

areal stip.¢, 4027:

k.. Severné Mesto

- budova predajne sup.c. 4027

- pozemok p.¢. 77398/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 223 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia: nie st
zname

h) informicia zlzemného pldnu o zdviiznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZivania pozemkov: UPN mesta Kosice: {chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_h
safup_2012/V-3.pdf}) posudzované Uzemie sa nachddza vploche sfunkciou viac podiainej
zéstavby, podla dokumentacie ,,Zmeny a doplnky UPD — januér 2023,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY {HALY)

2.1.1 Predajiia stavebnej chémie, sp.¢. 4027

Umiestnenie stavby: v intravilane mesta KoSice, v OS Podhradova v severnej urbanizovanej éasti,
na parc.c. 77398/2 k.U. Severné Mesto

Dispozicné rieSenie: velkopriestor rozdeleny do dvoch £asti, pozostavaijlci z predajne a chodby
0 3irke 11 m o vyske cca 4,45, v hrebeni 5,55. Zo severnej strany budov je po celej dfzke umiestneny
administrativny dvojpodlainy administrtivno-skladovy vstavok so soc. zézemim z r. 2014 (meranie
je vykonané na mapovom podklade zbgis a z podkladov nékresu budovy).
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Technické rieSenie: jednd sa o konstrukény montovany systém s prestresenim priehradovymi
nosnikmi so spodnym tiahlom, s prekrytim streSnymi panelmi z pozinkovaného plechu, v rémci
rekonstrukcie bola na existujdcu strechu polofend jednopld$tova zateplend stre$nd rovina s
prekrytim stre$nymi panelmi VSZ. Obvodové murivo je zateplené iba v §titoch, s okennymi
jednoduchymi drevenymi oknami s mreZami, Cast okien vymenena za plastové vr. 2014, bréna
nova otvarava, podlahy si betdonoveé, klampiarske prvky su z pozinkovaného plechu Upiné, ostatné
vybavenie je posudené Standardne podla cenového podielu rozpoltovych ukazovatelov
koeficientu vplyvu vybavenia objektu pouZitych v programe HYPO pre budovy predajni JKSO 801
82 budovy pre obchod a sluzby.

V dvojlroviiovej vstavhe je hygienické zazemie (kombi WC, sprchovy kit a umyvadlo bez obkladu
} sklady stavebnej techniky, kanceldrie, schodisko, priruény sklad materidlu a pod. v Standardnom
stavebnotechnickom prevedeni k roku 2014;

Prevadzka: obhliadkou bolo zistené, Ze objekt je v prevadzke, s vyuzitim ako predajria stavebnej
chémie s priruénym skladom a zazemim;

Zivotnost a opotrebenie: zadiatok prevadzky haly je odvodeny od dokladu — osobny evidenény list
z Gltovnictva a to k roku 1963 ako budova kotolne pre bytovy dom, comu zodpoveda aj technicko-
materidlové vyhotovenie. Zakladna Zivotnost bola stanovena na 70 rokov.

V niz$ie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvazuje prevazujuce, alebo najblizsie podobné prvky
vyhotovenia z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstaravacej ceny:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spoloéné stravovanie - ostatné

KS: 1230 Budovy pre obchod o sluiby
QBSTAVAN"?__ PRIESTQR STAVBY ]

T
Zéklady

223%0,2 o 44,60
Vrchnd stavba - S
e e

ZastreSenie
223(5,65-4, 45)/2

Obsta\rany pnestor s:avby'celkom [ :

STANOVENSE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU=2518 /30,1260 = 86,90 £/m®
Koeficient konitrukcie: ki = 0,939 {murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeflc:entu vplyvu zastavane; plochy a konstrukcnej wsky objektu

- Podiagie: Sl Vypotet ZP. . V§potet vysky (t :
Nadzemné 1i223 223 Repr. 2,35 2,35
Nadzemné 2110,7%4,8 51,36 2,2 2,2

Priemerna zastavand plocha:
Priemerna vyska podlail:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

3

(223) /1 =223,00 m*

(223 ¥ 2,35+ 51,36 * 2,2) /(223 + 51,36) = 2,32 m

kep = 0,92 + (24 / 223) = 1,0276
kve = 0,30 + (2,10 / 2,32) = 1,2052

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Konstrukcne pod!a RU
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1 |zaklady vrat. zemnjch préc T em 1,00 6,00 796
2 |zvislékonitrukcie 1500 1,00 1500 19,93
3 Stropy 8,00 0,35 2,80 3,72
4 'Zastresenie bez krytiny 600 100 6,00 7,96
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,98
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 _1,00 1,00 1,33
7 Upravy vnitornych povrehov 7,00 B 1,00 7,00 8,29
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,19
9 \Vnltorné keramické obklady 300 | 000 0,00 000
10 schody | 300 0,30 0,90 1,19
11 7 Dvere - T ) 4.1,00. ! 6,30 1,20 o ;59___
12 |Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
i3 Okna 6,00 0,50 3,00 3,98
14 Povrchypodldh o 3,00 1,00 3,00 3,98
15 Vykurovanie 5,00 1,25 5,25 8,29
16 Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 7,96
17  Bleskozvad | 100 1,00 1,00 133
18 Vnutorny vodovod - ) 306 o . I,OO 3,00 o 7398 o
19 |Vnitorns kanalizicia L300 1,00 300 . 398
20 Vnuitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,80
22 |Vybavenie kuchy# 200 000 | 000 . 000
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,30 1,20 1,59
e Vitay e 100 e ”"_mo,do _ o,oo 666’ -
25 |Ostatne , a0 050 200 2,65

7 1Dalsie konstrukcie o I I - “
26 imreie ) - -
27 vrita T : ]

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici wvo] cien:
Koeficient vyjadrufiici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na Mi:

VH = 286,5558 €/m?
TECHNICKY STAV

keu = 3,584
km=1,05

kv=17535/100= 0,7535

VH =RU * kev * kv * kzp * kve * ki ® km[€/m®]
VH = 86,90 €/m* * 3,584 * 0,7535 * 1,0276 * 1,2052 ¥0,939 * 1,05

Vypoéet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

¥ PR

podiel | i

Zaklady vrat. z__e__r_nm’!_c_h_ pré___c

1 175 2,73
2_ Zvislé konstrukcie - 140 - 76(7) o *8,54
3 Stropy 140w 9 0,24
4 ZastreSenie bez krytiny B EO 60 4,34
5 |kytinastrechy 60 9 | 080
6 Klampiarske konétgﬁgcie T SS o o EZE_“
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7 ‘Upravy vndtornych ﬁovrchov } 9,29 ! 2014 65 : 9 1,29
Upravy vonkafich povrchov 319 | 1963 65 | &0 2,94

9 Vndtorné keramické obklady 000 | 1963 0 0 0,00

10 |Schody 119 2014 | 140 9 0,08

e RN S S s om

12 ivrita o0 2014 0 0 0,00

e o L e o

14 |Povrchy podidh 398 2014 48 9 0,75

15 |Vykurovanie | 829 2014 | 33 9 2,13

16 |Elektroinitaldcia ' 79 014 | 38 | 9 | 18

17 |Bleskozvod 1,33 2014 40 9 0,30

18 |Vndtormyvodoved 3,98 2014 35 s | 102

19 |Vnitornd kanalizacia - 398 | 2014 45 9 0,80

20 Ivndtorny plynoved 0,00 | 1963 0 0 0,00

21 Ohrevteplejvody ' 08 | 2014 | 30 | 9 0,24

22 \Vybavenie kuchyi 0,00 1963 0 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC o 1,58 2014 45 9 0,32

24 ivgtahy 7 0,00 1963 0 0 0,00

25  Ostatnd 2,65 204 | 40 | 9 0,60

e ey e e R i

27 |vrata 0,66 2014 30 9 0,20

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskovd hodnota 1286,5558 €/m? * 1261,15 m3 361 389,85

Technmicks hodnota 169,50 % z 361 389,85 € o ' 251 165,95

2.2 PRISLUSENSTVO

Budova predajne stavebne] chémie s prislusenstvom je napojenad na verejn( kanalizaciu pred
objektom zjuZnej strany, na mestsky vodovod smeranim vspolo¢nej vodomernej Sachte
s kotolfiou a bytovym domom a na nn pripojku s meranim na budove zo severnej strany.

2.2.1 vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky o rady PVC

Polozka: 1.1.b} Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpofttovy ukazovatel za merna jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Podet mernych jednotiek: 32 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kecu= 3,584

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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| zatiatokuiivania | virokl | Tiokl | zfreld | ol | TSI -
vodovodna pr:po;ka | 2014 9 51 60 . 15,00 85,00
VYCHOD]SKOVA A TECHNICKA HODNOTA
' o : _“Vypoget i Hodnotal€] © ¢

32 bm *42 49€/bm * 3 584 105

Vychodlskova hodnota 5116,75
Technické hodnota 185,00 % z5116,75 € 4349,24
2.2.2 vodomerna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategaria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5}
Poloika: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vritane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 2,5%1,5%1,8=6,75m* OP
Koeficient vyjadrujlci vyvo] cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,05
Spoluvlastnicky podiel: 1/3
TECHNICKY STAV
Vypocet apotrebema lmeamou metodou 50 stanovemm zwotnastr odbornym odhadom
: - zatiatok ufivania: |7 'V [rok] | ST okl Zrok] I O[] TS %)
vodomerna sachta 1963 60 40 100 . 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHN!CKA HODNOTA

Wchodiskova hodnota

6,75 m?3 OP*254 27€/m30P*3584*105

6 458,86

Technickd hodnota

40,00% 26 458,86 €

2 583,54

2.2.3 kanalizacCna pr
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:

Kad KS:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:
Bod:
Polozka:

ipojka

827 2 Kanalizdcia
2223 Miestne kanalizdcie

Rozpoitovy ukazovatel za mern( jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient wyjadrujici vyvo]

cien:

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
2.3, Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

855/30,1260 = 28,38 €/bm

5bm
key= 3,584
kvm=1,05

Vypacet opotrebenia linedrnou metddou s0 stanovemm zwatnosﬂ odbomym odhadom

" [zadatok usivania | Vrokl l T [rok] - Zirokl: 0% TS[%].
kanalizatna pn’pojka 1963 5 60 : 20 80 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. " 'Vypotet " . Hodnotale] - -

Wc__hodiskové hodnota

_5bm*2838€/bm*3584*105
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(Technicka’ hodnota 125,00 % 2 534,00 € 133,50
2.2.4 nn pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 828 7 Elektrickeé rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.w) kablovd pripojka zemnd Cu 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovate! za mernd jednotku: 550/30,1260 = 18,26 £/bm

Potet kablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,95 €/bm

Potet mernych jednotiek: 1bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet apotrebema hnearnou metédou so stanovemm zrvotnost: odbarnym odhadom

i Nazov: it Zac;atok uZivania
nn pn’pojka 2014
WCHODISKOVA A TECHN!CKA HO DNOTA

Vychodlskova hodnota il bm {18 26 €/bm +0*10, 95 €/bm) 3884105 68,72

Technickd hodnota .85,00 % 268,72€ 58,41

2 3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

w A ; Vychodlskova hodnota [€] 2chnick
Predajfia stavebnej chémie ... BBL38SES . 25116595
vodovodnd pripoka 5 116,75 439
vodomerné Sachta T ; . 6 458,86 2 583,54

kanalizatnd pripoka ' " 534,000 13350
nn pnpOJka . 68,72'

Celkom s L ' slmsele e o 373568,13 F

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutelhosti: ohodnocovany aredl sa nachadza vintravilane obce,
v zastavane] Cast s previddajucou funkciou byvania s doplnkovymi funkciami s obcianskou
vybavenostou. Ohodnocovany objekt sa nachddzaji v obytnom stbore Podhradovéd s dvomi
budovami interndtov pre Univerzitu veterindrneho lekarstva a pre VSE . Pristup k objektu je po
mestskej komunikdcii Gerlachovska s MHD.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: obhliadkou bolo zistené, Ze objekt je v prevddzke, budova
svojim stavebno-technickym prevedenim vykazuje flexibilitu vyuZitia, €o bolo zistené vyuzitim ako
obchodno - skiadovy priestor. Dopyt po obdobnych stavbach v beinom obchodnom styku k
datumu ohodnotenia nie je znamy. Trh s obdobnymi nehnutelnostami vo vieobecnosti je nizky,
resp. ojedinely.
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detaiI/kataster/parcela-
c/827312/7398_2?bm=zbgis&z=19&c=17.119075,48.155832&dt=owners&it=point&pos=48.751514,21.244688,

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Obhliadkou boli zistené  drobné nedorobky zateplenia obvodového muriva a vymeny
jednoduchych okien za okna s vy33im parametrom prestupu tepla a tym zlepéit tepelnotechnické
parametre budovy; k nehnutelhostiam sa v ¢ase postidenia viazali tarchy uvedené na LV v prilohe
posudku.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykonavaci predpis €. 492/2004 Z.z. nezavézuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajlcich na vieobecni hodnotu vmieste a éase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zdklade postdenia trhu s nehnutefnostami a kiipnej sily obyvatelstva, polohy nehnutefnosti a
vztahu k centru, si¢asného technického stavu nehnutefnosti, prevlddajice; zastavby v okoli
nehnutefnosti, prisludenstva nehnutelnosti, typu nehnutelnosti, pracovnych moZnosti
obyvatelstva, skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientacie, konfiguracie terénu, pripravenosti
inZinierskych sieti, dopravy a obéianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby, Gzemného plénu arozvoja obce ana zéklade vlastného ndzoru
znalca, bol stanoveny koeficient polohovej diferencidcie s predpokladom, %e zodpoveds
predajnosti porovnatelnej nehnutelnosti v posudzovanej lokalite a v danom &ase, pri poctivom
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predaji, ked kupujici apredavajici kona s patritnou informovanostou iopatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnuitkou.

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy zaloiené na
principe uréenia hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji zodbornych skisenosti znalca.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platna pre
konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj
vplyv na hodnotu (védhu).

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0.5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

. trieda 11, trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
11, trieda Aritmeticky priemer 1. a Ill. triedy o 1,000
Ik trieda Priemermny koefCIent M 0,300
Iv. tf::a_cl;—__. - Ar;tmeglgicy pnemerv a Ill tr:edy S _. S . (3,27'5
V. trieda 11L. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) { 0,050

Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:

Trh s nehnutelnostami
1 1L 0,500 i3 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe

Poloha nehnutelnostl v danej obcx vztah k centru obce

2 e e L 1,500 30 45,00
ohchodné centra hla\me ulice a vybrane suihska

Sugasny technicky stav nehnutelfnosti
3 IR 1,000 8 8,00
nehnutel‘nost nevyzadUJe opravu, len beiZnd udrzbu

Prev!adajuca zédstavba v okoli nehnutelnostl

4 | objekty administrativnei, obZlanskej vybavenosti a slufieb, bez ' i 1,000 7 7,00
zézemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prisluienstve nehnutelnosti
5 : " 0,500 6 3,00
i bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnostl
6 e - [[EN 0,500 16 5,00
prlemerny obchodny a prevadzkovy objekt bez parkowska

Pracovné moZnosti obwatelstva miera nezamestnanostt

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mleste 1 l 1,500 9 13,50
: nezamestnanostdo 5%
Skladba obyvatelstva v mieste 5tavby

8 M. 0,500 6 3,00
vysoka hustota obyvatelstva

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti &iastone vhodnd a Eiastotne S 0,300 5 2,50
nevhodné o e
»Konf‘ guraaa terénu

10 e - iR 1,000 6 6,00
juzny svah 0 sklone 5% - 25% :
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Prlpravenost mzmlerskvch stetl v bhzkostl stavby :
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, telefon, | L. 1,500 7 10,50
diatkavé vykurovanie, kdblovd televizia -
Doeprava v okoli nehnutelnostl ;
12 Feleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna 1,500 7 10,50
doprava a ped, ) i -
Obd&ianska vybavenost (arady, $koly, zdrav., obchody, shuZby,
kultira) !
13 P ’ PR g e 1,500 ¢ 10 15,00
krajsky Grad, sdd, banka, dariovy drad, vysoka kola, nemocnica, 5
divadlo, kompletnd sief obchodov a slufieb ! ~
Prirodna Iokallta v bezprostrednom okoli sta\rby
14 s I, 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 — i L. 1,000 ] 9,00
beiny hluk a prainost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut. i
16 Y Y Ao i 0,500 8 4,00
hez zmeny B
MozZnosti d’a15|eho roz§|rema
17 V. 0,050 7 0,35
Ziadna moinostrozdrenia - )
Dosahovanie vynosu 2 nehnuteinostl
18 o — - (2 0,275 4 1,10
nehnutelnosti len Ciastoéne vyuzitelné na prendjom _
Ndzor znalca
19 : - — fil. 0,500 20 10,00
priemernd nehnutelnost

Koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

kep = 163,95/ 180

0,911

Vieobecna hodnota

VEHs = TH * kep = 258 290,64 € * 0,911

235302,77€

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
Na stanovenie vieobecne]j hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

Vg['ls _ aHV+bTH

kde
HV
TH
a

b

[€]

a+b

- vynosové hodnota stavieb [€],
- technickd hodnota stavieb [£€],
- vaha vynosove] hodnoty [—],

- véha technickej hodnoty, spravidla rovnd 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosové hodnota stavieb priblizne rovnd sdétu alebo je vy&sia ako technickd hodnota stavieh,

spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

K stanoveniu vSecbecne] hodnoty kombinovanou metédou sa pristupuje k postdeniu
vynaloZenych nakladov na prevadzku za jeden rok, hradenych vlastnikom (ako: daf
z nehnutelnosti, poistenie) snakladmi na energie alebo bez nakladov, pokial st hradené
jednotlivymi ndjomcami podfa skutolnej spotreby. Mesacna vyska hrubého vynosu bola
spriemerovand k dZitkove] ploche predajne na zéklade odborného odhadu znalkyne a
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z dostupnych informacii na realithom trhu prevadzkyschopnych predajni so skladovym zdzemim
na €£/m?/rok ato 36000 £/rok na prevadzku, naklady boli odhadnuté %-e, ndklady na energie
neboli zapoditané. Miera rizika je priemerna na Udrovni 6,75% so zohladnenim Specifik
polohy, pristupu, flexibility a funkéného vyuZitia. Pri ohodnocovani nehnutelnostf vynosovou
metddou bolo dbleiité posudit ¢i je budova prevadzky schopnd, pricom odhad rocnej straty bol
stanoveny na Urovni 10%. Vy3ska hrubych vynosov a ndkladov je stanovena konstantne, pocas
¢asovo obmedzeného obdobia 20 rokov, s 21 % dafiou z prijmu pre PO, s 5% podielom pozemku
na vynose. Pri takto stanovenych vynosov a nakladov je budova predajne schopnd vykazovat
VYNoS.

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hrub\’r_ \(y_’rnos

L Vypotet M)

predajiia 12 12,000 mes 3 000,00 36 000,00
Pod:el pozemku na dosahouam vynosu

Podiel pozemku na vynose ; 5%z 36 000,00§ 1 800 00

Hruby vynos stavby: 36 000,00 - 1 800,00 = 34 200,00 €/rok
Naklady

2,00 %z 34 200,00

Odhad straty
Odhad straty 10% z 34 200,00 3 420,00
Dlspomb:[ny vynos
Hruby vynos stavby [€/rok] | NaKladyl€/rok] | ©  Odhad straty | Odterpatetny zdroj [€/rok].
34 200,00: 684 DD 3 420,00 30 096,00
Vypodet vynosovej hodnoty
Doba GZitkovosti: 20r.
Zakladna drokova sadzba ECB: i= 4,25 %/rok
Miera rizika: r=6,75 %/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d = 2,46 %/rok
Urokova miera: u=4,25+6,75 + 2,46 = 13,46 %/rok
Kapltallzacny urokomer: k=13,46 /100 =0,1346

A hodnota

-

V§H metodou poloh dnfer

2,00 %z 235 302,77 € 4 706,06

\.I.\)'rn..osova h.dwr:i.ﬁ.t“).ta
{1+ k)n -1 N HL
(1+k)N*k (1+k)N

HV=0Z2*
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{1+0,1346)20 . 1 230 596,71

+
(1+0,1346)20 * 0,1346 (1 +0,1346)20
HV = 205 705,93 + 18 450,05 = 224 155,98 €

HV =30096,00 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 258 290,64 €
Vynosova hodnota {HV): 224 155,98 €
Uréenie vah podfa USI:
Rozdiel:
_ H-HV . _ 258 290,64 - 224 155,98 « _ o
=" hv = 224 155,98 100 = 15,23%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha wnosovej hodnoty: a=252
Vieobecna hodnota vypofitand kombinovanou metédou:
<, 8*HV+b*TH
VSHS - a+b
2 L (2,52 * 224 155,98) + (1 * 258 2590,64)
VSHSu 252+1 =233853,33€

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Vietoda vipotwsvisobeenes hadnary s |

ool

235 302,77
Kombinovana metéda 233 853,33

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouitd metéda polohovej diferencidcie
V3H stavieb = 235 302,77 €

Metdda polohovej diferencidcie

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE : ide opozemok v k.4. Severné Mesto
evidovany na katastralnej mape, v registri parciel ,,C, ako zastavana plocha v OS Podhradova.
Metdda polohovej diferenciacie bola zvolend ako dostatoéne vhodnd metéda pre stanovenie
VSHpoz. Vychodiskova hodnota 26,56 €/m?2 pozemkov v obciach je stanovend podfa podtu
obyvatelov (KoSice — do 235 000 obyvatelov).

Na zaklade vyhlasky 213/2017 Z.z., ktora upravila vyhldsku Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky C. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
sa koeficient polohovej diferencidcie upravil podia vztahu :

kep=ks. kv.ko. ke. ki. kz. kg [<], kde koeficient

ks~ koeficient vieobecnej situdcie (0,70 — 2,00) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu najmé
k poftu obyvatelov v obci/meste

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00), ktory sa stanovuje podfa skutoéného vyuZitia
pozemkov k rozhodnému ddtumu.

ko— koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu
k dostupnej dopravnej infrastruktire k posudzovanému pozemku
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ke — koeficient funkéného vyuZitia dzemia (0,80 — 2,00} sa posudzuje podfa tuzemnopianovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
uréuje v nadvéiznosti na atroktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki— koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50) sa posudzuje z pohladu moZného
priameho napojenia cez viastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota
koeficientu v odporucanom intervale je zdvisld od ndroénosti (finanénej, technickej a pod.)
suvisiacef s napojenim.

kz— koeficient povysujucich faktorov {1,00 — 3,00} moZno pouiit, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajucich koeficientoch.

kr— koeficient redukujtcich faktorov (0,20 — 0,99) moZno pouZit, ak uZ neboli zohfadnené vo
vychodiskovef hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich ng pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohfadom na predpokiadanu hodnotu zdvady.”

V sticasnosti sa posudzované pozemky nachadzaju v zastavanom tUzemi mesta, ako pozemky, ktoré
tvoria siéast dzemia so zhodnym funkénym vyuZitim ako je uvedené v Uzemnom pléne mesta —
pre viacpodlaznud bytovu vystavbu s doplnkovymi sluzbami.

3.2.1.1 k.0. Severné Mesto

. ; Druh pozema I : Spolu vaera i - Spoluvlastnic
77388/2 zastavana plocha a nadvorle 223,00 1/1 223,00
Obec: Kogice
Vychodlskova hodnota VHuy = 26,56 £/m*
" Oznateniea hdzov: 1 il S
tkoeficientu o | T e i
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblastis 150
koeficient vieobecne]j situdcie idobrym osvetlenim a vyhladom, exkiuzivne oblasti rodinnych domov v dosahu !
miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K Ivybavenim,
kosficient intevrezity vyusitia ; rekrealné stavby na individudinu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
I standardnym R L LTS S
- ko . 6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel’ov S0
koeficient dopravnych ! 1,20
vatahoy rokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou
ke
koefictent funkéného vyuiitia | 2 zmielané (izemie s prevahou obdtanskej vybavenosti {obchodna poloha a byty } 1,45
uzemia i
ki :
koeficient technickej 4, velmi dobré vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infradtruktiry pozemku
ke j
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ‘
kR |
koeficient redukujlcich ;G. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA pozsmxu

Znalecky posudek £ 99 /2023
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Koeficient polohovej diferencidcie kep= 1,50 * 1,05 * 1,20 * 1,45 * 1,40 * 1,00 * 1,00 3,837
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku | VHw = VHi: * kep = 26,56 €/m? * 3,8367 101,90 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov I Vypocet | V3Seobecna hodnota [€]
parcela &. 77398/2 223,00 m? * 101,90 €/m? * 1/1 22723,70
spolu | | 22723,70
lll. ZAVER

Otazky zadavatela: stanovit znaleckym odhadom vieobecnu hodnotu objektu predajne sup.&.
4027 a pozemku p.€. 7398/2 evidované na LV ¢. 15459 v k.U. Severné Mesto , obec Kogice - Sever,
okres Kosice |, na ul. Gerlachovska €. 30, za (éelom dobrovolnej draiby

Odpovede na otazky: pre tcel dobrovolnej drazby je vieobecna hodnota objektu predajne stp.&.
4027 a pozemku p.¢. 7398/2 evidované na LV €. 15459 v k.. Severné Mesto , obec KoSice - Sever,
okres KoSice I, na ul. Gerlachovska ¢. 30, vratane DPH

256 000,- €

Slovom: Dvestopitdesiatsesttisic Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

S Vieobecna hodnota celej| Spoluvl. Vieobecna hodnota
tasti [€] podiel |spoluviastnickeho podielu [€]
Stavby :
| Predajiia stavebnej chémie 228812,18 11 |  228812,18
_ vodovodnad pripojka 7 . 3962,16 71/1 | 3962,16
 vodomerné fachta 235360 1/3 | - 784,53
kanalizaﬂéné;n"—p-c-)-j_l;; - 121,62 1/1 : 121,62
#ozemky . | i —
k.U. Severné Mesto - parc. €. 77398/2 (223 m?2) 22 723,70 /1 | 22 723,70
Vseobecna hodnota celkom 256 457,40
V3eaobecna hodnota zaokrihlene 256 000,00

VSeobecnd hodnota slovom: Dvestopétdesiat3esttisic Eur

f". '3‘7 1’-.-—'.———‘ @ -‘k \‘
H 'R | .
Bratislave, 10.10.2023 i;E '.% \55 g > Ing. arch. lveta Horakova
\ o5 S E znalkynia
v D fig B

Znalecky posudok €. 99 / 2023
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IV. Prilohy:

- Vypis z katastra nehnutelnosti LV & 15459 k.0. Severné Mesto z 03.10.2023 cez zbgis
- Informativna kdpia z katastralnej mapy cez zbgis na str. 11 v ¢asti Il.Posudok

- evidenény list budovy so zdpisom kolauddcie z 30.X1.63

- Kolauda¢né rozhodnutie pod & A/2014/11087-03/1/STS zo diia 14.03.2014

- Jednoduchy néért budovy

- Fotodokumenticia

Znalecky posudok & 89 /2023
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracovala ako znalkyfa zapisand v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym islom
911157.

Znalecky posudok/znalecky tGkon je zapisany v denniku pod cislom 99 / 2023
Zéroveri vyhlasujem, Ze som si vedomd ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku/znaleckého tUkonu.

Znalecky posudok £. 99 / 2023



