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. UVOD

1.1 Oloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip.430 na parc.¢. 861/26 v k.u. Kalinovo, obec Kalinovo, okres
Poltar, véitane prislusenstva, vonkaj$ich tiprav a pozemkov parc.t. 861/21, 861/26, 861/27, 861/28, 861/29 a
861/43.

1.2 Utel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnd drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
03.05.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 09.05.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objednavka zn. 042023 znaleckého posudku zo diia 05.04.2023.
s  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 147, k.. Kalinovo - képia z katastralneho portalu zo
dria 06.04.2023.
Informativna képia z katastralnej mapy, k.t. Kalinovo - képia z katastralneho portalu zo diia 06.04.2023.
Potvrdenie o veku rodinného domu vydané Obecnym tradom Kalinovo zo diia 29.01.2003 - képia.
Ciastotna technickd dokumentacia stavby.

b/ Obstarané znalcom :
e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Fotodokumenticia nehnutel'nosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 21.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
o Zakon NR SR ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢ 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v znenf neskor$ich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budt konat' s patriénou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

Vychediskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorid by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnat formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy chodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat’ vymos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

metoda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitda je metdéda polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpo&tovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu

EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie s ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktora je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti trvale dosahovat’
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatel'nych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urtenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej draZbe
s predpokladom ndslednej licitacie na realnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovana v platnej vyhlaske ako vysledna objektivizovani hodnota nehnutel'nosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaji s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné udaje:

List vlastnictva ¢ 147, k.4. Kalinovo

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 861/21, zastavand plocha a nadvorie o vymere 698 m2
parc.t. 861/26, zastavana plocha a nadvorie o vymere 166 m2
parc.t. 861/27, zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 m2
parc.t. 861/28, zastavana plocha a nddvorie o vymere 8 m2
parc.C. 861/29, trvaly trdvny porast o vimere 241 m2

parc.t. 861/43, zastavana plocha a nadvorie o vymere 121 m2

Stavby
rodinny dom ¢&.stp. 430 na parc.¢. 861/26
garaz na parc.(. 861/27,861/28

B. Vlastnici:

e Jan Hazucha rod. Hazucha, KptJ4dna Nalepku 430/2, Kalinovo, PSC 985 01, SR, datnar. 26.09.1988,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
° Zéloiné pravo pre pohl'adavku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky, Sancovéa 1/A, 813 33 Bratislava, IC0 47251336 - V 466/2022 z 12.05.2022 - 146/2022,152/2022

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, kontrolné zameranie rodinného domu a fotodokumentacia
nehnutel'nosti boli vykonané dita 03.05.2023 za Gfasti vlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena ¢iastotnd technickd dokumenticia rodinného domu, ktord je v siilade so zistenym
skutkovym stavom, dopliiujiice iidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setren{
kontrolnym zameranim stavieb. Vek rodinného domu nebol znalcovi preukazany pisomnym dokladom, vek bol
stanoveny podla predchadzajicich znaleckych dokazovani, podla zisteni pri miestnom 3etreni a odbornym
odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Hodnotené nehnutel'nosti sii evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 147 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu Poltar pre k.0. Kalinovo, ako aj geometricky v katastralnej mape.
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f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

parc.t. 861/21, zastavana plocha a nddvorie o vymere 698 m2

parc.C. 861/26, zastavana plocha a nadvorie o vymere 166 m2

parc.t. 861/27, zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 m2

parc.¢. 861/28, zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m2

parc.c. 861/29, trvaly travny porast o vymere 241 m2

parc.C. 861/43, zastavana plocha a nadvorie o vymere 121 m2

Stavby
e rodinny dom C.sup. 430 na parc.¢. 861/26
garaz na parc.t. 861/27,861/28
plot uli¢ny na parc.¢. 861/21, 861/43
studfia na parc.C. 861/21
pripojka vody z verejného vodovodu na parc.C. 861/43
kanalizacia na parc.¢. 861/43
Zumpa na parc.C. 861/43

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
Nie sti Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.s1ip. 430 na p.¢. 861/26

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢.stip. 430 na parc.&. 861/26 v k.. Kalinovo je murovana stavba, ktord mé jedno ¢iastoéné podzemné
a tri nadzemné podlazia, v kazdom nadzemnom podlaZ{ je samostatny byt, v dome st teda tri byty, podla zisteni
pri miestnom $etreni bol rodinny dom postaveny v roku 1974.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlaZ{ nachadzaji dve pivnice a kotolia /bez zariadenia/, pristup je schodiskom
z gardZe. V prizemi domu sa nachidzaji zavetrie, chodba so schodiskom, dve izby, kuchytia, kiipel'tia s WC a dve
garaZe. Na prvom poschodi st chodba so schodiskom, tri izby, kuchynia, komora, kiipeltia s WC a balkén nad
vstupnym zavetrim. Na druhom poschodi si chodba so schodiskom, dve izby, kuchytia, komora a loggia. Dom je
v sti¢asnom obdobi v rekonstrukcii, ktora nie je dokonéend, ¢asti vniitornych zariadeni domu st zdemontované,
stavbu hodnotim ako nedokonéent.

Konstrukéne je dom murovana stavha, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1-2 m so zvislou
izolaciou, zaklady su betdnové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové mury suterénu sit beténové monolitické,
nadzemné podlaZia si zo zmie$anych prevazne tehlovych muriv v hriibke do 30-40 cm, deliace konstrukcie st
murované, stropy Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, p6vodna stanova strecha domu bola v roku
2021 vymenend za pultovy, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchy su
brizolitové, vniitorné omietky vapenné $tukové hladké, podlahy v izbach prizemia a prvého poschodia parketové,
z bukovych vlysov, na druhom poschodi sd v jednej izbe drevené palubovky, v dvoch izbach st podlahy
zdemontované, v ostatnych miestnostiach prevladaju keramické dlazby. Okna sii v prizemi a prvom poschodi
drevené dvojité pévodné, na druhom poschodi sii vymenené za plastové, vnitorné dvere drevené otvaravé. Dom
je napojeny na pripojky elektroinitalacie, vody, kanalizacia aj zemného plynu z verejnych sietf, P6vodné
vykurovanie bolo kotlom na pevné palivo zo suterénu domu, kotol UK je zdemontovany, vykurovanie v prizemi je
plynovymi pecami GAMAT, na prvom poschodf je vykurovanie zdemontované, na druhom poschodf sa v kuchyni
nachadza plynovy kotol sltiZiaci aj na ohrev TUV, radiatory st zdemontované.

V suteréne zariad'ovacie predmety nie su, v prizemi je v kiipel'ni vaiia s keramickym obkladom, umyvadlo a WC,

v kuchyni prizemia zariadenie nie je. Na prvom poschodi sa Ziadne zariad'ovacie predmety nenachadzaja, kipelta
je v prestavbe. Na druhom poschod{ v kiipel'ni je vatia s keramickym obkladom a WC so zabudovanou nadrzkou
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v stene, umyvadlo je zdemontované, v kuchyni druhého poschodia je linka na baze dreva diZky 3,60 m bez drezu,
plynovy sporak, digestor. Dom je v si¢asnom stave v nedokoncenej prestavbe, vnitorné konstrukcie a vybavenie
domu a aj vnatorné inStalatné rozvody si v Casti zdemontované, terajsi vlastnik dom postupne vypratava,
v sti¢asnom obdobi sa nehnutel'nost na trvalé byvanie nevyuZiva, stavbu preto hodnotim ako nedokonéenti.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1974 a Zivotnost' na
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie e Vypodet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp ) plochy &

1.PP 1974 1,2%(3,91*3,49+2,15%3,49+4,45*4,16) 47,59 120/47,59=2,522
1.NP 1974 15,50*13,00-3,50*4,10-2,90*7,65 164,97 120/164,97=0,727 |
2.NP 1974 12,00%10,10+2,90%*3,52 131,41 120/131,41=0,913
3.NP 1974 112,00*%10,10+2,90*3,52 131,41 120/131,41=0,913
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernit jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[l‘;g]n C Vysled.
1 Osadenie do terénu
| l2av priemerneﬁl_il”)“l;e nad 1 m do 2 m so zvislou izoldciou 750 100 750,0
4 :Murivo ________ -
. 4.3z monolitického beténu 1250 | 100 12500
g—--- N D_J:;ce konstrukcie L 4
" | 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) | 160 100 160,0
6 th’ntorné d;e;k—y—— - o - S
 6.1vipennédtukové, stierkové plstouhladend 1 400 0 0,0
T S -
1’;11;;1 nsl ii;(}){vénym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
16 Schody bez ohl'adu né ndénli konstrukciu s povrchom nastupnice N
" 16.6 cementovy poter 180 100 180,0
18 Okms |
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 100 150,0
23 Diatbyapodlahy ost. miestnosti
" 23.6 cementovy poter, tehlové dlazba 50 100 50,0
25 4"Ei-(.ei?roinétaléu?i;[ bez rozvédéégova‘ _ o
| 252 svetelnd 155 50 775
30 Rowodvody |
[ 30_—1—;2- ;6£n]&)vaného pot;;lt;l‘en studene;j v&dy 1 _30 100 3?),0
| [spou 4165 3687,5
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

l |Spolu 0 ] | 0,0 I
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota DO[};/E)JHE' Vysled.
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
4 Murivo B B . -
;}k}actll (r)r;)l;r:jv}?:(rel : ;e:)‘tz)ahgp‘l;(l)aér:lnetrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 100 1000,0
_FTM ‘Deliace konstrukcie
[ 5 5.1 tehlové (prleckovky CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorne omietky
6.1 vApenné stukové, stierkové plstou hladené 400—— _—100 400,0
7 iStropy m -
17(;21[‘.;1 ns; irccl)(\;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 iKrovy
| 8.5 pu]tovg (so sklonom nad 16 stupr“)ovA] ] io_q 100 _ _i()_gP
10 f:Krytiny strechy na krove I o
J 10.1.c plechove pozmkovane B 570 100 ___5-71)_,_0”
12 Klamplarske konstrukcie strechy
| 12.2bz pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy - _5_5—— 100 55,0
13 » ‘Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...) S I
. | 132z pozinkovaEg plechu 20 100 20,0 )
IZ‘ ‘Fasadne omietky ) o
14.1.a $krabany brizolit, omietky na bize umelych ldtok nad 2/3 260 | 100 | 260
16 :Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchofn nastupnice —{ - v-‘- -
I 16.6 cementovy poter - 180 I 166——”— 1'@)_-
17  :Dvere I
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 | 1—00- N 190,0
18 - *Okna o ]
j, 18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvc; s trojvrstv. zasklenim 340 - lj(i(T éﬁd——
22 :Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)
B 5 223 vlysy bukove 345 10_0 1 345,0
23 Dlazby a podlahy ost. mlestnostl
| 23.2 keramické dlatby : 150 100 150,0
25 Elgl:t‘rjo;;ala;lzr be; ;ozvédzacov) a
T 25.1 svetelna, motorlcka 280 éO 2_2410
0 homedws;
i ZZ’> ((i)r})]aa z pozinkovaného potrubla studene] a teple] vody z centralneho 55 100 55,0
31 ) Instalac1a [Enu i o —E
} 311 rozvod sv;etlplynu alebo zemného [;ly;r;u 35 100 3;0
Spolu 6000 | | 59440
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 'Vrita garazové
32.5 ocel'ové (1 ks) 95 100 95,0
32.6 drevené zvlakové (1 ks) 40 70 28,0
?71—3— {Kanaliz4cia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 100 25,0
34  Zdroj teplej vody
34.1 zdsobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s
| Ustrednym vykurovanim (1 ks) ~ 65 0 0.0
35  iZdroj vykurovania
35.2.c lokdlne - plynové kachle (3 ks) B 180 100 180,0
36  'Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne o
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 0 0,0
i ~_M”_L36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) L i 30 0 0,0
i §’6.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 143 0 0,0
| Sirky) (2.6 bm) .
37  'Vnitorné vybavenie
37.2 vaia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38  'Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) o 40 50 20,0
39  iZachod
39.3 splachovac{ bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 __i_Vm’ltorné obklady
‘1 40.2 prevaznej fasti kipel'ne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 100 80,0
| 40.4 vane (1 ks) S 15 100 | 150
40.7 kuchyr:;—rr;r: pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45  (Elektricky rozvadzat
~ | 45.15 automatickym istenim (1 ks) 240 100 2400
|Spolu 1118 | | 7980

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota Dof;zjné. Vysled.
4+ (murivo
| et o prnemdsimie ypuOpoobem)Y 000 100 | 10000
5 ‘Deliace konStrukcie - o
1 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové koﬁ'g@&:ﬁﬂex@ﬂ 160 100 160,0
6 'Vnitorné omietky
| -61 véper:nggt-u'l;ové, stierkové plstou h'i;ie—né_ . - - 400 *55' - 77‘3;1—07]_
7 _ Stropy o | -
| lzéll:: rrs1 i1;c1>(\(rénym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 | 1040.0
13 h;m;;;skéi;)nét;ukae ‘(V)-s‘t;at;é (parapety, markizy, balkény...) ! S J;
| 132zpozinkovanéhoplechu 20 100 | 200
14  Fasadneomietky 7
14.1.a $krabany brizolit, omietky na béze umelych 1stok nad 2/3 260 100 | 260
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

&islo posudku: 34/2023

16 :Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom ndstupnice
16.6 cementovy poter 180 100 180,0
17 {Dvere o
[ 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 | Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 100 340,0 |
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyti)
22.3 vlysy bukové 345 100 345,0
23 iDla¥by a podiahy ost. miestnosti o
| 23.2 keramické dlazby 150 70 105,0
24 Ustredné vykurovanie o -
i ‘erl.{jti)o'cj;)gic:evggr.lsel;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 480,0
25  :Elektrointalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 80 124,0
30  !Rozvod vody .
B 2 ((ilri]z:l z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 80 440
31 In$taldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
Spolu 4810 | | 4663,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 'Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 80 | 200
40  Vnitorné obklady
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
41  |Balkén - - ]
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 100 120,0
Spolu 160 | | 1550
3. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[lg/gln(':. Vysled
& Muvo ..
| 31(}3((11 (?Ll;r;v;:i : (;ceshoaldgp‘llr(x)aérrr:letrlcka,tvirmce typ_u“C D,porotherm) v 1000 12 il 1000,0
5 ‘Deliace kon3trukcie
B i 5.1 tehlové [prieEkovl;y,‘ CT)ﬁ, pénel(;g/é kbnétfukcia, drevené) 160 100 160,0
6  Vnitornéomietky | |
| 6.1 vApenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 | 4000
7 Stopy T
Z;lr.: rrs1 ii;ctl);\‘/én% podifadogbé‘fghové monolitické, preféﬂrwi‘kované'a 1 (;B 1 O 0 1040,0
13 ivl(—l;r‘n«;_);rsﬂwlg)r;étl"ukcieh(’)‘sagﬁé Ei;grapéty, mEarl;l';y, balkdny...) — 7
: 13.& z pozinkovaného t;i;chu - B —2—6 i?)Ov ] ) 20,0
14 Fasédneomiety S o )
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na béze umelych litok nad 2/3 260 100 | 260
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 34/2023

16  {Schody bez ohl'adu na nosnii kon$trukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 100 180,0
17  Dvere h
. 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

22 :Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytngch kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety
(drevené, lamindtové)

23 1DlaZby a podlahy ost. miestnost{
23.2 keramické dlazby 150 50 75,0
24 Ustredné vykurovanie

T 241D teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a
vykurovacie panely

25  ‘Elektroin3taldcia ( bez rozvédzatov)
25.2 svetelnd 155 70 108,5

30 jRozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

355 30 106,5

480 10 48,0

zdroja 55 80 44,0
31 In$taldcia plynu |
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35 100 ' 35,0
[spolu | 5010 | 41970
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 iKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
4‘33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) _EE “ :—_}9_9 25,0
34  Zdroj teplej vody ! I
i_ 34.3 kotol ﬁst;edného vykurovania [lk*s)m N 40 100 | 40,0
35  Zdrojvykurovamia - - B
. 35.1.c kotol dstredného vykurovania znac¢kové kotly, vritane typov turbo
| Qunkers, Vaillant, Leblanc..) (1ks) L35 100} 350
Zii wi\_@gavenie kuchyne alebo‘pré(':ovne i )
| 36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butén (1 ks) 50 100 50,0
L 367odsdvatpar(lks) 30 | 100 | 300
,1 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1ks) ) 30 [0 00
‘;} El{lyl) lzg‘célgmnms)ki llfka zurja-te‘rlalf)v na baze dreva (za bejny meter rozvmute]< ““““ 198 { 00 ‘ 198,0
37  \Vnitorné vybavenie
! 37.3 vaita plastové jednoduché (1 ks) 65 100 | 650
| swgmiak w0 o
38 Vodovodné batérie
‘ ~ 38.1 pakové nerezové soggchgﬂq‘(lﬁ_kf) a ]|L 35 100 i 35,0
. 38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 50 20,0
39  Zachod . - o | o
= T :
L }9.1 sp!achov‘a_ci s_o_zil“)udq!apgu nédr?lfglx v stene (1 ks) 80 1‘00 ! 80,0
40 Vnitorné obklady
| 40.2 prevainej asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 100 | 80,0
40.4 vane (1 ks) ' S 15 100 150
Spolu 1033 | | 9730
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 34/2023

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

roasie | Jpatimnt | Wit | i | s

podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]

1.PP (4165 + 0 * 2,522) /30,1260 g?56§27)'33+0?1; 60 138,25 B 122{0
L NP 'E)(,S;)g%;;ol,llggo ([)?;9;;);370??2*60 226,14 216,56 B
g.NP 09137301260 0913)/30.1260 16451 15948
p- NP (()?3113?};310?350 ([fgl fg}};ﬁz}o 197,61 168,80
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZfvania l V {rok] ‘ T [rok] ] Z [rok] ‘ 0 [%] | TS [%]
1.PP 1974 49 51 100 49,00 51,00
1. NP 1974 49 51 100 49,00 51,00
2.NP 1974 49 51 100 49,00 51,00
3.NP 1974 49 51 100 49,00 51,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
1. PP z roku 1974 | B B
__V_}'rchodiskové hodnota % 138,25 €/ m2*47,59 m2*3,412*0,95 o 21 326,20
X’e’gﬁf{gifé‘::j‘h};°;0“(ﬁ$ia 122,40 €/m?*47,59 m?*3,412*0,95 18 881,21
Technicki hodnota ~ 51,00% z 18 881,21 9 629,42
1. NP z roku 1974 -
Vychodiskovihodnota 22614 €/mP16497 3412095 12092469
Xﬁ};ﬁgﬂ{:ﬁh}?&n&;ia 216,56 €/m?*164,97 m?*3,412%0,95 115 801,94
 Technickdhodnota ~ 51,00% z 115 801,94 . 59 058,99
2.NP z roku 1974
Vychodiskovs hodnota 164,51 €/m?*131,41 m2*3,412*0,95 70 073,43
nglgigirfé‘:::h}f;:(;;ia 159,48 €/m2*131,41 m2+3,412*0,95 67 930,88
Technickd hodnota ~ 51,00% z 67 930,88 34 644,75
3. NP z roku 1974 - “ "
_ Vychodiskova hodnota 197,61 €/m?*131,41 m?'3,412*0,95 84 172,45
nggﬁgifé‘::j‘h}fg“;;ia 168,80 €/m2*131,41 m?*3,412*0,95 71900,76
Technick4 hodnota 51,00% z 71 900,76 36 669,39

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

- Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota ]
R T dokonden{ [€] nedokonéenej stavby [€] o )
1. podzemné podlaZie 21 326,20 18 881,21, 9 629,42
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 34/2023

1. nadzemné podlazie 120 924,69! 115 801,94 59 058,99
2. nadzemné podlaZie 70073,43. 67 930,88; 34 644,75
3. nadzemné podlaZie 8417245 71900,76 36 669,39
Spolu | 296 496,77 274 514,79 140 002,55

Dokontenost stavby: ( 274 514,79€ / 296 496,77€) * 100 % = 92,59%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garazna p.¢. 861/27,861/28

POPIS STAVBY

Vo dvornej ¢asti domu ja na parc.é. 861/27, 861/28 postavena garaz, ktora ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivni¢end. Kon$trukéne ide o murovand stavbu, zadklady st beténové pasové, zvislé kon$trukcie
murované tehlové, strop tvori podbitie stre$nych tramov, strecha je plocha, s miernym pultovym spadom, krytina
aj klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky si vapenné hrubé, vnutorné omietky
vapenné hladké, podlahy beténové s cementovym poterom, garazové vrata plechové otvaravé. Garaz je napojena
na elektroins$taldciu, ostatné vnttorné vybavenie nema. Podl'a zisteni bola gardz postavena v roku 1982, pre
vypocet opotrebenie nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zatiatok P .
2
Podlazie S Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1.NP 1982 5,80*3,60 20,88 18/20,88=0,862

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
I 2.3 bez podmurovky 1ba zakladové pésy ~6T5-
3 Zvislé konstrukc1e (okrem spolocnych]

| 3.1b murovane z palene] tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
- i 4 5 podbrne kfg‘LL o o - i 150 -
7 Krytma na plochych strechach i

; 7 1 . plechova pozmkovana i h I _376
8 K]amplarske konstrukcie

8 4 z.pc;zxnkovaného plechu (mm zl aby, zvody, prlemky] 100

9 ;Vonka]sm uprava povrchov

94 vapenna hruba omletka alebo nétélz_ 170
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 34/2023

10  ‘Vniitorna tprava povrchov

10.2 vapennd hladké omietka 185
13 Oknd

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 iPodlahy
| 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalicia

18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270

Spolu 3385

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita
1 22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
|Spolu | 205

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=10,95

PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3385 +295*0,862)/30,1260 120,80
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZaCiatok uiivanial V [rok] ] T [rok] Z [rokK] 0 [%] ] TS [%]

1.NP 1982 ; 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
_ Vychodiskova hodnota ! 120,80 €/m2*20,88 m2*3,412*0,95 8175,80
Technickd hodnota | 48,75%z8175,80 3 985,70
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot uli¢ny na p.¢. 861/43, 861/21

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. 'Z&klady vratane zemnych prac:

Pol. & Popis Potet M] | Body / M} l Rozpodtovy ukazovatel
i
!
|
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic &islo posudku: 34/2023

2. l Podmurovka:
beténova monolitické _alebo _[E_efabrikované o 25,50m 926 BOZE/E
Spolu: 53,98 €/m
3. "Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty(':oviny v rame 33,15m2! 435: 14,44 ﬁ&
4. 1Plotové vrata: o
b) k(')vové s drétenou vyplilou alebo z kovovych 1ks) 7505 249,12 €/ks
profilov
5. iPlotové vratka:
b) k9vové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890: 129,12 €/ks
profilov |
Dizka plotu: 21,00+4,50 = 25,50 m
Pohladova plocha vyplne: 25,50%1,30 = 33,15 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov l Zatiatok uZfvania ‘ V [rok] ‘ T {rok] | Z [rok] | 0 [%] ] TS [%]
Plot uli¢ny na p.¢. 861/43,
861/21 2000 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
. - p (25,50m *53,98€/m + 33,15m2* 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks;
Vychodiskova hodnota 1+ 1ks * 129,12 €/ks) * 3412 * 0,95 7 239,39
Technickd hodnota ;T54,00 % z7 239,39 € 3909,27
2.3.2 Studna kopana na p.¢. 861/21
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 6,5m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zactiatok uZfvania V [rok] I T [rok] ‘ Z [rok] ] 0 [%] TS [%]
Studnia kopana na p.¢. |
861/21 1974 49 51 100 i 49,00 51,00
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 34/2023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m *5m + 149,21 €/m * 1,5m) * 3,412 * 0,95 2 046,18
Technicka hodnota 51,00 %z 2 046,18 € 1 043,55

2.3.3 Pripojka vody na p.¢. 861/43

Pripojka vody je vedena z uli¢ného verejného rozvodu, celkova diZka pripojky je 4,50 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzfvania | V[rokl | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%
Pripojka vody na p.¢.
861/43

1974 49 21 70 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov —‘ Vypolet Hodnota [€]
,YY,S}}@E}(OV%‘ hodnota :4,5 bm * 59,09 €/bm * 3,412 * 925 861,90
Technickd hodnota 730,00 % z861,90€ 258,57

2.3.4 Kanalizacia do zumpy na p.¢. 861/43

Kanaliz4cia je zatstena do vlastnej Zumpy umiestnenej pred domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Znalec: Ing. Stefan Pastieroyié Cislo posudku: 34/2023

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Polet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,412
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaliatok uZfvania | V [rok] [ T {rok] | Z [rok] l 0 [%] ’ TS [%]
Kanalizdcia do Zumpy na
p.&. 861/43 1974 49 21 70 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypoclet Hodnota [€]
Y_}'lchodiskové hodnota :4 bm * 35,19 €/bm * 3,412 * 0,95 456,26
Technické hodnota ;30,00 % z 456,26 € 136,88

2.3.5 Zumpa na p.¢. 861/43

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kalnalizécia (JKS0 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,00*%2,00%2,50 = 10 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok ufvania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
Zumpa na p.t. 861/43 1974 49 21 70 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vpotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110 m? OP * 107,88»€/m3 0P *3,412*%0,95 3 496,82
Technicka hodnota 30,00%z3 496,82 € ' 1049,05

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov l Vychodiskova hodnota [€] l Technické hodnota [€]
Rodinny dom &stip. 430 na p.&. 861/26 274 514,79’ 140 002,55
GardZnapi.861/27,861/28 8175,80 3 985,70
Plot uliény na p.&. 861/43, 861/21 723939 3909,27
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Studiia kopan4 na p.t. 861/21 204618 1043,55
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody na p.t. 861/43 861,90’ 258,57
Kanalizécia do 2umpy na p.&. 861/43 456,26 136,88
Zumpa na p.&. 861/43 3 496,82 1 049,05
Celkom za Vonkajsie tpravy 4 814,98; 1 444,50
Celkom: ] 296 791,14 150 385,57

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v obci Kalinovo, okres Poltdr, v Banskobystrickom kraji. Obec ma
2246 obyvatel'ov fGdaj k 31.12.2022/, le%i v regiéne Novohrad, asi 9 km juhozipadne od okresného mesta Poltar
a asi 9 km severne od mesta Luéenec. V obci prevladda individudlna bytova vystavba, ale je tu aj obcianska
vybavenost primerand vel'kosti obce, t.j. obecny trad, posta, zdravotné stredisko /obvodny lekar aj stomatolég/,
materska $kola, zdkladna 3kola, $portové ihrisko, dom seniorov, zakladné obchody a sluzby, v mieste je aj fungujici
podnik Ziaromat Kalinovo a fungujice pol'nohospodarske druZstvo. Rodinny dom leZi v centralnej tasti obce na
ulici Kpt.Nalepku &.2, je pristupny po spevnenej cestnej komunikécii, je napojeny na zakladné inZinierske siete, t.j.
pripojky elektroinstalicie, vody, kanalizicie aj zemného plynu z verejnych sieti, dostupnd primestska hromadna
doprava je autobusova aj Zelezni¢na, Zivotné prostredie v okolf je bez zjavného poskodenia, dom lezi v tichej
botnej ulici. Na trhu s nehnutel'nostami predpokladdm dopyt a ponuku v rovnovahe, najmi s prihliadnutim na
vel'kost obce, jej polohu blizku mestdm Ludenec a Poltar a realnu kipnu silu obyvatel'stva. Vzhl'adom na uvedené
polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch
obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo
vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.stip. 430 v k.. Kalinovo je stavba ur¢ena na individudlne byvanie, v si¢asnom obdob{ sa na trvalé
byvanie nevyuziva,

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d’al$im uZivanim nehnutel'nosti. Na liste
vlastnictva je zapfsané ziloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
Ltrieda L trieda + 200 % = (0,450 + 0,900 _ EET
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,900
111 trieda "Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda TXI‘;tI;'l;tiCk}" prieme; V. aEIf. tr]ed}r (5,248
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 34/2023

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kepi Vdha VeiedoR
VI kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 I1L 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
iPoloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,900 30 27,00
_vybranych sidlisk '
‘Sttasny technicky stav nehnutel'nostf l ;
- . | 0450 8 3,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu I o -
!Prevladajiica zéstavba v okoli nehnutel'nosti % '
L 1,350 | 7 9,45
] objekty pre byvanie, $port, rekredciy, parky a pod. 1
:PrisluSenstvo nehnutel'nosti i
= 1. 0,450 6 2,70
' bez dopadu na cenu nehnutel'nosti B
iTyp nehnutel'nosti '
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s IL. 0,900 10 9,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim. l
[Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti j
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL 0,900 9 8,10
nezamestnanost do10% o I
‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
------ IL 0,900 6 5,40
priemernd hustota obyvatel'stva v
;Orienticia nehnutel'nosti k svetovym strandm N %
9 [ orient4cia hlavnych miestnostf ¢iastoéne vhodna a éiastoéne L. 0,450 | 5 2,25
nevhodna
iKonfiguracia terénu
10 I 1,350 6 8,10
; rovinat;’r, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L -
Prlpravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 : elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanahzacna I 0,900 7 6,30
|__telefén, spolo¢nd anténa S -
iDoprava v okoli nehnutel'nosti !
HL 0,450 | 7 3,15
Zeleznica a autobus ‘
ST = =R = —
Obc vybav.(irady,skol.zdrav. obchody,sluzby,kultura) |
13 obecny Urad, posta, zdkladna §kola 1 stupen, lekdr, zubdr, v 0,248 f 10 2,48
. Testaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom . L
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby ’
- V. 0,045 8 0,36
. Ziadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoli
:Kvallta Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
- s e I 0,900 9 8,10
i; bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznostl zmeny v zastavbe -Uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 . Lvp yv 1L 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznost1 d’al$ieho roziirenia
V. 0,045 7 0,32
Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovame vynosu z nehnutel'nost{ |
‘ — V. | 0,045 4 0,18
nehnutel nosti bez vynosu ) [ |
Nézor znalca ! 1
19 pere—om m | 0450 20 | 9,00
| priemernd nehnutel nost i
Spolu | | 180 | 114,94
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovit

Cislo posudku: 34/2023

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie }1(1]) =114,94/ 180 0,639
Vieobecnd hodnota iVSHs = TH * kep = 150 385,57 € * 0,639 96 096,38 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spoluvymera| Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku [m2] Sodiel Vymera [m2]
861/21 zastavand plocha a nddvorie 698,00 1/1 698,00
861/26 zastavand plocha a nadvorie 166,00, 1/1 166,00
861/27 zastavana plocha a nidvorie 13,00¢ 1/1 L 13,00
861/28 zastavana plocha a nddvorie 8,00 1/1, 8,00
861/29 trvaly trav. porast B 241,00 1/1 241,00
861/43 zastavana plocha a nadvorie 121,00 1/1 121,00
Spolu vymera | | ‘ 1 247,00
Obec: Kalinovo
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks I
koeficient vSeobecnej ‘3 centra obci do 5 000 obyvatel'ov 1,00
... _situdcie | ,
ES. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky {vybavenim 1.05
koeficient intenzity vyuitia ;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so ’
o ___‘8tandardnym vybavenim L
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
. D . ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . PRI . . v M 0,90
, 115 min. pri be#nej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov | - -
'mestskej hromadnej dopravy -
k¢ ]
koeficient funkéného 3 plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreafna poloha) 1,30
vyuiitia izemia
ki e Y — . . .
Koeficient technickej 4: vel'mi dobrd vybavenaost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
ey . ‘sietf)
infrastruktiry pozemku
kz ! , pum " y .
Koeficient povySujcich ‘3. ;,)?zerr_lkyf s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v 2.00
zvy$enej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr !
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov !
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koefici_ent po]oh9vej diferenciacie ‘kep=1,00*1,05*0,90*1,30*1,50*2,00*1,00 3,6855
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku ,VSHwy = VHwm * kep = 3,32 €/m?2 * 3,6855 12,24 €/m?
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 34/2023

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]

parcela & 861/21 698,00 m2 * 12,24 €/m2* 1/1 8 543,52
parcela & 861/26 166,00 m2* 12,24 €/m2*1/1 2031,84
parcela ¢.861/27 13,00 m2*12,24€/m2*1/1 159,12
parcela & 861/28 8,00m2*12,24 €/m2*1/1 97,92
parcela & 861/29 241,00 m? * 12,24 €/m2 * 1/1 294984
parcela & 861/43 121,00 m2* 12,24 €/m2 * 1/1 1481,04
Spolu 15 263,28
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 34/2023

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.stip.430 na parc.c. 861 /26 v k.4. Kalinovo, obec Kalinovo, okres
Poltar, véitane prisludenstva, vonkajsich fiprav a pozemkov parc.t. 861/21, 861/26, 861/27, 861/28, 861/29 a
861/43.

Hlavné stavby:
Nézov JKSO , | ZP (m2) Potet podlai

Rodinny dom C.stip. 430 na p.c. 861/26 8037 164,97 1+3
Garaz nap.¢. 861/27,861/28 20,88 1
Pozemky:

Nézov pozemku | Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky 861/21 698,00
Pozemky 861/26 166,00
Pozemky 861/27] 13,00
Pozemky 861/28, 8,00
Pozemky ~ 861/29, 241,00
Pozemky 861/43; 121,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby

Rodinny dom ¢.stip. 430 na p.¢. 861/26 89 461,63
Gar# na p.t. 86127, 861/28 o 254686
Plot uli¢ny na p.&. 861/43, 861/21 2 498,02
gt;dr“)a kopand na p.¢. 861/21 o “ 666,83

Vonkajsie tpravy
Pripojka vody na p.¢. 861/43 165,23
Kanalizdcia do fumpy na p.¢. 861/43 87,47
_Zuﬁn_lpaAna p.& 861/45‘_ 673:?:1
Spolu za Vonkajéie Gpravy 923,04
Spolustavhy 96 096,38
Pozemky o ]
Pozemky - parc. ¢. 861/21 (698 m?2) 8 543,52
Pozemky - parc. & 861/26 (166 m?) 2 031,84
Pozemky - parc. & 861/27 (13 m2) 159,12
Pozemky - parc. & 861/28 (8 m2) 97,92
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 34/2023

Pozemky - parc. ¢. 861/29 (241 m?) 294984

Pozemky - parc. €. 861/43 (121 m?) 1481,04
Spolu pozemky (1 247,00 m?) 15 263,28
V8eobecna hodnota celkom 111 359,66
Vseobecna hodnota zaokrihlene 111 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstojedendsttisic Eur

V Banskej Bystrici diia 09.05.2023

% ev"*)né s‘

\\?t" -\a’/\
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 34/2023

IV. PRILOHY

4.1 Objednévka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia $irsich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku stavby

4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumentacia
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PRO aukeie, s.r.o.

Koptianska 10, 851 01 Bratislava ICO: 46 771 778, DIC: 202 360 6101
spolonost’ je zapisani v Obchodnom registri Okr. sudu BA I, oddiel Sro, vloZka &islo 83219/B

Ing. Stefan Pastierovié
Majersk4 cesta 65
974 01 Banskd Bystrica

Telefonne dislo
+421 2 32661920

Nala znatka Vybavuje
042023 Konta
V Bratislave, dila 5.4.2023

Vec:
Objednivka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlisky MS SR & 492/2004 Z.z o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku za Gfelom spefiaZovania majetku dlinfka formou dobrovolnej drazby nehnutelnost
podra zék. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych dra¥bich v zneni neskorsich predpisov, na nasledujici predmet drzby:

saboru nehnutelnosti evidovanych Okresnym tiradom Poltar, katastralny odbor, zapisané na LV &. 147, k.t. Kalinovo,
obec Kalinovo , okres Poltar ato :

Parcela registra ,,C* evidované na katastrilnej mape:

parcelné gislo vymerav m2 druh pozemku
861/21 698 Trvaly trévny porast
861/26 166 zastavand plocha a nddvoria
861/27 13 zastavana plocha a nadvoria
861/28 3 zastavana plocha a nidvoria
861/29 241 Trvaly trdvny porast
861/43 121 zastavani plocha a nadvoria

Stavba postaveni na pozemkoch parcely registra ,,C*

Stipisné &islo Na parcele &islo Popis stavby Druh stavby
430 861/26 Rodinny dom rodinny dom
861/28 samostatne

861/27 Garay stojaca garaz

(dalej len ako ,, predmet drazby*) .

Predmetné nehnutelnost’ Vam bude spristupnend zo strany viastntka diia  3.5,2023 0 09:00 hod.

V pripade, ak Vim nehnutePnost zo s

posudku z dostupnych informécii v zmysle §

Ziadame dodat’;

- znalecky posudok v 4 exempldroch

= znalecky posudok v elektronickej forma na CD nosi&i alebo mailom
-  Foto - dokumenticiu

S pozdravom

y vlastnika nebude spristupnens, Ziadame o vypracovanie znaleckého
12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéch .

——

) JUDr. Richard Konta .

konatel’ spolo&nosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres 1 607 Poltar Détum vyhotovenia : 6.4.2023
Obec 1 511471 Kalinovo Cas vyhotovenia 1 19:43;23
Katastralne izemie  : 823066 Kalinovo Udaje platné k i 5.4.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 147

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape
Podet parciel: 6

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranene;j Spolo¢tna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutePnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
86121 698 Trvaly tréavny 7 1 1
porast
Iné ndaje:
Bez zapisu
861/26 166 | Zastavani plocha 15 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 430 evidovanej na pozemku parcelné &islo 861/26
Iné ndaje:
Bez zapisu
861/27 13 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 861/27
Iné tdaje:
Bez zapisu
861/28 8 | Zastavand plocha 17 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 861/28
Iné tdaje:
Bez zapisu
861/29 241 Trvaly trivny 7 1 1
porast
Iné ndaje:
Bez zapisu
861/43 121 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu
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Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trévami alebo pozemok dogasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznagens stipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stpisnym ¢&islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Podet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
430 861/26 10 | rodinn§ dom 1

Iné udaje:
Bez zipisu

861/28 7 | garaz 1

861/27
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

7 Samostatne stojaca gara¥
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

Vlastnik
Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj
2 Hazucha Jén r. Hazucha, Kpt.J4na Nélepku 43072, Kalinovo, PSC 985 01, SR, Ditum 1/1

narodenia: 26.09.1988

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva €.V-1220/2018 z 16.01.2019 - 12/2019
Darovacia zmluva &.V-468/2022 z 16.05.2022 - 152/2022

Iné udaje

Bez zapisu.
Pozndmky K nehnutel'nosti
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Poznamenava sa upovedomenie o zriadeni exekuéného zalo¥ného prava na nehnutel'nost
¢.84EX 14/23 z.08.02.2023 - (EU Bansk4 Bystrica - JUDr. Stanislava Kolesérova v prospech
oprévneného Vieobecna zdravotna poistovila, a.s., ICO: 35937874, Panénska cesta 2, 851 04

Bratislava-PetrZalka) - P-13/2023 na CKN parcely &. 861/21, 861/26, 861/27, 861/28, 861/29,

861/43 a na stavby ¢s.430(rodinny dom) na CKN parcele &. 861/26 na garaZ bez sup. &isla na
CKN parcelach €. 861/27 a 861/28 - /zapisané do KN 14.02.2023/ - 28/2023

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Udaj
Neevidovani
Ind oprdvnen4 osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 2 ZaloZné pravo pre pohladivku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.pobocka

p.&. 861/28 - 146/2022,152/2022

zahrani¢nej banky , Sancova 1/A, 81 333, Bratislava, ICO 47 251 336 - V-466/2022 z
12.05.2022, na podiel pod B2 v 1/1, na CKN p.&. 861/21, 861/26, 861/27, 861/43, 861/28,
861/29 a na rodinny dom siip.&. 430 na p.&. 861/26 na gard# bez stip. &isla na p.£. 861/27 ana

Vypis je nepouZite'ny na privne (ikony
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Okres Obec Katastrilne izemie
Poltar Kalinovo Kalinovo
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  861/21

Képia je nepouZite'na na privne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 6.4.2023 19:41:32 Bez autorizacie
Udaje platné k 5.4.2023 18:00:00
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ie a katastra Slovenskej republiky Détum: 6.4.2023

© Urad geodézie, kartograf

Export

Banskobystricky > Poltar > Kalinovo > k.. Kalinovo

i

",/

2an 4.y atepkus

861119

(1/1)

Vytla¢ené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitefné na préavne dkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a fe nepouZitené na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spésobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 6.4.2023

Export

Banskobystricky > Poltar > Kalinovo > k.0. Kalinovo
/S | Bl 4

Vytlatené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitetné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsabild osoba.
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irad, SNP 14, 98501 KALINOVO

POTVRDENIE

7 arad v Kalinove tymto potvrdzuje, Ze byvalym MNV v Kalinove

¢ siipisné &islo 430, orientadné &islo 2 pre stavbu rodinného domu
#Smovo, parcelné &isla 861/21 pre neb. Martina Machavu a Elenu
wi, rod. Psotkovii, bytom Kalinovo, kpt. J. Nalepku 430/2.

sola postavend pred rokom 1976.

i enie sa vyddva pre ulely Okresného tradu Poltar, odbor

ve, 29.1.2003

.. OBECNY URAD
Za OcU: 98584 KALINOVO
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PODOYRYS STAVBY ROD. DOMU stip. &. 430

parcelné tislo: 861/26
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vypracoval: Ing. Jan Kubaliak
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PADOYRYS STAVBY ROD, DOMU stip. &. 430
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vypracoval: Ing. Jénjfubaliak
mierka 1:100
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PSDOYRYS STAVBY ROD. DOMU siip. & 430

parcelnd &islo: 861/26

okres: Poliar
obéc: Kalinovo
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vypracoval: Ing. Jan Kubalizk
mierka 1:100
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PGDOYRYS STAVBY ROD. DOMU stip. &, 430

AL0O00

parceiné Elsto: 861/25
ohres; Poltar
obec: Kalinovo
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vypracoval: Ing. Jan Kubaliak
mierka 13100





















