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ZNALECKY POSUDOK
¢. 245 / 2022

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty ,Aredl M.T.A. s.r.o. Vydrany - l.etapa - mraziarenské
skladové hospodarstvo, spevnené plochy a komunikécia, oplotenie a vstupné brany, sadové
Upravy, STL pripojka plynu, aredlové rozvody, vonkajsie parkovisko, vonkajsie osvetlenie, izolovana
Zumpa a kanaliza¢na pripojka, vodovodna pripojka a lapac olejov - Vydrany “ stp.¢. 499 na parc.¢.
654/23-24,26 a pozemkov parc.C. 654/9-10,17,22 k.G. Vydrany, obec Vydrany, okres Dunajska
Streda

Pocet stran ( z toho priloh): 62 + (30A4+4A3)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+ CD



uvoD

1. Uloha znalca apredmet znaleckého skimania: stanovit odhad vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti vedenych na LV ¢. 1729 k.u. Vydrany podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

2. Uéel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.12.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 24.11.2022

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zaddvatelom

Objedndvka z 03.11.2022

Kolauda¢né rozhodnutie vydané Obcou Vydrany pod ¢ Vyst.22/2003-003 z 20.10.2003,
pravoplatné driom 14.11.2003

Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla pod €. /2003 z 13.10.2003

PD - Stavebna Cast ( pédorys, rez, pohlad)

Podklady vlastnika k nakladom spojenych s prevadzkou

b) podklady ziskané znalcom

Vypis z katastra nehnutelnosti (cez KP) LV ¢. 1729 z 06.11.2022 k.u. Vydrany
Informativna koépia z katastralnej mapy (cez KP)
Fotodokumentacia
Ustne tdaje zadavatela o nehnutelnosti
Vlastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

. Pouzité predpisy

Vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni neskorsich
predpisov

Zdkon ¢. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 527/2002 Z.z., o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizécii, v platnom zneni

Zakon ¢ 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon ) v zneni
neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 — Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti ao zdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov

Indexy cien stavebnych préc

www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

Uzemny plan mesta
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

Podla vyhl. MS ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, podla prilohy 3, ocefiovanie
nehnutelnosti je mozné k vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pristupit spésobmi ( postupy
vypoctu):

- porovnanim

- kombinovanou metddou ( stavby )

- vynosovou metodou ( pozemky)

- metddou polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metddy vyberie znalec.

Pri pouZiti met6dy polohovej diferenciécie stavieb sa vychddza zo zékladného vztahu VSHS= TH .
kPD [€],kde TH —technicka hodnota stavby [€], kPD — koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci
vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnui hodnotu v mieste a ¢ase, podla
metodiky urcenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferenciacie sa méze stanovit pre skupinu
stavieb alebo jednotlivo pre kazdua stavbu. Pri uréeni koeficientu polohovej diferencidcie sa
vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory: trh s nehnutelnostami — kdpna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti v danej obci — vztah k centru obce, sicasny technicky stav
nehnutelnosti, prevlddajuca zastavba v okoli nehnutelnosti, prislusenstvo nehnutelnosti, typ
nehnutelnosti, pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste stavby, orientacia
nehnutelnosti k svetovym stranam, konfigurdcia terénu, pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob¢ianska vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom
okoli stavby, kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby, moZnosti zmeny v
zastavbe — Uzemny rozvoj, moznosti dalSieho rozsirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti,
nazor znalca, a iné faktory.

Pri pouiiti metody polohovej diferencidcie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci,
pozemky v zriadenych ziahradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené
na stavbu.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuZitie)
okrem pozemkov zriadenych zdhradkovych, chatovych osaddch a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov méiu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadich a
hospodarskych dvoroch polhohospodarskych podnikov m6zu mat jednotkovi vychodiskovia cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych pripadoch
sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zdujem.

Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu moiného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikdcie). Hodnota koeficientu v odport¢anom
intervale je zavisld od ndrocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

PovySujuce a redukujuce faktory moino pouzit iba v pripadoch, ak ui neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
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V pripade, Ze sa faktor nevyskytuje, koeficient povySujucich alebo redukujucich faktorov je 1.

Pri vypoite v3eobecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zistuje porovnanim ocerovanej
nehnutelnosti s nehnutelnostami, pri ktorych sa v danom mieste a ¢ase ui zrealizovali prevody a
si od tychto ukonov dostupné podklady na porovnanie (kupne zmluvy, rozhodnutia stdov,
exekuéné rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zaklade ktorych boli prevody ¢i
prechody vloZené do katastra nehnutelnosti, dalej ponuky realitnych kancelarii). Pri vypocte sa pri
vypoéte pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch stavieb alebo
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku 1m? sprihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie ( doklady o prevode alebo prechode
nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii ) musia byt identifikovatelné. Pri porovnani
sa musia vyluéit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod.)

VYNOSOVA HODNOTA : od¢erpatelnym zdrojom sa rozumie rocny disponibilny vynos z vyuZivania
nehnutelnosti formou prendjmu, stanoveny spravidla z uzatvorenych najomnych zmlav. Ak sa
vySka najmu neda zistit pre nedostatok podkladov napr. nie su v ¢ase ohodnotenia prenajaté,
vychddza sa z ndjomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daji trvalo
dosiahnut. Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a ndkladov na vyuZivanie nehnutelnosti
(prevadzkovych, spravnych nakladov, nakladov na udribu a pod.) znizeny o odhad
predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohladom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnosti
a pod. Naklady na vyuZivanie nehnutelnosti sa spravidla urcia podla predlozenych dokladov,
najma platobného vymeru na dan z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z
vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladanu
vySku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nédkladov sa nezahfhaju ndklady, ktoré su
najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je zniZena sadzba ndjomného pouzitd pri
vypocte hrubého vynosu.

Vieobecna hodnota (V3H) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajtci
budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnenda neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZné hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstardvacia hodnota alebo novd cena. Vzmysle
medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip ndkladového urcenia hodnoty.
Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkovad
hodnota alebo ¢asovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov
z vyuiitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaéiatku uZivania k terminu postdenia / ohodnotenia.
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Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zdniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby
v rokoch.

8. Osobité pozZiadavky zadavatela: nie st zndme

Il. POSUDOK

1. V3eobecné udaje, ktoré obsahuji najma:

a) vyber pouiZitej metédy:

Vieobecna hodnota je vypocitana metddou polohovej diferencidacie a kombinovanou metddou,
podla platnej vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha 3,
programom HYPO verzia 20.50

b) vlastnicke a evidencné udaje: podla LV €. 1729 v k.4. Vydrany je vlastnikom ohodnocovanych
nehnutelnosti:

AL Agroservis s.r.0., 930 16, Vydrany, & 1093, SR, ICO: 36280208, v celosti

Titul nadobudnutia: pozemkov: kipna zmluva vklad povoleny dria 26.06.2019 - ¢.z. 218/19
Tarchy:

Zaloiné pravo na pozemky reg. C KN p.¢. 654/9, 654/10, 654/17, 654/22, 654/23, 654/26, na
stavbu so stupisnym ¢islom 499 na p.C. 654/23, 654/24, 654/26 v prospech UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242 so sidlom Zeletevska 1525/1, 14092 Praha 4 -Michle, V-
4895/2019 - ¢.z. 244/19

Vecné bremeno "in rem" spocivajuce v prave zriadenia a ulozenia stavby "Kanalizacia Vydrany-
Velké Blahovo", v prdve vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami; v prave uZivania, prevdadzkovania, udrzby,
opravy, rekonstrukcie, modernizdcie a v prave vykonat akékolvek iné stavebné Upravy stavby
"Kanalizacia Vydrany-Velké Blahovo" a jej odstranenie; v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym ucelom
v rozsahu vyznaenom v GP Cislo G1-3332/2021 na pozemku parc.C ¢.654/9 v prospech vlastnika
inzinierskej stavby: "Kanalizdcia Vydrany Velké Blahovo" podla V-5771/2022 -¢.z.350/22

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia: predmet posidenia bol obhliadnuty dria 24.11.2022
za pritomnosti zadavatela a vlastnika

d) Technickd dokumentdcia: pri miestnej obhliadke bol zisteny aktualny stav nehnutelnosti,
hlavné rozmery pre vypocet objemu boli prevzaté zpredloienej dokumentacii a z podkladov
prilozenych zadavatelom. Podla kolaudaéného rozhodnutia vydané Obcou Vydrany pod ¢.j.
Vyst.22/2003-003 bol aredl dany do prevadzky v roku 2003 s funkciou Mraziarenské skladové
hospodarstvo s prisluSenstvom. Hala s.C. 499 pozostdva zo 4-och skladovych casti, ktoré su
vzajomne prepojené. Ku driu obhliadky bol aredl v prevddzke bez funkcie mrazenia a chladenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanie popisnych a geodetickych (dajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom bolo zistené, Ze st v sulade.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

- hala (mraziarensky sklad) s.¢. 499 na p.¢. 654/23-24,26

- trafostanica s VN pripojkou

- pozemok p.¢. 654/9, orna péda o vymere 218 m?
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- pozemok p.¢. 654/10, ornd pdda a nadvoria o vymere 3150 m?

- pozemok p.¢. 654/17, zéhrada o vymere 1864 m?

- pozemok p.¢. 654/22, orna pdda o vymere 2737 m?

- pozemok p.¢. 654/23, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1410 m?

- pozemok p.¢. 654/26, zastavané plochy a nddvoria o vymere 329 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
pozemok p.¢. 654/24, na ktorom je umiestnena Cast stavby sup.¢. 499, technoldgia mrazenia
a chladenia nie je predmetom tohto posudku

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vydrany, hala

Z hladiska charakteru sa jedna o skladovo-prevadzkovi halu, pozostavajucu z dvoch skladovych
Casti s Castou expedicie, administrativy so soc. zdzemim. Prevddzka je upravend na priestory
Styroch mraziarenskych skladov. Aredl je Ciastocne oploteny, z hlavnej komunikacie bez oplotenia,
aredl v ¢ase posudenia bol mimo prevadzky mrazenia a chladenia.

Kondtrukéne je hala postavend z montovanych ocelovych prvkov RUURKKI — stipov a prekladov, na
ZP patkach alebo pasoch. Prekrytie haly je z ocelovych priehradovych nosnikoch so zateplenymi
streSnymi pur-panelmi a s oplechovanim z pozinkovaného plechu, tvoriac plytkd sedlova strechu,
obvodové murivo je zo sendviCovych pur-panelov s okennymi plastovymi vypliami a hlinikovymi
vstupnymi dverami do administrativnej a expedicnej ¢asti, do skladovych Casti a expedicie je vstup
cez rampu a rolovacie vrata na dial. ovladanie. Podlaha je beténova s Upravou proti prachu, zdroj
vykurovania v administrativnej ¢asti je lokalny cez plynovy turbokotol so zasobnikom na TUV,
svietidla su zavesené, po obvode su inStalované exteriérové svietidla, soc. zariadenia su
Standardne zariadené keramickou sanitou s pdkovymi batériami bez obkladu, WC so spodnou
nadrzkou, podlahy su opatrené PVC. Okolo objektu je beténovd manipulacna plocha uréena
prevazne pre kamionovu dopravu. Pozemok je z 3-och stran oploteny, na pozemku je vlastna -
kioskovd trafostanica sVN pripojkou, pripojka vody, plynu ann, kanalizicia je do Zumpy
(2x60m3+20m3).

V nizsie uvedenych vypoctovych tabulkdch sa uvazuje prevazujice, alebo najblizsie podobné prvky

(z hladiska materialov, funkénosti alebo obstaravacej ceny) vyhotovenia.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 62 haly chladiarenské a mraziarenské
KS: 1252 NddrZe, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zéklady '
(64,30*32,90-5,05*17,2)*0,8 1622,89
Vrchna stavba
(64,30*15,36)*6,4 6 320,95
(2%21,63+3,225)*15,36%6,4 4 569,66
17,2*12,65%3,4 739,77
(2%21,63+3,225)*2,7*5,43 681,52
ZastreSenie
64,30*15,36*(0,72+1,33/2) 1367,89
(2*21,63+3,225)*15,36*(0,72+1,33/2) 988,90
17,2*12,65*0,72*1,09/2 85,38
Obstavany priestor stavby celkom I 16 376,96
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovovd)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vyiky objektu:

Podlazie | Eislo | Vypotet ZP | zpim?3 | Repr. | Vypotet vyiky (h) [ hm]

64,30*15,364(2%21,63+43,225)*15,36

Nadzentae 1 117,2%12,65+(2#21,63+3,225)*2,7

(64,30%15,36%6,4+((2*21,63+3,225)*
2044,75 Repr. 15,36%6,4)+(17,2*12,65*3,4)+((2*21, 6,0212
63+3,225)*2,7%5,43))/2044,75

Priemernad zastavana plocha:

Priemernd vyska podIlaii:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konitrukénej vysky podlaii objektu:
Vypaocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(2044,75) / 1 = 2044,75 m?

(2044,75 * 6,0212) / (2044,75) = 6,02 m
kzp = 0,92 + (24 / 2044,75) = 0,9317
kve = 0,40 + (3,60 / 6,02) = 0,9980

Cislo Nézov Cenmgﬁil:o:::el RUI Koef. stand. ks Upr:;‘a‘p::ielu c::mfeﬂf l
stavby [%]
Konétrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 10,09
2 2vislé konStrukcie 29,00 1,50 43,50 36,57
3 Stropy 9,00 1,50 13,50 11,35
4 Zastreenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 9,25
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,52
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,84
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,04
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,52
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,68
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,68
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13 Okna 4,00 0,30 1,20 1,01
14 Povrchy podlah 5,00 1,25 6,25 5,25
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinitalacia 5,00 2,00 10,00 8,41
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizécia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyf 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 2,52
Dalsie konitrukcie
26 soc zariadenie - - 0,40 0,34
27 vykurovanie = - 0,10 0,08
28 vnutorny plynovod - - 0,01 0,01
spolu 10000 | 118,96 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=118,96 / 100 = 1,1896
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ; VH=RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m?]
VH =43,19 €/m? * 3,307 * 1,1896 * 0,9317 * 0,9980 * 0,948 * 0,95
VH = 142,2843 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuiivania | Virok] | Tlrok] | 2okl [ o | Tsiw
Vydrany, hala 2003 19 61 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov | Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 142,2843 €/m? * 16376,96 m? 2 330 184,29
Technickd hodnota 76,25% z 2 330 184,29 € 1776 765,52
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 bocné oplotenie
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & ] Popis Pocet M) j Body / M) ! Rozpoctovy ukazovatel
1. Zdklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 127,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplh plotu:
L :t?;ic::’ov;?ch prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet, 260,35m? 545 18,09 €/m

Znalecky posudok &. 245 / 2022
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Dizka plotu: 127 m

Pohladova plocha vyplne: 127*2,05 = 260,35 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborn

vm odhadom

Nézov | zatiatokutivania | VIrokl | Tirok] Zlrokl | O% | TS[%]
boéné oplotenie 2003 19 31 S0 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (127,00m * 23,24 €/m + 260,35m? * 18,09 €/m?) * 3,307 * 0,95 24 068,85
Technicka hodnota 62,00 % z 24 068,85 € 14 922,69
2.2.2 zadné oplotenie
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. I Popis Pocet MJ ] Body / M) | Rozpot&tovy ukazovatel
1. Zéiklady vratane zemnych prdc:
okolo stlpikov ocefovych, betdnovych alebo drevenych 83,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplh plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové stlpiky 149,40m? 380 12,61 €/m
Diika plotu: 83m
Pohladova plocha vyplne: 83*1,8 = 149,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov | zatiatok utivania | V([rok] | TIrok] Zlrokl | O[] | Ts(%l
zadné oplotenie 2003 19 11 30 63,33 36,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov \ Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (83,00m * 5,64 €/m + 149,40m? * 12,61 €/m?) * 3,307 * 0,95 7 389,33
Technicka hodnota 36,67 %27 389,33€ 2 709,67
2.2.3 pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1, Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vrdtane navrtavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 14 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborn

ym odhadom

Nazov | Zaciatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] [ 0 [%] TS [%]
pripojka vody 2003 19 61 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypocet { Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * 45,81 €/bm * 3,307 * 0,95 2 014,87
Technicka hodnota 76,25%22014,87 € 1536,34
2.2.4 arealovy rozvod vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC
Poloika: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vrdatane navrtavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 98 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokutivania | V[rok] | Tirok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
aredlovy rozvod vody 2003 19 61 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypotet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 98 bm * 45,81 €/bm * 3,307 * 0,95 14 104,06
Technicka hodnota 76,25%z 14 104,06 € 10 754,35
2.2.5 vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5, Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
Poloika: 1.5.a) beténovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,6%1,9%2,0 = 9,88 m? OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
vodomerna 3achta 2003 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,88 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 7 892,41
Technicka hodnota 76,25 %27 892,41 € 6 017,96
2.2.6 dazd'ova kanalizacia
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25+19 =44 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuzivania | Virok] | Tirok] zlrokl | o | Ts[%
daid'ova kanalizécia 2003 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov i Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 44 bm * 28,38 €/bm * 3,307 * 0,95 3923,04
Technickd hodnota 68,33%z23923,04€ 2 680,61
2.2.7 dazd'ova kanalizacia DN 200
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizdcia (IKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 86 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuivania | Virokl | Tlrokl Zlrokl | op% | TS[%]
daidova kanalizdcia DN 200 2003 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 86 bm * 33,53 €/bm * 3,307 * 0,95 9 059,20
Technickd hodnota 68,33 % 29059,20€ 6 190,15
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2.2.8 kanalizacné Sachty

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty
Poloika:
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

6 Ks

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

kecu=3,307
km = 0,95

2.4.a) Beténovd prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Nézov | zatiatokuiivania | V[rok] | T{rok] Zlrokl | o[%] | TS[%]
kanalizané Sachty 2003 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 Ks * 303,72 €/Ks * 3,307 * 0,95 5725,09
Technicka hodnota 68,33%z5725,09€ 3911,95
2.2.9 3x Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 60+60+20 = 140 m? OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuiivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] TS [%]
3x Zumpa 2003 19 81 100 19,00 81,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypotet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 81,00% z 47 448,97 €

140 m?® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,307 * 0,95

47 448,97
38 433,67

2.2.10 lapol (ORL)
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo mastnét

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Znalecky posudok €. 245 / 2022
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuiivania | Virokl | Tirok] Zlrokl | o[% | TS[%]
lapol (ORL) 2003 19 21 40 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48 m? OP * 84,64 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 12 763,64
Technicka hodnota 52,50% 212 763,64 € 6 700,91
2.2.11 NN rozvody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.2. NN rozvody
Poloika: 7.2.c) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm
Potet mernych jednotiek: 57,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatok uiivania Virokl | Tlrokl | zlrokl | o[% | TS[%]
NN rozvody 2003 19 61 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet { Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,5 bm * 37,51 €/bm * 3,307 * 0,95 6775,99
Technickd hodnota 76,25% 2677599 € 5 166,69
2.2.12 NN kabel
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1, NN pripojky
Poloika: 7.1.w) kdblovd pripojka zemnd Cu 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
= Nazov | zadiatokuiivania | Virokl | T[rokl Z [rok] 0 [%] TS [%]
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NN kébel 2003 19 61 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 27 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 3,307 * 0,95 1548,90
Technicka hodnota 76,25 % 2154890 € 1181,04
2.2.13 VN kabel
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikaéné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.3. VN pripojky
PoloZka: 7.3.c) 22 kV zemnd
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 40 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V [rok] | T [rok] Z [rok] | 0 [%)] l TS [%]
VN kébel 2003 19 61 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov [ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 69,71 €/bm * 3,307 * 0,95 8 760,18
Technicka hodnota 76,25 %z 8 760,18 € 6 679,64
2.2.14 kioskova trafostanica 400 kVA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikaéné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.4. Trafostanice
Poloika: 7.4.f) trafostanica murovand TBS
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 170000/30,1260 = 5642,97 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokutivania | V[rokl | T[rok] Zlokl | ol | Ts[%

kioskova trafostanica 400 kVA 2003 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypotet

Hodnota [€]

1Ks * 5642,97 €/Ks * 3,307 * 0,95
62,00%z 17 728,24 €

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

17 728,24
10991,51
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2.2.15 plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poiet mernych jednotiek: 32bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov l Zadiatok uZivania { V [rok] I T [rok] i Z [rok] I 0 [%] ‘ TS [%]
plynova pripojka 2003 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32 bm * 14,11 €/bm * 3,307 * 0,95 1418,52
Technicka hodnota 68,33 % 2141852 € 969,27
2.2.16 exteriérové osvetlenie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie
Poloika: 7.6.a) kdblovad pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 228 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujtci Gizemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokuiivania | Virok] | Tirokl zlrokl | o | Ts[%
exteriérové osvetlenie 2003 19 21 40 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 228 bm * 9,73 €/bm * 3,307 * 0,95 6 969,56
Technicka hodnota 52,50 % z 6 969,56 € 3 659,02

2.2.17 exteriérové svietidla
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie
Poloika: 7.6.i) svietidlo sadové
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Kategdria:

10080/30,1260 = 334,59 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 11 Ks
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tlrok] Zlrokl | O[%] TS [%]
exteriérové svietidla 2003 19 21 40 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

11 Ks * 334,59 €/Ks * 3,307 * 0,95
52,50 % z 11 562,81 €

11562,81
6 070,48

2.2.18 spevnena manipulacna plocha
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poloika: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
ZP

430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
13,1*28+90+14,6*6+16,3%6+22,2*6+4,5*6+6*75 = 1252,4 m*

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zadiatok uzivania V [rok] l T [rok] Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
spevnenamanipulecas 2003 19 31 50 38,00 62,00
plocha
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet I Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1252,4 m2ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,307 * 0,95

Technicka hodnota 62,00 % z 56 146,78 €

56 146,78
34 811,00

2.2.19 spevnena plocha zamkova
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldidenym - beténovym
Poloika:

Znalecky posudok ¢. 245 / 2022
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Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:

Poéet mernych jednotiek: 291 m?ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujiici uizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odborn

570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

ym odhadom

Nézov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
spevnena plocha zamkova 2003 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 291 m?ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,307 * 0,95 17 297,05
Technicka hodnota 62,00% z 17 297,05 € 10 724,17
2.2.20 obrubnik
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Obrubniky
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.2. Obrubnik beténovy
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 350/30,1260 = 11,62 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 454 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu= 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatok uivania V [rok] T [rok] zlrokl | o | Ts[%)
obrubnik 2003 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 454 bm * 11,62 €/bm * 3,307 * 0,95 16 573,71
Technicka hodnota 62,00% 2z 16 573,71 € 10 275,70
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nézov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Vydrany, hala 2330184,29 1776 765,52
bocné oplotenie 24 068,85 14 922,69
zadné oplotenie 7 389,33 2709,67
pripojka vody 2014,87 1536,34
aredlovy rozvod vody 14 104,06 10 754,35
vodomerna 3achta 7 892,41 6017,96
daidova kanalizacia 3923,04 2 680,61
daZdova kanalizacia DN 200 9 059,20 6 190,15
kanalizagne Sachty 5725,08 3911,95
3x Zumpa 47 448,97 38 433,67
lapol (ORL) 12 763,64 6 700,91
NN rozvody 6775,99 5 166,69
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NN kébel 1548,90 1181,04
VN kabel 8760,18 6679,64
kioskova trafostanica 400 kVA 17 728,24 10991,51
plynova pripojka 1418,52 969,27
exteriérové osvetlenie 6 969,56 3 659,02
exteriérové svietidla 11 562,81 6070,48
spevnena manipulacna plocha 56 146,78 34 811,00
spevnena plocha zdmkova 17 297,05 10 724,17
obrubnik 16 573,71 10 275,70
Celkom: | 2609 355,49 1961152,34

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

a. Analyza polohy nehnutelnosti: posudzovany areal sa nachddza v zastavanej Casti obce Vydrany.
Z hladiska polohy je aredl umiestneny na okraji obce, v izemi pre vyrobné askladové haly.
Vzdialenost do okresného mesta Dunajska Streda je 1,5 km.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: svojim stavebno-technickym prevedenim je mraziarensky aredl
prevadzkyschopny, v stcasnej dobe pri vysokych ndkladoch na energie je prevddzka haly ako
mraziarenského skladu nerentabilnd, plodne avyskovo je hala bez mrazenia alebo chladenia
dostatocne flexibilnd s moznostou rézneho vyuizitia.

Trh s podobnymi nehnutelnostami je uzko 3pecificky, a toho ¢asu aj s hospoddrsko-energetickou
krizou, je vo vSeobecnosti velmi nizky.

VEeﬁbcna'; situécié
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c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti azdvady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: uvedené na LV €. 1729, k parcele ¢. 654/24 — 25
nebol majitelom preukdzany Ziadny relevantny doklad o opravneni umiestnenia stavby haly
a pristupovej komunikacie.

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

Platny vykondavaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavézuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajicich na vieobecni hodnotu v mieste a case. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zadklade posudenia trhu s nehnutelnostami a kdpnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelnosti a
vztahu k centru, sucasného technického stavu nehnutelnosti, prevlddajucej zastavby v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstva nehnutelnosti, typu nehnutelnosti, pracovnych mozZnosti
obyvatelstva, skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientacie, konfiguracie terénu, pripravenosti
inZinierskych sieti, dopravy a obcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby, tzemného planu arozvoja obce ana zaklade vlastného ndzoru
znalca, bol stanoveny koeficient polohovej diferencidacie s predpokladom, Ze zodpoveda
predajnosti porovnatelnej nehnutelnosti v posudzovanej lokalite a vdanom case, pri poctivom
predaji, ked kupujici apreddvajuci kond spatricnou informovanostou iopatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
Uréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda ‘ Vypotiet Hodnota
l. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer L. a lll. triedy 0,600
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Kpoi yahs Visledok
Vi kpor*vi
Trh s nehnutelnostami
V. 0,165 13 2,15

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 V. 0,165 30 4,95
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutelnosti
3 P e In. 0,600 8 4,80
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beind Gdribu

Prevlddajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti

4 fahké vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez M. 0,300 7 2,10
zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prisluenstvo nehnutelnosti

5 . 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

6  Typ nehnutelnosti I. 0,600 10 6,00
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priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostato&nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, I 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 = I, 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientédcia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a tiastoZne . 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 l. 0,900 6 5,40

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do M. 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,165 7 1,16

Zeleznica, alebo autobus
Obgtianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluiby,
kultara)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubdr,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 V. 0,165 10 1,65

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 " , Il 0,600 9 5,40
beiny hluk a pradnost od dopravy

Moinosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, vplyv na nehnut.

16 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moinosti dalsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojndsobok sicasnej Iv. 0,165 7 1,16
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 - - M. 0,300 4 1,20
beiny prenadjom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 - Iv. 0,165 20 3,30
problematickd nehnutelnost
Spolu | | [ iz 60,80
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypotet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 60,8/ 180 0,338
Vieobecnd hodnota VSHs=TH * kep = 1 961 152,34 € * 0,338 662 869,49 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

Pri_ohodnocovani nehnutelnosti bola pouzitd aj kombinovand metéda vypoétu VSH, ktord
pristupila k posudeniu vypoctu %-nym odhadom vstupnych udajov z prieskumu verejnych
realitnych portalov, pri ohodnocovani vynosovou metddou bol stanoveny predpoklad, Ze budova
vykazuje vynos napriek tomu, zZe si ju prevadzkuje vlastnik sam.

Vyska hrubych vynosov je stanovena odhadom na 4,00 €/m?/rok s DPH s odhadom vyuZitelnosti
celej plochy objektu, ¢o predstavuje cca 1400 m? alebo cca 5800 €/mes s DPH, za
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nekonkretizovanu vyrobno-skladovu prevadzku, s prihliadnutim na ponuky realitnych kancelarii na
internete, ktoré za urcitych predpokladov mézu sluzit na prevadzkovo-skladové zariadenia ako
celok, zohladrujuc 100% prevadzkyschopnost posudzovaného a porovnavanych aredlov
v Bratislavskom kraji. Miera rizika je vyssia zohladniac skutocnost, Ze skladovo-prevadzkovy objekt
je uzko Specificky a uréeny predovietkym na mrazenie (chladenie) potravin. Miera rizika je
stanovend na vyssej Urovni — 6,5 %, ndklady vynaloZzené na prevadzku boli stanovené vo vyske
dane z nehnutelnosti, poistenia majetku a ro¢né prevadzkové naklady podla skutocnej spotreby
z dévodu stanovenia €istého ndjomného, vzhladom k tomu, Ze mrazenie alebo chladenie nebolo
v prevadzke, majitel nedisponoval s idajmi o ndkladoch pri pévodnej funkciu vyuzitia. . Likvidacna
hodnota je VSH stanovena polohovou dif. zniZend o néklady spojené predajom (realitnd &innost
spojena s pravnym poradenstvom, reklamou predaja a s ostatnymi poplatkami).

Vynosova hodnota je vypocditanad konstantne, pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia, urokova
miera ECB ku dnu posudenia je 0,5 %, s 21 % darfiou z prijmu pre PO. Naklady boli stanovené
odhadom s 10% podielom vynosu za zastavanom pozemku a stratou najmu 5%, ako odhad ¢asu
na zmenu vyrobnych liniek alebo vykonania udriby, prestavby a pod..

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vynos
Nazov Vypoéet MJ PotetM) | MJ [;,?ﬂo;;::i] Né]cig}::::]polu

plocha mraziarenskych skladov 2*%12,7%30,18+42*15,2%21,63 1424,12 m? 48,00 68 357,76
zmrazovacia komora 12,5 12,50 m? 120,00 1 500,00
chladiaren 313 31,30 m? 60,00 1878,00
Hruby vynos spolu: | [ ] | 71735,76
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nézov | Vypoiet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 71 735,76 7 173,58
Hruby vynos stavby: 71 735,76 - 7 173,58 = 64 562,18 €/rok
Ndklady

Nazov vynaloZeného nakladu Vypodet Naklad [€/rok]

Previdzkové ndklady
rocné prevadzkové naklady 16,00 % z 64 562,18 10 329,95
dan z nehnutelnosti 384,3 384,30
poistenie 961,18 961,18
Naklady spolu: | I 11 675,43
Odhad straty

Nazov | Vypoéet | Spolu [€/rok]
Odhad straty 5%z 64 562,18 3228,11
Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby [€/rok] | Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] | Odcerpatelny zdroj [€/rok]

64 562,18 11675,43 3228,11 49 658,64
Vypoéet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzend
Zakladna drokova sadzba ECB: i= 0,50 %/rok
Miera rizika: r=6,50 %/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d=2,26 %/rok
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Urokova miera: u=0,50+6,50 +2,26 = 9,26 %/rok
Kapitalizacny urokomer: k=9,26 /100 =0,0926

Vynosova hodnota

HV=(0Z /k)=49658,64/0,0926 =536 270,41 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technickd hodnota stavieb (TH): 1961152,34€
Vynosova hodnota (HV): 536 270,41 €
Uréenie véh podra USI:
Rozdiel:
_ TH - HV *100 = 1961 152,34 - 536 270,41 . _ <
Y 0= 536 270,41 100= 265,70%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vdha vynosovej hodnoty: a=11
Vieobecnd hodnota vypoéitana kombinovanou metddou:
gy = a*HV+b*TH
V H5 = el
< (11 * 536 270,41) + (1 * 1961 152,34)
VSHS = 11 +1 =655010,57 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb | Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie 662 869,49
Kombinovana metdda 655 010,57

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie
V3H stavieb = 662 869,49 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Predmetom posudenia su pozemky, evidované v subore registra ,C“, ako zastavané plochy a
nadvoria, mimo Uzemia obce, v katastrdlnom uUzemi Vydrany, v lokalite uréenej pre vyrobno-
skladovo-polnohospodarsku vyrobu.

Metdoda polohovej diferencidcie bola zvolend ako dostatocne vhodna metdda pre stanovenie
VSHpoz. Vychodiskovd hodnota 3,32 €/m? pozemkov vobciach je stanovend podla poctu
obyvatelov (obec Vydrany 1400 obyvatelov).

Na zaklade vyhlasky 213/2017 Z.z., ktora upravila vyhlasku Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
sa koeficient polohovej diferencidcie upravil podla vztahu : kep = ks. kv. ko . ke. ki . kz. ks [<], kde
koeficient

ks — koeficient vSeobecnej situdcie (0,70 — 2,00) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu najmd
k poctu obyvatelov v obci/meste

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00), ktory sa stanovuje podla skutocného vyuZitia
pozemkov k rozhodnému ddatumu.
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ko — koeficient _dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu
k dostupnej dopravnej infrastrukture k posudzovanému pozemku

ke — koeficient funkéného vyuZitia uzemia (0,80 — 2,00) sa posudzuje podla uzemnopldnovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
uréuje v nadvdznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50) sa posudzuje z pohladu moZného
priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota
koeficientu v odporuicanom intervale je zavislé od ndrocnosti (finanénej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim.

kz— koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00) moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajucich koeficientoch.

ks — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajucich koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanu hodnotu zdvady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prdv k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zdtaZe spésobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).”.

V stéasnosti pozemky parc.C. 654/23-24,26 su zastavané halou s.¢. 499; pozemky par.c. 654/9-
10,17,22 su pozemky prilahlé, stavba je umiestnend vsulade so zastavovacimi podmienkami
stanovenymi v Gizemnom plane obce.

3.2.1.1 k.u. Vydrany - hala

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel I Vymera [m?]
654/9 ostatna plocha 218,00 1/1 218,00
654/10 ornd pbda 3150,00 1/1 3150,00
654/17 orna poda 1864,00 1/1 1864,00
654/22 orna poda 2737,00 1/1 2737,00
654/23 zastavana plocha a nadvorie 1410,00 1/1 1410,00
654/26 zastavana plocha a nadvorie 329,00 1/1 329,00
Spolu vymera | 9 708,00
Obec: Vydrany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?

Oznadenie a nazov Hodhatenta Hodnota

koeficientu koeficientu
2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske
ks G ey
oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
koeficient vieobecnej situdcie o !
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niziim Standardom
vybavenia,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port s niziim 4
koeficient intenzity vyuiitia Standardom vybavenia, L
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
XX
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom 0.90
koeficient dopravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 !
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vztahov min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moinosti vyuZitia mestskej
hromadnej dopravy
XX
ke 5. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre pofnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného vyuzitia (Pofnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva 1,00
uzemia XX
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu}) 1,25
infradtruktdry pozemku XX
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zdstavby,
koeficient povyiujucich ~ sadové Upravy pozemku a pod.) 2,75
faktorov XX
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich 1,00
faktorov el
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90* 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,25 * 2,75 * 1,00 2,7844
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V3Hum = VHw * kep = 3,32 €/m2 * 2,7844 9,24 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 654/9 218,00 m?* 9,24 €/m2 * 1/1 2014,32
parcela &. 654/10 3150,00m?2 * 9,24 €/m?2 * 1/1 29 106,00
parcela & 654/17 1864,00 m2*9,24 €/m? * 1/1 17 223,36
parcela ¢. 654/22 2737,00m2*9,24€/m2* 1/1 25 289,88
parcela €. 654/23 1410,00 m?* 9,24 €/m? * 1/1 13 028,40
parcela €. 654/26 329,00 m?* 9,24 €/m?2*1/1 3 039,96
Spolu 89 701,92
l1l. ZAVER

Otazky zadavatela:

stanovit znaleckym odhadom vseobecnt hodnotu ,Areadlu M.T.A. s.r.o.

Vydrany - l.etapa - mraziarenské skladové hospodarstvo, Vydrany, “ sip.¢. 499 na parc.¢. 654/23-
24,26 a pozemkov parc.€. 654/9-10,17,22 k.u. Vydrany, obec Vydrany, okres Dunajska Streda, ako
podklad ku exekducii (nuteny vykon rozhodnutia) a konkurzu.

Odpovede na otazky: vSseobecna hodnota stavebnej casti , Aredlu M.T.A. s.r.o. Vydrany - l.etapa -
mraziarenské skladové hospodarstvo, spevnené plochy a komunikacia, oplotenie a vstupné brany,
sadové upravy, STL pripojka plynu, aredlové rozvody, vonkajsie parkovisko, vonkajsie osvetlenie,
izolovana Zzumpa a kanaliza¢na pripojka, vodovodna pripojka a lapa¢ olejov - Vydrany, “ sup.¢. 499
na parc.C. 654/23-24,26 a pozemkov parc.c. 654/9-10,17,22 k.u. Vydrany, obec Vydrany, okres
Dunajska Streda je ku driu ohodnotenia vratane dane z pridanej hodnoty

753 000,- €

Slovom: Sedemstopdtdesiattritisic Eur

Znalecky posudok &. 245 / 2022
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Vydrany, hala 600 546,74
boéné oplotenie 5043,87
zadné oplotenie 915,87
pripojka vody 519,28
arealovy rozvod vody 3634,97
vodomerna Sachta 2 034,07
daZdova kanalizacia 906,05
dazdova kanalizacia DN 200 2092,27
kanalizacné Sachty 1322,24
3x Zumpa 12990,58|
lapol (ORL) 2 264,91
NN rozvody 1746,34
NN kdbel 399,19
VN kébel 2 257,72
kioskova trafostanica 400 kVA 3715,13
plynova pripojka 327,61
exteriérové osvetlenie 1236,75
exteriérové svietidla 2 051,82
spevnena manipulaéna plocha 11 766,12
spevnena plocha zamkova 3624,77
obrubnik 3473,19
Pozemky
k.0. Vydrany - hala - parc. €. 654/9 (218 m?) 2014,32
k.0. Vydrany - hala - parc. €. 654/10 (3 150 m?) 29 106,00
k.U. Vydrany - hala - parc. €. 654/17 (1 864 m?2) 17 223,36
k.0. Vydrany - hala - parc. €. 654/22 (2 737 m?) 25289,88|
k.4. Vydrany - hala - parc. €. 654/23 (1 410 m?) 13 028,40
k.0. Vydrany - hala - parc. & 654/26 (329 m?) 3039,96
Vieobecnda hodnota celkom 752 571,41
Vieobecna hodnota zaokruhlene 753 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Sedemstopatdesiattritisic Eur

a vieobecna hodnota zloZiek technologického zariadenia mraziarne uvedend v Znaleckom
posudku ¢. 11/2022 vypracovany znalcom Ing. Marianom Svagrovskym z 15.11.2022, je ku dfiu
ohodnotenia vratane dane z pridanej hodnoty (vid' prilohe tohto posudku)

27 953,- €

Slovom: dvadsatsedemtisicdevéitstopdtdesittri Eur

Znalecky posudok ¢. 245 / 2022
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Vseobecna hodnota stavebnych casti a technologickych casti ,Aredlu M.T.A. s.r.o. Vydrany -
l.etapa - mraziarenské skladové hospodarstvo je k datumu ohodnotenia 15.12.2022 vratane dane
z pridanej hodnoty spolu

780 953,- €

Slovom: Sedemstoosemdesiattisicdevitstopdtdesiattri Eur

650 794,- €

Slovom: Seststopdtdesiattisicsedemstodevdtdesiatstyri Eur
v Urovni bez DPH

i ’W ;';I )

g A
Ing. arch. Iveta Hordkova

/ znalkyna

Bratislave, 30.12.2022

IV. Prilohy:

- Vypis z katastra nehnutelnosti (cez KP) LV €. 1729 2 06.11.2022 k.G. Vydrany

- Informativna képia z katastralnej mapy (cez KP) v €asti Il. Posudok na str. 19

- Kolaudacné rozhodnutie €. Vyst.22/2003-003 z 15.10.2012

- Rozhodnutie o uréeni sipisného ¢isla pod ¢. /2003 z 13.10.2003

- PD - Stavebna cast

- Fotodokumentécia v éasti 1l. Posudok - 2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOQT, na str. 6-7

- Znalecky posudok ¢. 11/2022ourceni vSeobecnej hodnoty zloziek technologického
zariadenia mraziarne, situovanej v lokalite obce Vydrany 69, vypracovany znalcom Ing.
Maridnom Svagrovskym z 15.11.2022

Znalecky posudok €. 245 [ 2022
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Kategoria / Ndazov Znalecky posudok ¢.11/2022 pre obchodnii spolocnost’ PRO aukcie, s.r.o.- Vydrany - mraziarei

Evidencné Eislo spravy 11,2022 Datum vydania spravy 15.12.2022

Objedndvatel’; PRO aikcie s.r.0., Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

Znalec / &islo osvedéenia |Ing. Maridn Svagrovsky / 913 494 | Strana / Pocet stran |1/25
Znalec: Ing. Mariin SVAGROVSKY

L. Svobodu 10

075 01 Trebisov

Odbor: Strojdrstvo

Odbvetvie: Odhad hodnoty strojovych zariadeni
E-mail:marian.svagrovsky @gmail.com

Zadavatel”: PRO aukcie, s.r.o.
Kopéianska 10
851 01 BRATISLAVA

Cislo objednavky: Objednavka — tistna

Znalecky posudok

11/2022

Vo veci:

Urcenie vieobecnej hodnoty zloliek technologického zariadenia mraziarne, situovanej

v lokalite obce Vydrany 69

Pocet stran: ( z toho priloh ) 25 (1)

Pocet vypracovanych vyhotoveni: 3
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1. UVODNA CAsT

1.1 Uloha znalca

Urcenie vSeobecnej hodnoty zloziek technologického zariadenia mraziarne, situovanej

v lokalite obce Vydrany 69.

1.2 Ugel znaleckého posudku

Posudok sa vykonava na Zziadost’ obchodnej spolo¢nosti PRO aukcie, s.r.o. Kopcianska
10, Bratislava. Obchodna spolocnost’ si vyziadala posudok pre tcely zistenia vSeobecnej

hodnoty technologickych zariadeni z dovodu vykonu zélozného prava.

1.3 Datum vyziadanie znaleckého posudku: 02.12. 2022

1.4 Datum, ku ktorému je znalecky posudok vykonany: 15.12.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku obstarané znalcom:

e Zoznam technologickych celkov posudzovanych zariadeni

e Prehlasenie o veku ohodnocovanych zloziek majetku a o ich generdlnych opravach.
e Povodné obstaravacie ceny ohodnocovaného majetku.

¢ Fotodokumentacia ohodnocovanych zariadeni.

e Archivne znalecké posudky vypracované znalcom v predchadzajucich obdobiach.

e Aktudlne cenové ponuky dodavatel'ov ohodnocovanych technoldgii

1.6 Zavazné predpisy

a) Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni

niektorych zakonov.
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b)

g)

h)

i)

Vyhlaska ministerstva spravodlivosti SR ¢. 491 a 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku.
Zékon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike doplneny zdkonom ¢. 99/2007 Z .z.

Metodicka instrukcia Ministerstva spravodlivosti SR ¢. MI 1/2004 — Stanovenie hodnoty

strojovych zariadeni.

Metodick4 pomécka Ustavu stiidneho inZinierstva & MP USI 2/2004-Vypocet koeficientov

indexov cien na stanovenie vychodiskovej hodnoty.
Zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

Zakon ¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve.

Zakon &. 621/2007 Z. z., ktorym sa dopinia zakon &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 310/2004 z28. aprila 2004, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkdch a postupoch posudzovania zhody na

strojov¢ zariadenia.

Vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009
Z. z. o vyhradenych technickych / elektrickych zariadeniach a povinnostiach

prevadzkovatel'a zariadenia.

STN uvedené v texte posudku.
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I) Vyhlaska MS SR ¢. 605/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky €. 626/2007 Z. z.

m) Zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
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2. POSUDOK

|21 Nalez

_' 211 Charakteristika zariadenia

Predmetom stanovenia vSeobecnej hodnoty je stibor technologickych zariadeni, uréenych pre

priemyselné chladenia a mrazenie potravin, ktoré su situované

v obci Vydrany - so

vietkymi technologickymi a strojovymi zariadeniami, ktoré s ur¢ené na vyrobu chladu.

Vo vseobecnosti ohodnocované

technologickych celkov:

1. Kompresorové jednotky 4 ks

L7 T SN VY N

2ks s vykonom 65 kW

2 ks s vykonom 50 kW

Systém vyparnikov a kondenzatorov.

Rozvadzace elektriny ku kompresorovym jednotkam.
Rozvody chladu.

Sokové chladenie

Budova umiestnenia technolégie chladenia - Vydrany

technologické zariadenia mozeme rozdelit' do tychto
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Rozvidzate elektriny pre kompresorové jednotky
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Sokové chladenie — Vydrany

Z hladiska kategorizacie v zmysle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z., hodnoteny
subor technologickych zariadeni tvoria kategorie :

Energetické stroje a zariadenia — priemyselné chladiace a mraziace zariadenia

Ostatné stroje, zariadenia a sicasti — zariadenia na erpanie a meranie kvapalin,
plynové horaky, priemyselné tepelné zariadenia, zariadenia na Gpravu vody, plynové horéaky,
zariadenia na kurenie a vetranie, potrubia ocel'ové a z nehrdzavejicich oceli, uzatvaracie
a regulaéné armatury, zasobné nadrze a tlakové nadoby.

Zoznam ohodnocovanych technologickych celkov s obstardvacimi cenami je prehladne

zobrazeny v nasledujucej tabulke.
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Tabulka £ 1 Zoznam ohodnocovanych tepelnych energetickych zariadeni situovanych v priemyselnom areéli v 3tése

209
Nézov technologického zariadenia Ditum ovedenia do Obstardvacts cend
prevadzky €
Kompresorové jednotky 01.06.2003
Systém vypamikov a kondenzéitorov 02.06.2003
Rozvadzace elektriny ku kompresorovym jednotkam 03.06.2003 184 048
Rozvody chladu. 04.06.2003
Sokové chladenie 05.06.2003
Spolu 184 048

Do obstaravacej ceny jednotlivych energetickych celkov si zahrnuté nasledovné
polozky:
e vlastna cena technologického celku s prislusenstvom
¢ ndklady na projektovu pripravu
e naklady na inziniersku ¢innost’ (technologicky dozor, autorsky dozor, stavebny
dozor, odborn¢ prehliadky, odborné skasky, uradné skusky)
¢ ndklady na dopravu
¢ ndaklady na montaz

¢ ndklady na vypracovanie riadiaccho softwaru pre dispecing

V tase obhliadky diia 06.12.2022 boli posudzované zariadenia nefunk¢né,

odstavené z prevadzky.

2.1.2 Identifikacia majetku

Nazov majetku: technologické a obsluzné hnutel'né chladiarenské zariadenia, ktoré si

urcené pre vyrobu chladu na priemyselné pouzitie

Datum uvedenia do prevadzky: Datumy uvedenia do prevadzky st uvedené v tabulke

w

c.1.
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Pocet predoslych majitelov: 1
Poclet posudzovanych zariadeni: 1 ks

Pracovny reZim posudzovanych

zariadeni: Pracovny rezim posudzovanych zariadeni je nepretrzity .
Koeficienty zmennosti vSetkych zariadeni si uvedené
v tabul'ke ¢&. 2 tohto posudku. Ohodnocované zariadenia si

svojim charakterom urcené pre nepretrzity pracovny rezim.

Obstardvacie ceny: Obstaravacie ceny jednotlivych posudzovanych zariadeni,

vtab. ¢. 1 tohto posudku. Obstaravacie ceny boli urcené

podrla podkladov, ktoré dodal dodévatel technologie.

21.3  Udaje o udrzbe, opravach, modernizacii alebo rekonstrukcii posudzovanych
zariadeni

Na posudzovanych zariadeniach sa nevykonavala pravidelna beZna tdrzba, neexistuje

o tom Ziadny zdznam ani Ziadne celkové ani generilne opravy.

Podl'a prehlasenia zastupcov prevadzkovatela zu¢astnenych na obhliadke a na zaklade
vizudlneho overenia zloziek majetku k rozhodnému datumu, bolo zistené, ze ziadne zlozky
nemaju mechanické poskodenie.

Aktudlny stav strojovych zariadeni bol overeny pocas obhliadky, pri ktorych boli
identifikované  vSetky zariadenia abola vykonana podrobna fotodokumentécia

ohodnocovanych zlozick majetku.
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2.1.4 Posudenie kompletnosti a vybavenosti majetku.

Vsetky posudzované zariadenia su kompletné Funkénost’” v ¢ase obhliadky nebola
overend, pretoZe zariadenie bolo v ¢ase obhliadky odstavené z prevadzky a

Zariadenia maji podla prehldsenia zastupcov prevadzkovatela zakladni vybavenost
v rozsahu podl'a technickej dokumentacie .

Podl'a vysledku obhliadok zlozky majetku mali v den rozhodného datumu kompletnu
zakladn vybavenost’ na urovni ich obstarania v rozsahu dodavky vyrobcov. Majitel’ nemal

ku zloZkdm majetku ich sprievodnu technicki dokumenticiu.

215 Technicky stav zariadeni zisteny obhliadkou

Ddtum obhliadky: 06.12 . 2022
Miesto obhliadky: Vydrany 69
Uéastnici obhliadok: Ing. Marian Svagrovsky — znalec

JUDr. Kanta — za PRO aukcie, s.r.0.

Zastupca prevadzkovatel'a

Skutoény technicky stav ohodnocovanych  zariadeni je Gmerny dobe prevadzky
a u strojov po bilanénej zivotnosti je ur¢eny zmenou technického stavu Z.

PretoZe ohodnocované zariadenia boli uvedené do prevadzky ako nové, stanovujem ich
vychodiskovi technicki hodnotu VTS = 100%.

Obhliadkami zloZiek majetku sa zist'ovala ich existencia, sposob udrzby a oprav,

technicky stav a ostatné podklady potrebné pre stanovenie VSH zloZiek majetku.
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Ciel'om obhliadok tieZ bolo:

« preverit’ existenciu zloziek majetku na jednotlivych pracoviskach,

« overit’ obstardvacie ceny strojov a zariadeni (SZ'),

« overit' datumy zaradenia SZ do prevadzky,

« zistit' mimoriadne vybavy SZ,

« overit’ existenciu a kompletnost’ technickej dokumentécie,

« zistit’ systém udrzby a oprav zlozick majetku na jednotlivych pracoviskach,

» zistit' vykonané stredné a generdlne opravy, pripadnu rekonstrukciu a modernizaciu
zloziek majetku na jednotlivych pracoviskéch,

« zistit’ skutoény technicky stav zloziek majetku, ich fyzické a moralne opotrebovanie.

Pre posidenie aktudlneho technického stavu boli preto vyuzité vSetky informacie
zainteresovanych pracovnikov, predlozena prevadzkova dokumentacia a vykonana vizualna
obhliadka. Na pracoviskach boli vSetky zariadenia mimo prevadzky, teda ich funké&nost’
nebola preverena.

Sumarne a technicky odovodnene konS$tatujeme, ze strojové zariadenia su podl'a zistenia
znalca v technickom stave, ktory zodpoveda ich predpokladanému bilanénému stavu (VTS-
ZA) vzhladom ku ich veku animi odpracovanych prevadzkovych cykloch. Neboli

zaznamenané ziadne tvarové deformdcie alebo stopy povrchovej korozie.

21.6 Mimoriadna vybava ohodnocovaného majetku.

Mimoriadna vybava je zahrnuta do celkovej hodnoty majetku. Odchylka od vyhlaSok MS
SR? &. 491 a 492/2004 neexistuju Ziadne.

! Stroje a zariadenia

2 Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
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2.2 Posudok

V tejto kapitole je uvedeny postup vypoctu technickej hodnoty strojov — TH, ktora
predstavuje jeho objektivizovanu zostatkovi technicku hodnotu v € a vypoéet v§eobecnej
hodnoty strojov — VSH, ktor sa v pripade odpredaja strojov rovné ich objektivizovanej
reprodukénej obstaravacej ceny stanovenej k datumu ohodnotenia v zmysle zdkona o daniach
z prijmov €. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov .

Sposob stanovenia VSH ohodnocovanej zlozky pre Gi¢el posudku je v sulade s vyhlagkou
MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Objektivizdcia stanovenych hodndt VSH je zarucend tym, ze som stanovil vychodiskovi
hodnotu zlozky majetku VH podl'a zasad vyhlasky. Pre ohodnocovanie som pouZil pévodni
obstaravaciu cenu OC pri prvom zaradeni zloZKy majetku do prevadzky. Podklady pre
zékladnt amortizaciu ZA som ur¢il podl'a vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. a Metodickej inStrukcie
Ministerstva spravodlivosti SR ¢. MI 1/2004 a stanovil som skutoény technicky stav TS
ohodnocovanych energetickych zariadeni a odhadni predajni hodnotu pre diatum jej
ohodnotenia - VSH.

Sthrnné informdcie o technickom stave ohodnocovanych zloziek majetku poskytli
zamestnanci prevadzkovatela.

Zastupca prevadzkovatel'a ohodnocovanych zariadeni bol pocas obhliadky upozorneny

na dosledky poskytnutia nespravnych tdajov znalcovi.

2.21 Stanovenie vychodiskovej hodnoty majetku —VH [ €]

Pre stanovenie vychodiskovych hodnét jednotlivych energetickych zariadeni som pouzil
vyhlasku MS SR ¢. 492/2004 Z. z. priloha ¢. 4, ¢lanok B.1.1 odst. a, b.

Vychodiskové hodnoty ohodnocovanych energetickych zariadeni st prehl'adne zobrazené
v tabul'kdch v prilohe ¢.2 tohto posudku.

Na zéklade tychto skuto¢nosti bola vychodiskovd hodnota ohodnocovanych strojov
urcena podl'a vzt'ahu

VH=VC [€]



Kategoria / Nizov Znalecky posudok ¢.11/2022 pre obchodnn spolocnost’ PRO aukcie, s.r.o.- Vvdrany - mraziaren
Evidenéné éislo spravy 11/2022 ]anmr vvdania spravy 15.12.2022
Objednavatel’; PRO aukcie s.r.0., Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

Znalec / &islo osvedcenia  |Ing. Maridin Svagrovsky / 913 494 Strana / Poéet strdan if S/

VC - vstupnd cena zloziek majetku v [ € | - je obstaravacia cena stroja v Case

uvedenia do prevadzky

VH - vychodiskovd hodnota zlozky majetku sa pouziva na vypocet technickej
hodnoty zlozky majetku TH a vieobecnej hodnoty zlozky majetku VSH.

Vychodiskova hodnota v [ € | ohodnocovanych zloziek majetku je hodnota, z ktorej
sa vypocitava vieobecna hodnota ohodnocovanych zloziek majetku VSH, t. j. vysledny
produkt posudku.

V zmysle ¢. vyhlasky 492/2004 Z. z. sme stanovili vychodiskova hodnotu ako

obstaravaciu cenu zlozky majetku pre datum ohodnocovania zlozky,

VH=0C [€]
alebo
VH = PH [€]
Hodnoty VH pre jednotlivé ohodnocované zlozky majetku s uvedené vo vypoctovych

tabul'kéch v prilohe ¢.2 tohto posudku.

Kde
VC - vstupna cena [€]
VH — vychodiskova hodnota majetku [€]
OC - obstaravacia cena [€]

222 Kategorizacia majetku a vypocet zakladnej amortizacie ZA [ % ]

Hodnotené tepelné energetické zariadenia zaradzujem do kategorii podla vyhlasky ¢&.
492/2004 Z. z., priloha ¢. 4, ¢1. B 2.1.10
V3etky hodnoty predpokladanej Zivotnosti a zostatkové percenta prevadzkyschopnosti su

uveden¢ v tabulkach v prilohe ¢. 2 tohto posudku.
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Vyznam jednotlivych symbolov je nasledovny:

Z - je predpokladana Zivotnost’ energetickych zariadeni stanovena na zéklade
technickych parametrov zloziek majetku za predpokladu vykondvania Gdrzby a
oprav podl'a pokynov vyrobcu alebo predajcu.

[ roky ]
Z0 - zostatkové percento prevadzkyschopnosti energetickych zariadeni po skonceni jeho

predpokladanej Zivotnosti [%]

V zmysle kategorizacie strojov uvedenej v prilohe ¢. 4 bod 2.1.10 vyhlasky ¢&. 492/2004 Z. z.
maju jednotlivé strojové zariadenia hodnoteného suboru z hl'adiska Zivotnosti a zostatkového

percenta prevadzkyschopnosti, nasledovné zatriedenie :

Energetické stroje a zariadenia

- kod 14 — priemyselné chladiace a mraziace zariadenia

Z(r)=12, ZO (%) =25,

Ostatné stroje, zariadenia a sucasti

- kdd 6 — potrubia ocel'ové z oceli triedy 10 az 16

Z[r] =20, ZO [%] =5,

Pre vypocet zdkladnej amortizacie v zmysle bodu B 2.1.8 prilohy ¢. 4 vyhladky ¢. 492/2004
plati pre dobu prevadzky, Ze je to doba zlozky majetku uvedena v skuto¢ne odpracovanych

mesiacoch od datumu jej prvého uvedenia do prevadzky.

V predlozenej Gctovne] zostave vSetky hodnotené polozky mali uvedeny datum zaradenia,

ktory bol overeny identifikaciou vyrobného znacenia, ako aj prehldsenim zéstupcov majitel'a

15
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zariadeni, zicastnené¢ho pri obhliadke. Aj podla identifikicie a fyzického stavu hodnotenych

poloziek sa pre vypoclet vSeobecnej hodnoty zobral za datum zaradenia datum uvedeny

v predlozenych uctovnych zostavach.

Vychodiskovy technicky stav bol stanoveny VTS = 100 %, nakolko strojové zariadenia

hodnoteného stboru boli nadobudnuté ako nové u si¢asného majitel’a.

Vypodet zakladnej amortizicie — ZA [%] znamena bilan¢né odpisy energetickych

zariadeni za dobu odpracovanych rokov r v [%)] pre odpisové sadzby stanovené pre

technologické celky podl'a vyhlasky €. 492/2004 Z. z.

Pre vypocet zdkladnej amortizacie pre naSe objekty posiidenia pouzijeme dva vztahy:

7= [M}n
ak plati podmienka rks<Z
alebo ZA=100-Z0O
ak plati podmienka rk.>7Z

Vyznam jednotlivych symbolov:

[o]

[%]

r— doba prevadzky je urcena v stlade s vyhlaskou ¢. 492/2004 Z. z. odst. B.2.1.8 a je

vycislena v skuto¢ne odpracovanych mesiacoch od datumu prvého uvedenia do

previadzky. Ak nie je zndmy mesiac, len rok uvedenia do prevadzky, potom sa za

datum zaradenia berie 1. jil v zndmom roku zaradenia. Doba prevadzky je uvedena

v tabul'ke ¢. 2 tohto posudku.
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kz — koeficient zmennosti — stanovuje sa podla rezimu prace pocas doby prevadzky.
Energetické zariadenia st charakteristické trvalou prevadzkou a su na taka prevadzku

primarne konstruované. Preto v zmysle MI 1/2004 priloha €. 6 odst. 10 d urujem k., =
L.

VTS - vychodiskovy technicky stav urcujem pre vsetky ohodnocované zlozky

VTS = 100 %, pretoze ziadna z ohodnocovanych zloziek nemala vykonanu

generalnu alebo celkovi opravu.

Grafické znazomenie vztahov pre vypocet zékladnej amortizacie je na nasledujicom
obr.

Obr. ¢. 2 Grafické znazorenie vztahov pre vypocet zakladnej amortizacie
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V tomto pripade je zakladom aktudlny technicky stav zariadenia stanoveny znalcom
ako skutoény technicky stav TS, stanoveny k rozhodujicemu datumu, zodpovedajici
zakladnej amortizacii pre skuto¢ni dobu prevadzky zariadenia, priamo Gmerny sposobu

prevadzky a moralnemu opotrebeniu zariadenia.

Pre kazdé zariadenie je totiz definovana prognézovana technicka Zivotnost Z ako
doba, pocas ktorej je zariadenie schopné plnit' pozadované funkcie v silade s urcenim
zariadenia, technickou dokumentaciou, sprievodnou dokumentaciou, odporii¢aniami vyrobcu
alebo dodavatela. Po jej uplynuti zariadenie vykazuje technicky stav rovny zostatkovému

percentu prevadzkyschopnosti.

Vsetky vypocitané hodnoty zakladnych amortizacii ZA pre ohodnocované zariadenia, na

zaklade vyssie uvedenych vztahov si v tabulke v €. 2.

2.2.3 Vypocet skutoéného technického stavu-TS [ % ]

Technicky stav zlozky TS predstavuje jej realny zostatkovy technicky stav k datumu

ohodnocovania. Vypocita sa podl'a vztahu:

7S = (VTS - ZA).[] + %}KW [%]

kde
VTS - vychodiskovy technicky stav zlozky majetku [%]
Z - zmena technického stavu zlozky majetku [%]

kmo — koeficient moralneho opotrebenia zlozky majetku [-]
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224 Zmena technického stavu - Z v [%]

Je to wukazovatel, ktory predstavuje zmenu skuto¢ného technického stavu
ohodnocovanej zlozky majetku oproti tzv. bilanénému technickému stavu zlozky majetku —
etalonu ( VIS — ZA ) v %. Ak je skuto¢ny technicky stav zlozky majetku lepsi ako etalon,
hodnota Z je kladna, t.j. vdcSia ako nula. Ak je skuto¢ny technicky stav zlozky majetku horsi
ako etaldn, hodnota Z je zdporn4, t.j. mensia ako nula. Ak je skutoény technicky stav zlozky
majetku rovnaky ako etalon, hodnota Z = 0. Uroven Z stanovuje znalec na zaklade

skutoc¢nosti, zistenych pri jeho obhliadke.

Pri stanovovani zmeny technického stavu som prihliadal hlavne na porovnanie
skuto¢ného technického stavu hodnotenej zloZky k technickému stavu zlozky, ktory
zodpoveda predpokladanému stavu danému zdkladnou amortizaciou, pri dodrZiavani
zasad technickej udrZby. Zohladiioval som aj charakter prevadzkovych podmienok
pracovného nasadenia hodnotenej zlozky ako aj vykonavanie predpisanych technickych

udrzieb a revizii.

Zmena technického stavu hodnotenych zloziek sa posudzovala v kontexte s vykonanou
obhliadkou a prehlasenim zdstupcov, ztacastnenych pri obhliadke, o funkénosti jednotlivych
strojovych zariadeni, o ich technickom stave a udrzbe jednotlivych zariadeni bez havarii, ako
aj skutoc¢nosti o starostlivosti kvalifikovanym personalom.

Na zdklade vy3Sie uvedenc¢ho, ako aj na zaklade vonkajSej vizualnej obhliadky,
stanovujem pre zariadenia, ktoré nie je mozné odskuSat’ priamo v prevadzke, minusovi

zrazku v rozsahu Z=-10 % .

Koeficient kmo morilneho opotrebenia vyjadruje mieru moralneho opotrebenia, ktoré
je funkciou veku a konS$trukéného rieSenia strojného zariadenia. Pri urovani k Mo som

prihliadal na:

= technicku urovern technolégie pred a po Zivotnosti

= uzitkové vlastnosti technologie
19
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= vyvoj v oblasti tepelnej energetiky, M a R? a ¢erpadiel

Koeficient moralneho opotrebenia pre zlozky majetku nadobudnuté v roku 2003 stanovujem
vo vySke kmo = 0,9. Hodnotené strojové zariadenia svojimi vykonovymi parametrami,
vyzbrojou avybavou, energetickou naroCnostou ako aj zekologického hladiska,

nezodpovedajii aktualne vyrabanym zariadeniam .

Vsetky hodnoty k Mo, Z a TS jednotlivych ohodnocovanych mraziarenskych zariadeni st

uvedené v tab. ¢. 2.

225 Vypocet vieobecnej hodnoty — VSH [ % ]

Vieobecna hodnota zlozky majetku VSH je predpokladana predajnd cena majetku
v danom mieste a ¢ase na volnom trhu, ¢iZe pri jej predaji obvyklym spdsobom su zahrnuté

okrem vplyvu opotrebovania aj vplyvy trhu. Vypocita sa podl'a vztahu:

VSH =TH. kp [€]

kde kr je koeficient predajnosti.

Koeficient predajnosti zohladfiuje predpokladany zaujem o kupu zlozky majetku.

Vypocita sa podl'a vztahu:

ke = ker.kes.ken.keL.krpi [-]
kde

k pr — koeficient netiplnosti alebo neplatnosti dokumentécie potrebnej na prevadzku,

k ps — koeficient zohl'adiujici dostupnost’ nahradnych dielov a servisnych sluzieb na opravy

3 Meranie a regulacia

20
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k pp — koeficient dopytu po ohodnocovanom stroji na trhu,

k pL - koeficient pre stanovenie VSH linky alebo technologického celku,

k p1 - koeficient ostatnych vplyvov

Pri ur¢ovani jednotlivych koeficientov, ktoré st uvedené v tabul'kach ¢. 2, som prihliadal

hlavne:

K et

K rs

k pp

Kk rL

Kk pi

—volim 0,75 aZ pre vietky zlozky, nakol'ko pri obhliadke nebola predloZzena
dokumentdcia, kompletné a platné revizne spravy od vyhradenych technickych

zariadeni, servisné prehliadky a zdznamy o pravidelnom ciachovani meracov .

— volim az 1 pre vietky zlozky majetku. V mieste prevadzkovania
ohodnocovanych zariadeni st dostupné servisné sluzby a predaj nahradnych

dielov, alebo celych energetickych celkov.

— volim v rozsahu 1- nakol'ko v celom ohodnocovanom stbore sa nachadzaju

dobré technologické celky.

—volim 1, pri obhliadkach som zistil, ze ohodnocované technologické celky su

uplné.

— volim 0,75 — technologické celky s po Zivotnosti, pricom som prihliadal
hlavne na to, ¢i su technologické celky ¢i s v zaru¢nej dobe. Tiez som
prihliadal na to, ¢i s technologické celky prevadzkované v salade
s odporuceniami vyrobcov anebolo moZné overit’ celkovii funkénost’

zariadeni v plnej prevadzke.
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V3eobecné hodnoty stiboru tepelnych energetickych zariadeni st vypocitané a zhrnuté

v nasledujucej tabul'ke

¢. 2, tohto posudku.

Dat. Datum r Z |20 ZA | -Z
Nazov kz Kmo
zarad. | ohodnocov. || [roky] |[roky] |[%] [%] |([%]
Technalogické zariadenia mraziarne Vydrany 1.6.2003 15.12.2022 19,583 12 25 1 75,00 0 |09
Spolu
VSH bez
TS VH TH k k k k k k DPH
[%] [€] €1 PT PS PD PI PL P
[€]
22,50 184 048,00 | 41 410,80 | 0,75 | 1,00 | 1,00 | 0,75 | 1,00 | 0,56 23 293,58
184 048 23 293,58

Tab. &2 Vypod&et vieobecnej hodnoty
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| 3. ZAVER

Znalecky posudok som vypracoval podla vyhlasky 492/2004 Z. z. priloha ¢4 a 5

., Postup stanovenia vSeobecnej hodnoty strojnych zariadeni apodla Metodickej
indtrukcie Ministerstva spravodlivosti SR ¢ MI 1/2004, ISBN 80-8070-205-5.

Objektivizovand vSeobecna hodnota ohodnocovanych chladiacich a mraziacich zariadeni

technologického k datumu

15.12.2022 je:

VSH = 23294 € v arovni bez DPH

Slovom: = Dvadsat'tritisicdvestodevit’desiatStyri= eur

Vseobecna hodnota s DPH je:

VSH = 27953 € vurovni s DPH

Slovom: = Dvadsat'sedemdevit'stopitdesiattri= eur

Trebisov 15.12.2022

Miesto a datum vyhotovenia

I
A
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\ Sohgr SF I & /
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et A7

Odtlacok peciatky Podpis znalca
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| 4. PRILOHY
Zoznam priloh:

1. Znaleckd doloZka - 1 strana



5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov vedeny Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Energetika a odvetvie Tepelnd energetika a odbor Strojarstvo a odvetvie Odhad hodnoty
strojov a strojovych zariadeni, evidencné ¢islo znalca 913 494,

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 11/2022 .

Tento sukromny znalecky posudok som spracoval v stlade s § 209, odst. 2 zakona ¢&. 160/2015
Z. z. — Civilny sporovy poriadok a tymto vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome

podaného nepravdivého znaleckého posudku.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby, pod evidenénym &islom 911157.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢&islom 245 / 2022.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomid nésledkov! vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu. w7

Znalkyfia pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzala z udajov poskytnutych
zaddvatelom a ddajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozenia novych ddajov, ktoré
maju vplyv na zdvery znaleckého posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

._r'1
Cislo rovnopisu:/

Znalecky posudok €. 245 / 2022






