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ZNALECKY POSUDOK
¢. 255 / 2022

Vo veci stanovenia vieobecne] hodnoty prevadzkového aredlu s administrativno-prevadzkovou
budovou 5.€.9751, s prevadzkovou budovou s.¢. 8267, dvoch gardii so s.£.9752, so skladom
stavebného ndradia 5.¢.9752, s pozemkami KNC parc.¢. 6154/127, 134,636-638, 641,744 a
23090/45,57,429-430,436-439 v celostiv k.d. Raca, obec Bratislava-Rata, okres Bratislava I

Pocet stran ( z toho priloh): 47 { 6As+ 4A;)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Uloha znalca apredmet znaleckého skiimania: stanovit odhad vieobecnej hodnoty
prevadzkového aredlu s administrativno-prevadzkovou budovou s.¢.9751, s prevadzkovou
budovou s.C. 8267, dvoch gardii so s.£.9752, so skladom stavebného naradia s.6.9752, s
pozemkami KNC parc.t. 6154/127, 134,636-638, 641,744 a 23090/45,57,429-430,436-439
v celosti v k.U. Raca, podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskordich predpisov

Uéel znaleckého posudku: ako podklad k dobrovolnej drazbe

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.12.2022

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 14.12.2022

Paodklady na vypracovanie znaleckého posudku:

podklady dodané zadavatelom

objednavka

pasport stavby administrativnej budovy 1.PP-3NP, situacia, technicka sprava

znalecky posudok €. 2/2018 vyhotoveny Ing. Daniel Cibula s prilohami

podklady vlastnika k vynosom z administrativnej budovy

podklady ziskané znalcom

Vypis z katastra nehnutelhosti LV ¢. 4859 k.0.Rada z14.12.2022

Informativna képia z katastralnej mapy cez kataster portal

Fotodokumentacia

Ustne (daje zaddvatela o nehnutelnosti

Viastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

Pouiité predpisy

Vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku vzneni neskorsich
predpisov
Z2akon &. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z o odmendach, ndhradéich vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch
a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov
Zakon €. 527/2002 Z.z. Zakon o dobrovolnych drazbéach v zneni neskorsich predpisov
Zikon € 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zékon ) v zneni
neskorsich predpisov
Zakon €. 40/1964 — Obdiansky zidkonnik v zneni neskorsich predpisov
Zakon €. 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnost! aozapise vlastnickych ainych prév
k nehnutelnostiam v zneni neskor3ich predpisov

Indexy cien stavebnych prac
www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

Uzemny pldn mesta a verejné internetové portaly

. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov :
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Podla wvyhl. MS & 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, podia prilohy 3,
ocenovanie nehnutelhosti je moiné k vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pristipit
spbsobmi { postupy vypoctu}:

- porovnanim

- kombinovanou metédou

- vynosovou metddou ( pozemky)

- metddou polohovej diferenciacie

Vyber vhodnej metdédy vyberie znalec.

Pri poufiti metddy polohovej diferencidcie stavieb sa vychddza zo zakladného vztahu VSHS=TH .
kPD [€],kde TH — technickd hodnota stavby [€], kPD — koeficient polohove]j diferenciacie
vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vieobecnd hodnotu v mieste
a éase, podla metodiky urfenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferencidcie sa mbie
stanovit pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdt stavbu. Pri uréeni koeficientu polohovej
diferencidcie sa vdhovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory: trh s nehnutelnostami —
kiipna sila obyvatelstva, poloha nehnutelhosti v danej obci — vztah k centru obce, sucasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti, prisluSenstvo
nehnutelnosti, typ nehnutelnosti, pracovné moinosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v
mieste stavby, orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandm, konfiguracia terénu, pripravenost
inZinierskych sieti v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obcianska vybavenost,
prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby, kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby, moznosti zmeny v zdstavbe — lUzemny rozvoi, moinosti dalsieho rozdirenia,
dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, ndzor znalca, a iné faktory.

Pri pouZiti metddy polohovej diferencidcie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia
obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného tzemia obcf
uréené na stavbu.

Ohce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mozu mat jednotkovt vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodérske vyuZitie)
okrem pozemkov zriadenych zdhradkovych, chatovych osaddch a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov méiu mat jednotkovil vychodiskovii hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadich, chatovych osadédch a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov méZu mat jednotkovi vychodiskovi cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zwyseny
zaujem.

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikdcie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom
intervale je zavisld od narocnosti {financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.
Povysujice a redukujlce faktory moino pouiit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajicich koeficientoch.

V pripade, Zze sa faktor nevyskytuje, koeficient povy3ujicich alebo redukujdcich faktorov je 1.
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Pri vypocte vieobecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zistuje porovnanim ocefiovanej
nehnutelnosti s nehnutelnostami, pri ktorych sa v danom mieste a Case uZ zrealizovali prevody a
st od tychto tkonov dostupné podklady na porovnanie (kipne zmluvy, rozhodnutia stdov,
exekucné rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zéklade ktorych boli prevody
¢i prechody vioZzené do katastra nehnutelnosti, dalej ponuky realitnych kancelarii), Pri vypocte sa
pri vypolte pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti troch stavieb
alebo pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku 1m? s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie ( doklady o prevode alebo
prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii } musia byt identifikovatelné. Pri
porovnani sa musia vylUcit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujiceho a pod.})
VYNOSOVA HODNOTA : odéerpatelnym zdrojom sa rozumie roény disponibilny vynos z vyuZivania
nehnutelnosti formou prenajmu, stanoveny spravidla z uzatvorenych najomnych zmlGv. Ak sa
vySka ndjmu neda zistit pre nedostatok podkladov napr. nie st v ase ohodnotenia prenajaté,
vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo
dosiahnut. Vypoclita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuiivanie nehnutelnosti
{prevadzkovych, spriavnych ndkladov, nédkladov na Udribu a pod.) znizeny o odhad
predpokladanych strat vynosu z najomného s ohladom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitefnosti
a pod. Naklady na vyuzivanie nehnutefnosti sa spravidla urlia podla predlozenych dokladov,
najmé platobného vymeru na dafi z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z
vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladani
vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahfRaju ndklady, ktoré su
najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je znizend sadzba najomného pouzita pri
vypofte hrubého vynosu.

Vieobecnd hodnota (VSH) - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volfnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
bud( konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moiné hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstaravacia hodnota alebo novd cena. Vzmysle
medzinarodnych ohodnocovacich standardov sa jedna o princip ndkladového uréenia hodnoty.
Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukcéna zostatkovad
hodnota alebo Casovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV} - je znalecky odhad stidasnej hodnoty buducich disponibiinych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu posidenia / ohodnotenia.
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dal$ej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokiadaného zaniku stavby.
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Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.
8. Osobité poZiadavky zaddvatela: nie st zndme

Il. POSUDOK

1. Vseohecné udaje, ktoré obsahuji najma:

a) vyber poutzitej metddy: vSeobecna hodnota je vypoditand metddou polohovej diferenciacie
a kombinovanou metddou, podla platnej vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 20.50

b} vlastnicke a evidencné tidaje: k rozhodujicemu terminu bol viastnikom prevddzkového v
k.0. Raca na LV ¢. 4859

TUBAU,a.s., Pribylinska 12, 831 04 Bratislava, v celosti

Tarchy: Zailoiné pravo v prospech Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s. (ICO 00682420) na
pozemok registra C KN parc. ¢.6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, na stavbu sUp. ¢.8267 na parc. ¢.6154/127, stavbu sip. €.9751 na parc.
¢.23090/430, stavbu sap. ¢.9752 na parc. $.23090/429, stavbu sap. ¢.9752 na parc.
¢.23090/436, stavbu sap. €.9752 na parc. ¢.23090/437, stavbu stp. ¢.9752 na parc. £.23090/438
a stavbu slp. £.9752 na parc. ¢.23090/439, podla V-25426/2019 zo dria 06.09.2019

Zaloiné pravo v prospech Slovenskd zdruénd a rozvojovad banka, a.s. (IO 00682420) na
pozemok registra C KN parc. ¢.6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, na stavbu slp. ¢.8267 na parc. €.6154/127, stavbu stp. £.9751 na parc.
¢.23090/430, stavbu sop. €.9752 na parc. €.23090/429, stavbu sip. &€.9752 na parc.
€.23090/436, stavbu sup. £.9752 na parc. ¢.23090/437, stavbu sip. ¢.9752 na parc. ¢.23090/438
a stavbu stp. £€.9752 na parc. £.23090/439, podia V-1023/2020 zo dria 16.01.2020 4 z 5 Vypis je
nepouiitelny na pravne dkony

Zalozné pravo v prospech Slovenskd zdruénd a rozvojovd banka, a.s. (ICO 00682420) na
pozemky registra C KN parc. £.6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, na stavbu sdp. ¢.8267 na parc. £.6154/127, stavbu sup. ¢.9751 na parc.
¢.23090/430, stavbu sip. ¢.9752 na parc. €.23090/429, stavbu s(p. ¢.9752 na parc
¢.23090/436, stavbu stp. £.9752 na parc. £.23090/437, stavbu stp. £.9752 na parc. ¢.23090/438
a stavbu sap. £.9752 na parc. £.23090/439, podla V-34342/2020 zo diia 30.12.2020

Zaloiné pravo v prospech Slovenskad zaruénd a rozvojovd banka, a.s. (ICO 00682420) na
pozemky registra C KN parc. ¢.6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, na stavbu sip. €.8267 na parc. ¢.6154/127, stavbu sup. ¢.9751 na parc.
¢.23090/430, stavbu sup. €.9752 na parc. £.23090/429, stavbu stp. €.9752 na parc.
¢.23090/436, stavbu stp. £.9752 na parc. £.23090/437, stavbu siip. ¢.9752 na parc. £.23090/438
a stavbu stp. €.9752 na parc. ¢.23090/439, podla V-34346/2020 zo dtia 31.12.2020

Zalo¥né prévo v prospech Slovenskd zdruénad a rozvojova banka, a.s. (ICO 00682420) na
pozemky registra C KN parc. ¢.6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
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6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, na stavbu sup. €.8267 na parc. ¢.6154/127, stavbu suap. €.9751 na parc.
€.23090/430, stavbu sltp. €.9752 na parc. ¢.23090/429, stavbu sup. ¢.9752 na parc.
¢.23090/436, stavbu sup. £.9752 na parc. €.23090/437, stavbu sap. ¢.9752 na parc. £.23090/438
a stavbu sup. €.9752 na parc. ¢.23090/439, podla V-36613/2020 zo dna 22.01.2021

Zaloiné pravo v prospech Slovenskd zaruénd a rozvojova banka, a.s., 1CO: 00 682 420 na: -
pozemky registra C KN parc.é. 6154/127, 6154/134, 6154/636, 6154/637, 6154/638, 6154/641,
6154/744, 23090/45, 23090/57, 23090/429, 23090/430, 23090/436, 23090/437, 23090/438,
23090/439, - stavby stpis.&. 8267 na pozemku registra C KN parc.& 6154/127, sipis.¢. 9751 na
pozemku registra C KN parc.¢. 23090/430, supis.¢. 9752 na pozemkoch registra C KN parc.é.
23090/429, 23090/436, 23090/437, 23090/438, 23090/439 podla V-40610/2021 20 dna
18.01.2022

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia: nehnutelnost bola znalcovi spristupnend diia
14.12.2022

d) Technicka dokumentacia: na porovnanie so skutkovym stavom bola predloZend zjednodusend
dokumentdcia

e) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanim popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom bolo zistené, Ze si vstlade diastoéne. Na parc.c.
23090/436-437 sa nenachddzaji dve panelové gardZe, na parc. ¢.6154/134 a6154/744 sa
nachddzaji sklady, ktoré nie si majetkoprdvneusporiadané, na parc.t. 6154/638 sa nachadza
unimobunka, ktora slizi ako vratnica

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- Prevadzkova budova s.¢. 8267 na p.¢. 6154/127

- Administrativho-prevadzkova budova s.¢. 9751 na p.€. 23090/430

- Garai (s.¢. 9751) na p.€. 2390/438

- Gard? (s.¢. 9751) na p.¢. 2390/439

- Sklad stavebného naradia s.¢. 9752 na p.¢. 23090/429

- Oplotenie

- prisluienstvo

- pozemok p.¢. 6154/127, zastavané plochy a nadvoria o vymere 303 m?

- pozemok p.¢. 6154/134, zastavané plochy a nadvoria o vymere 580 m?

- pozemok p.¢. 6154/636, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1711 m?

- pozemok p.¢. 6154/637, zastavané plochy a nadvoria o vymere 24 m?

- pozemok p.¢. 6154/638, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?

- pozemok p.¢. 6154/641, ostatné plochy o vymere 1306 m?

- pozemok p.¢. 6154/744, zastavané plochy a nédvoria o vymere 350 m?
- pozemok p.&. 23090/45, ostatné plochy o vymere 791 m?

- pozemok p.¢. 23090/57, zastavané plochy a nddvoria o vymere 901 m?
- pozemok p.¢. 23090/429, zastavané plochy a nadvoria o vymere 155 m
- pozemok p.&. 23090/430, zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m?
- pozemok p.¢. 23090/436, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?
- pozemok p.€. 23090/437, zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m?
- pozemok p.¢. 23090/438, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?
- pozemok p.¢. 23090/439, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?

2
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: na LV
€.4859 su uvedené gardie na pozemkoch p.¢. 23090/436-439 k.u. Raéa, pri¢om obhliadkou bolo
zistené, Ze na pozemkoch p.¢. 23090/436-437 sa panelové gardie nenachadzaja.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 garai s.£.9752, p.£. 23090/438

GaraZ sup.C. 9752 na p.C. 23090/438 je osadend na betdnovej zikladovej doske, ktora tvori
podlahu garaze. Na nej je osadend typova panelova gara? s plechovou otvédravou bréanou. Objekt
je bez vonkajiich omietok a nie je pripojeny na inZinierske siete. GaraZe boli v areéli umiestnené

vr. 1976,
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a tdribu vozidiel, strajov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
T Zatiatok ' .. S . : : -
PodlaZie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] o kzp o
1. NP 1976 3,35%5,4 118,09 18/18,09=0,995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel fe vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v pouZitom

katalogu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | - - - Polozka < R Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
o 2 4 bez podmurovky, |ba zaklady pod st[plkml alebo patky pod rohml pref garaze - . 1115
é - Zvnsle konstrukcua (okrem spolocnych) - .
o 3.3 betonove, monolitické alebo z beto.ﬁovych tvamlc, bez tepeinej |zoIaCie . . 830 .
. Stropy . R - LT
R 4. 1 zelezobetonove, keramické alebo kienute do ocel'ovych nosnlkov R : 555
; _ Krvtma strechy e U O Ot
s : ﬁlcplechova pozmkovana O U . 750
8 Klamplarske konstrukcie - - . o
84z pozmkovaneho plechu (mm zI’aby, zvody, pr:enlky) . . 100
Spolu 2370
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vréta
i 22.4 plechové alebo drevené otvaravé {1 ks) - h - . . . 295
Spolu | 205
Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujicl tzemny vplyv: km=1,05
PodlaZie I Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2370 + 295 * 0,995)/30,1260 88,41
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TECHNICKY STAV
Viipodet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie l Zadiatok uFvania l V rok] | T [rok] | 2 [rok] ! O [%] | 15 [%]
1. NP 1876 ‘ 46 4 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov ’ Vypoiet ] Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota 88,41 £/m?*18,09 m2¥3,307%1,05 : 5553,45
Technické hodnota ~ 8,00% 2 5 553,46 ' R 244,28

2.1.2 garai s.€.9752, p.c. 23090/439

GaraZ sup.¢. 9752 na p.¢. 23090/439 je osadend na hetdnovej zakladovej doske, ktora tvori
podlahu garaZe. Na nej je osadend typova panelova garéaz s plechovou otvaravou branou. Objekt
je bez vonkajdich omietok a nie je pripojeny na inZinierske siete. Garaze boli v aredli umiestnené

vr. 1976.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: ) 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Padla¥ie Zatiatok uZivania Vypotet zastavanej plochy I P [m?] [ o ke
1. NP 1576 13,35%5,4 .18,09 :18/18,09=0,995
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu. ) 5
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod — ' Polozka . R REREE | Hodnota
2 ;Zaklady a podmurovka e _
2.4 bez podmurovky, |ba zaklady ;;o& S'Efp;!;m; aiebt; p::-atl& ;;od rohmr pre;c ;ga}a;e . ; _ _7115__ 7
3 Z\nsle konstrukc:e (okrem spoloénych) - 7 ; B
o 3 3 beténové, monolitické alebo z beton;)vych tvarmcﬁbiez tepelnej |zolac1e B 7830 7
4 Stropy - ' -
P4l zelezobetonove, keramlcke alébo klenute do ocel’ovych nosmkov N 7 ) - ) 565 _
6 ‘Krytina strechy na krove 7 '
. 6.1..c plechova pozinkovana 7 f _ 760_
8 Klamplarske konitrukcie - 7 7 - _
8.4 z pozinkovaného plechu (mln #laby, zvody, prieniky) 100
Spolu 2370
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechove alebo drevene otvaravé (1 ks} - . - S 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaiia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=1,05
Podla¥ie | Vypotet RU na m2ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2370 + 295 * 0,995)/30,1260 ) 88,41

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zlvotnosti odbornym odhadom

Podlatie | Zzatiatokutivania | Virokl | Tlrok] Zirokl | o[ | s
1. NP 1976 ? 46 ; 4 50 L9200 . 800
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoiet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88,41 €/m¥*18,09 m2*3,307%1,05 5 553,46
" Technicka hodnota o '8;'60;'“ 25 '5'5'3;}4'6' oo e T T """;14'4"28

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 administrativna budova s.¢. 9751

a) Popis nehnutelnosti:

Administrativna budova s dopinkovou funkciou byvania a gardZovania sip.¢. 9751 vk.4. Rada na
pozemku parc. €. 23090/430 je situovana v zastavbe prevaine vyrobno-prevédzkovych objektov
a vyrobnych hal v lokalite Zabi majer. Pristup k objektu je po spevnenych komunikécidch, na rohu
ulic Pribylinska { bez vysporiadania prava k pozemku) a ulice Stavitelska. Administrativna budova méa
charakter nebytovej budovy, vzhladom k tomu, Ze bytova funkcia v podkrovi je v pomere s niZsou
vymerou ako nebytova funkcia (kanceldrie so zazemim + parkovanie v 1PP).

Konitrukéne sa jedna o stavbu postavenu z klasickych stavebnych materidlov ako trojtrakt,
budova je posudzovana ako novostavba, dana do uZivania v r. 2008.

Zéklady budovy st beténové, izolované, zvisld konstrukcia stlpova o rozmeroch 6 x 4,2 m, stropy
st Zelezobeténové montované dosky Predos, obvodové murivo je z tehdl Porotherm, vonkajsia
fasada je zateplend kontaktnym zatepfovacim systémom s tenkovrstvovou omietkou so
silikdtovou stierkou a koneénou farebnou dpravou. Strop nad nad 2.NP je tvoreny spolu so
streSnou konstrukciu s tepelnou izolaciou, strecha je sedlova svalbami a streinym svetlikom,
prekrytd beténovou Skridlou, klampiarske Zzlaby a zvody s0 pozinkované, opatrené
bleskozvodom, parapety st hlinikové. Vstupné dvere su dvojkridlové s automatickym ovaranim
zasklené do haly s dvojramennym schodiskom s keramickym obkladom na podlazie, pristupné
z exteriérového schodiska srampou pre bezhariérovy vstup, interiérove drevené su hladké
v oblozkovych zdrubniach, oknd st plastové, podlahy v kanceldridch su pidvajice lamindtové
alebo s celoplodnym kobercom, v soc. zariadeniach keramické, ¢ajové kuchyne ( aj v apartmane )
su vybavené kuchynskou linkou s nerezovym drezom a s dvojplatnickou, WC su so zabudovanou
nadrikou vkeramickom obklade, umyvadld si¢ spdkovou batériou beiného Standardu,
jednotlivé kanceldrie su klimatizované s jednotkou na fasade, Karenie je teplovodné cez kotol
so zasobnikom na TUV, umiestnené vsamostatnej miestnosti na 2.poschodi.v suteréne je
priestor prel6é parkovacich stojisk so samostatnym vstupom cez dve segmentové brany.
Elektroinstaldcia je svetelna a motorickd s rozvadzatom, plynova pripojka je ku kotlu, voda je
z verejnej pripojky cez vodomernu Sachtu. Do dvora je pristup cez branu na dialkové ovladanie
cez spevnenl plochu zo zamkovej dlazby tvoriac exteriérové parkovanie avstup do garaie,
pozemok administrativnej budovy je oploteny. ElektroinStalacia je zo zemnej pripojky nn
s meraéom na hranici pozemku, rozvod pitnej vody je z verejnej siete cez vodomernu Sachtu.
Kanalizacia je zrealizovana leZatd z novodurovych trubiek.

Dispozitné rieSenie pozostdvaz :

1PP: hromadna garaz
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1.NP: vstup-zadverie, hala so schodiskom, chodba, WC Zeny, WC muzi, upratovacka, &ajova
kuchynka, vratnik, soc. zazemie vratnika, archiv, technicka miestnost, 11 kanceldrii

2.NP: hala so schodiskom, chodba, WC Zeny, WC muzi, upratovacka, éajova kuchynka, kotolfa,
archiv, 11 kancelarif

3.NP {podkrovie): schodisko, 2x apartman

b} Zivotnost a opotrebenie: podia odborného odhadu a predlofenych dokladov bola stavba
povolena uZivat v r. 2008

V nizsie uvedenych vypottovych tabulkdch sa uvaZuje prevaiujice, alebo najblizSie podobné
prvky vyhotovenia z hiadiska materidlov, funktnosti alebo obstaravacej ceny:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne {sprdvne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

25 7*1677;0277 B T T T v - ST s —: s e e s 85'84
Spodna stavba ‘
25, 7*16 7*2 9 1 244,65

Vrchna stavba

2582*1583*2 97 o o I o - o 129062
% 82*15 83*3 i R . e e e e 1435 15
(ggg;a;g3+1s 6*723925*24-2 521*5 575}*2 s e e o e e e 270,42
Zastresenle . . o

25,7%2, 28*(25 83/2 8,35/6-5, 35/6) (s, 68+4,83+15, 0%2,596*242,621°5, 675)*2 25) o 7 32325

Ostatne
4 7*8 0*1 35+3 4*3 55*1 35/2 \ 58,91

Obstavany priestor stavby celkom | 4 759,85
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/

Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 fmurovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruk€nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zpImY | Repr. Vypotet vysky (h) | h[m]
Podzemné 1427,7*16,7 462,55 Repr.-2,9 ? 2,9
Nadzemné 12582*1683 ﬁ 43455 Repr.2,97 2,97
Nadzemné  2.2582%16,83 5 434,55 Repr. 3,42 342

‘ '5,68%4,83+15,0%2,506%2+2, 621*56 SO I

Podkrovné 30 120,19 2,25 2,25

Priemerna zastavana plocha: (462,59 + 434,55 + 434,55) / 3 = 443,90 m?

Priemerna vySka podlaii: (462,59 * 2,9 + 434,55 * 2,97 + 434,55 * 3,42 + 120,19 * 2,25) /
(462,59 + 434,55 + 434,55 + 120,19) = 3,02 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,52 + (24 / 443,9) = 0,9741
Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,02} = 0,9954
Vypocet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . - . Cenovy podiel
Cenovy podiel RU Koef. Stand. ks, Uprava podielu hodnotenej

Cisto Nazov N
[%] cpi pr * ks stavby [%]

Konstrukcie podla RU
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1 zakadyvrét. zemnych pric 8,00 1,00 8,00 7,78

2 7 ?727\;;isliévkon§rtrukcie 17,00 1,.00 17,00 16;52

3 o Stro.p”\.lm - ) \ IQ,C-)O. 1,00 ” 9,0b ”8;75.

4 Zastrefeniebezkrytiny L 70 1,00 7,00 681

5 Krytnastechy 2,00 1,00 . 2,00 1,94

6 o i-i(—la;h;biarsl.(e k6n§trukcie . 1,db i,ﬁD 7 7:71..,00 0:97

7 Upravy ;;raut(;rh\';cﬁ povrchov 7,00 1,00 7,60 6,81

8  (Upravy vonkajiich povichov 3,00 1,00 3,00 2,92

S Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,94

10 Schody 3,00 125 . 375 3,65

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 292

12 wvéta o000 0,00 0,00 0,00

13 Oknd 5,00 1,25 625 608

14 Povcchypodish 300 1,00 3,00 2,92

15 ‘wykurovame 400 ;100 4,00 389

16 éE[ektminEtalééia T 5,00 1,00 S _6_,[_36 T “___5_,-5_

17 Bleskozvod 1,00 100 1,00 097

18 vnitornyvodoved . 300 00 | 300 o282

19 Vndtons kenalizacia 300 100 | 300 292

20 Vnltorny plynovod 1,00 100 | 1,00 097

21 ‘Ohrev teplej vod& " 2,06— i 1,00 - 3,66 b 71;17 o

22 'Vybavenie kuchyh o ! 000 100 | 0,00 000

23 HygienickézariadeniaawC | 3,00 125 . 375 365

" th’ahy i ] ...____E_ S _Eé .0.'00 B ‘6,66*"

25 Ostatné 800 | 1,00 | &0 583

. Dalsiekonitrukcie o - P

2‘6‘ ‘knlimatizécia . - - - ) :[,00 0,97 "

27 writa - - 0,10 0,10
Spolu 10000 | | 10285 | 10000

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,85 /100 = 1,0285

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =1,05

Vychodiskovd hodnota na MJ:

VH =RU *kcu * kv * kzp * kv * ke * km [€/m?]

VH = 93,01 €/m? * 3,307 * 1,0285 *0,9741 * 0,9954 * 0,939 * 1,05

TECHNICKY STAV

VH = 302,4295 £/m*

Vypocdet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zatiatok uZivania | VIrok] | TIrok] | zlrok] | 0[] | 7s[%]

administrativna budova s.¢. 9751 2008 14 86 100 14,00 = 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypodet | Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 302,4295 €/m? * 4759,85 m3 1439 515,06
Technicks hodnota 86,00%21439519,06€ 1237 986,39
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2.2.2 prevadzkova budova s.¢. 8267

a) Popis nehnutelnosti:

Prevadzkova budova je jednopodlaina samostatne stojaca budova so sup.¢. 8267 v k.. Raca na
pozemku parc. & 23090/127 je situovana na hranici aredlu zo strany komunikécie Stavitel'ska, v
zéstavbe prevaZne vyrobno-prevadzkovych objektov a vyrobnych hal v lokalite Zabi majer. Budova
ma charakter nebytovej budovy, vzhladom k tomu, Ze funkcia byvania je kratkodoba.
Konstrukéne sa jedna o budovu postavend z priestorovych buniek ako trojtrakt o rozmeroch 6 +
2,4 + 6 x 3m, danu do uzivania v r. 1976 s pristavbou jedného modulu v r. 1998,

Zaklady budovy si betonové, izolované, zvislad konstrukcia je ramové s vyplfou z velkoplo$nych
dielcov na bdze dreva systém Inpako Bulina Zvolen. Strecha je plytka ztrapézovych
pozinkovanych plechov, s oplechovanim, stropy st s kazetovym sadrokarténu so svietidlami,
fasada je z AZC dosiek, Ciastocne s obkladu z dreva, soc. zariadenie je s keramickym obkladom
beiného Standardu s keramickou sanitou s pdkovymi batériami so sprchovym kdtom s el.
zasobnikom na TUV, kuchynka je zanovna s drezom, pakovou batériou a so samostatne stojacom
el. spordkom, okna su plastové s exteriérovymi mrezami aslnolamami, dvere st hladké
v ocelovych zarubniach, podlahy s prevaine keramicka dlazba. Kdrenie je teplovodné cez kotol
arebrové alebo doskové radidtory v pristavbe. Elektroinstaldcia je svetelnd a motoricka
s rozvadzacom, plynova pripojka je ku kotlu, voda je z verejnej pripojky cez vodomernu 3achtu.
Kanalizdcia je zrealizovana lezata z novodurovych trubiek.

Dispozicné rieSenie pozostavaz :

1.NP: vstup, chodba, WC Zzeny, WC muzi, ¢ajova kuchynka, 7 ubytovacich buniek, spolo¢enska
¢ast v pristavbe

b) Zivotnost a opotrebenie: podla odborného odhadu a predliofenych dokladov bola stavba
povolena uzivat vr. 1976

V nizSie uvedenych vypoltovych tabulkdch sa uvaiuje prevaiujuce, alebo najblizSie podobné
prvky vyhotovenia z hladiska materidlov, funkénosti alebo obstaravacej ceny:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné

KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Pévodnd stavba z roku 1976

Vypotet Obstavany priestor [m?3]
Ziklady :
1_7,'9'7*'14,'33*6,”1'5' . P . . . 38,76
bt soasta o , PRt
Totretonie P R e
17,97;"14’38*0’19/2 o O rass
Obstavany priestor povodne]j stavby | 864,38
Pristavba z roku 1998

Vypotet | Obstavany priestor {m3]
Zaklady _
3,0*14,38%0,15 - B o 6,47
Vrchnd stavha
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133,73

3,014,38+3,1 !
Zastredenie
3,0*14,38%0,19/2 e 4,10
Obstavany priestor pristavby | 144,30
Obstavany priestor stavby celkom: 1008,68 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavane]j plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie | Eislo | Vypotet P | zp(m? | Repr| Vipotet vysky {h) | him]
Nadzemné 120,97%14,38 | 301,55] Repr.3,1 o3

Priemernd zastavand plocha:
Priemernd vyska podlaii;

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

{301,55) /1= 301,55 m?
(301,55 * 3,1} / (301,55) = 3,10 m

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzr = 0,92 + (24 / 301,55} = 0,9596
kw=0,30+(2,10/3,1}=0,9774

Cislo Néazov Ceno\gﬁ?is:el RU Koef. 5tand. ks; Up r:;a*p It:sdielu czgzxf;tfi
1 stavby [%}
Kondtrukcie podfa RU
1 'Zéklady vrdt. zemnych préc © 8oo ;100 | 800 | 8717
2 zvislé kondtrukce 17,00 0,75 12,75 13,97
3 Swopy - 9,00 ‘o8 720 718
4 Zastreienie bezkrytiny 700 1,00 | 700 768
5 Krytina strechy - 200 100 200 219
6  Klampiarske kongtrukcie , 1,00 00 | 100 110
7 :Upravy-;tnﬁtornfrch povrchEJ; o - 7,00 R —1—,—0—0““ —; . 7100 ) ;,68
8 Upravyvonkajsich povrchov S 3,00 100 30 . 329
9 Vnitorné keramické obklady ' o200 1,00 2,00 219
10 schody 300 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,29
12 Vrita 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknd 5,00 1,25 6,25 6,85
14 Povrchy podish 3,00 1,00 3,00 3,29
1S Vykurovanie 400 . 100 4,00 4,39
16 Elektroinitalicia 600 . 100 6,00 6,58
17 Bleskood 1,00 1,00 1,00 1,10
18 Vndtorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,29
19 Vndtornd kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,29
26 ‘\./nljt.orny’r plynovod 1,60 . 1,00 1,00 1,10
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,19
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,29
24 vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,58
spolu 100,00 91,20 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,20 /100=0,9120

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzo * kve * ki * b [€/m7]

VH = 93,01 £/m* * 3,307 * 0,9120 * 0,9996 * 0,9774 * 0,939 * 1,05
VH = 270,2167 €/m®
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokufivania | VIrokl | TIrokl | zirokl | o[%] TS [%]
g;gédm“é budovast. 1976 BT e 7667 33
e B e B e
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet o ' - Hodnota [€] -

Povodna stavba z roku 1976 '
Vychodlskova hodnota 270 2167€/m-’:;éf54 38 m-"m . R 233 569,91
Technicks hodnota  23,33%z2335699t€ 5449186
pnstaVbaUOku s e - _ e
Vychodiskové hodnota 270,2167 €/m® * 144,30 m? ' 3899227
Technické hodnota ~ 36,84%z3899227€¢ . 1236475
Vyhodnotenie:

e * Nézov I Vychodiskova hodnota [€] - : | Technicka hodnota [€]
Poévodna stavba z roku 1976 233 569,91 54 491,86
Pristavbazroku 1998 L semar 1436475
Spolu : o o | z72552,1s| © 7 68 856,61

2.2.3 sklad stavebného naradia s.c. 9752

Z hladiska charakteru sa jedna o skladovo-prevadzkovi budovu, pozostavajucu z dvoch
miestnosti, kazda pristupna samostatne plechovymi vratami.

Kondtrukéne je objekt postaveny na pasovych zdkladoch , zvisté konstrukcie si murované
z tvarnic, fasada je bez omietky, krov je priehradovy vaznik, krytina je trapézovy plech,
klampiarske prvky sd zpozinkovaného plechu, sbleskozvodom, vclasti je vyhotoveny
sadrokartdnovy obklad, so zateplenim, rozvod nn je povrchovy, objekt nie je vykurovany,
podlaha je betdnova , ona plastové jednoduché, vrata otvaravé, postaveny v r.2008.

V nizdie uvedenych vypoctovych tabulkach sa uvaZuje prevaiujuce, alebo najblizSie podobné
prvky vyhotovenia z hladiska materidlov, funk&nosti alebo obstardvacej ceny:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skiadovanie a upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m?]

Zaklady

20,38+7,57°0,15 . o . . L . ..23'14
Vrchna stavba o : : . o :
20, 38*7 57*4,05 ) Gzar_gz

ZastreSenie
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20,38*7,57%1,0/2 77,14
Obstavany priestor stavby celkom | 725,10
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zp[my | Repr. | V{potet wyiky (h} | him]
Nadzemné 120,38*7,57 154,28 Repr. 4,05 | 4,05

i

Priemernd zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZi:

[154,28)/ 1 = 154,28 n??

(154,28 * 4,05) / (154,28) = 4,05 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky pod}

aii objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp = 0,92 + {24 / 154,28} = 1,0756
kve = 0,30+ (2,10 / 4,05} = 0,8185

Eislo Nézov Cenog{;zsiel RUI Koef. stand. ks Uprzva*p:dielu c:zz:‘c’:t':::\ds:jel
! P stavby [%]

Konitrukcie podla RU .

1 ‘Zékladyviétzemnjchpdc | 13,00 100 1300 1818

2 E&Is?eiéEtrukc,e 30,00 1,00 3000 94

3 Stropy - 100 020 2,80 3,92

4 Zastreseme b_ez_ -k_r;r;my . 7,06 1,00 7,6(; L 97,'797 o

5 Kytnastrechy  meo T TT1e0 7 300 4,20

6 kiér}&;sk?kéﬁsz@{.? o 1,00 1,00 100 140

7_ o U_pr_av—y ;n_utornych povrchov T f:‘r,fTO ) VCl)Edﬁ L 6,;36 - 1,1u2m o

g Upravyvonkajswh povrchov o _“ﬁ_zv_,(_)(—j-- Rl 6,5’ C'J',O't') v 6,66

5 Vnitoré keramické obkiady R 000 o0 o

10 Schody 1 20 000 0,00 0,00

11 Dvere S ' 2,00 0,00 000 . 000

12 Vrita N 3,00 0,80 240 336

13 Okné 3,00 1,00 3,00 4,20

14 iPov.rc.Hy podfﬁh 3,0d 0,50 1,50 2,21.0

15 EVyku roﬁanie 0,00 0,.0(.) . b,OO 0,00

16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 839

17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,40

18 7Vnt’1t0|.‘n\7 vodovaod 0,0b 0,00 . O,bb . 0,00

19 Vndtorna kanalizicia 0,00 0,00 0,00 0,00

20 . ‘Vm.]t.(.a.rn.\} bivnoﬁod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 O,IC.l.O 0,00 0,00

22 Vybaveme kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 . Hyglemcke zanaderﬁaaWC 0,00 0,00 0,00 70,00

24 Vitahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
spolu 100,00 71,50 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=71,50/100=0,7150

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kew = 3,307

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * keu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m®]
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VH = 68,21 €/m® * 3,307 * 0,7150 * 1,0756 * 0,8185 * 0,939 * 1,05
VH = 139,9950 €/m*

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuiivania | ViIrokl | Tkl | z[okl | o[ | T50%
skjad stavebného naradia 2008 14 46 60 23,33 76,67
s.C. 9752 . :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet | Hodnota [€]
Vychodnskova hodnota ,138,9950 €/m3 * 725,10 m3 : 101 510,37
Technicka hodnota 76,67 % 2 101 510,37 € L 77 828,00

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Oplotenie z Pribylinskej ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL
Pol. £. . Popis Potet Vi) | Body / M} | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac { :

z kamena a betonu ‘ 144 ODm 700 23,24 €/m
2 Podmurovka ;

' betonova monolzt:cka alebo prefabrtkovana 144,00m‘ 926, 30,74 £/m

Spolu f _ 53,98 €/m
3. Vypln plotu ;

; z ramoveho pfetwa, alebo z ocel’ova tyco\nny v ra me | 288,00m?; 435! 14,44 £/m
4, Plotove vrata

; b) kovove 5 drotenou vyplnou alebo z kovovych prof;[ov _ 1 ksf 7505: 249,12 £/ks
5. Plotove vrétka: :

: b} kovove 3 drotenou vyplfiou ale boz kovovych prof[lov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 144 m
Pohladovd plocha vypine: 144*2,0 = 288,00 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uiivania |  Vrok] T frok] Zlek] | ol TS [%]
Oplotenie z Pribylinskej ul. 2008 : 14 36 50 28,00 : 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet l Hodnota [€]

{144,00m * 53,98 €/m + 288,00m?2 * 14,44 £/m? + 1ks * 249,12 €/ks
+1ks* 129,12 €/ks} * 3,307 ¥ 1,05 o _ B o
Technickd hodnota 72,00%z42744,91 € 30 776,34

Vychodiskova hodnota 42 744,91

2.3.2 oplotenie murované
ZATRIEDENIE STAVBY

Znalecky posudok ¢. 255/ 2022
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pof. & l Popis

Rozpottovy ukazovatel

PotetM) | Body/MI |

1. Zéklady vrétane zemn\’tch prac:

z kamena a betonu

Spoiu.

3. Vypln p!otu.
Lz betonovych prefabrak ‘dosiek do ocel. alebo bet.

stlpikov 34,00m j 545

4. P!otove vrata

b) kovove s drotenou vypEnou alebo z kovovych profllov 1 ks

5. Plotove vratka

b} kovove 5 drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov lks: 3890

47,00m’ 700

7505

23,24 €/m
23,24 €/m

18,09 £/m

249,12 €/ks

129,12 £/ks

47 m

47%2,0 = 94,00 m?
kev = 3,307

kv = 1,05

Dizka plotu:

Pohladova plocha vypine:

Koeficient vyjadrujici vyvo] cien:
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebema finedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

l Zadiatok uZivania I 'V [rok] T [rok] Z [rok]

ol | T5[%]

oplotenie murované 2008 f 14 ? 66 { 80

17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHN!CKA HODNOTA

Nazov | I Vypotet o ’

Hodnota [€}

(47,00m * 23,24 €/m + 94,00m2 * 18,09 £/m?2 + 1ks * 249,12 €/ks +,
‘1ks * 129,12 €/ks) * 3,307 * 1,05

8250%21101075€

vychodiskova hodnota

Techmcka hodnota

11 010,75

9 083,87

2.3.3 oplotenie p.€. 23090/57
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavbhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. £. Popis Polet M) | Body / MJ ' Rozpottovy ukazovatel
1. ‘Zaklady vratane zemnych prac:
2 kameiia a bet6nu ' 34,00m 700 23,24€/m
spolu: ' ' ' " | 23, 24 €/m
3. 7 \ypln plotu: :
- 20 sfrojového pletiva na ocefové alebo beténové stfpiky ' 61,20m24 380 12;61 €/m
. fP!otovévra’tka: o) L . hosii
o .b) kovové s drétenou vypliiou alebo z .ko\.rovff.ch b.rdfilo\.r o 1 ks' ) 3.8§0~ o 129,1;”; €/k§
Dizka plotu: 34m
Pohladova plocha vyplne: 34*1,8=61,20 m*?
Koeficient vyjadrujuci vyvo] cien: kew = 3,307
Koeficient vyjadrujdaci Gzemny vplyw: km=1,05

TECHNICKY STAV
Vyipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nzov | zatiatok usivania |  Vrok] T [rok] 2okl | O[% | Ts[%
oplotenie p.E. 23090/57 2008 14 66 30 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
* 2 % b3 * *
Vychodiskové hodnota _S;E)C;OTLOZSSJZ‘I €/m +61,20m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12 £/ks) 5 871,79
Technicka hodnota '82,50 %z5871,79€ 4.844,23
2.3.4 pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1}
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovate!l za mernd jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 10,7 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
 Nézov | zatiatokuiivania | Virok]l | Tlrokl | “zlrokl | ol | Tl
pripojka vody 1976 46 i 4 ' 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov . | I - Vypotet Hodnota [€}
Vychodiskovéd hodnota /10,7 bm * 42,49 €/bm * 3,307 * 1,05 1578,68
Technicka hodnota 8,00%z21578,68¢ 126,29
2.3.5 vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (IKSO 827 1)
Bod: 1.5, Vodomernd Sachta {JKSC 825 5)
PoloZka; 1.5.a} beténovd, ocefovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,8%1,4%1,2 = 3,02 m? GP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien; kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zadiatok uivania V {rok] T [rok] Z [rok] | O [96] TS (%]
vodomerna §achta 1976 46 : 4 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypotet | Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota 3,02 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,307 * 1,05
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[rechnicks hodnota 8,00 % 22 666,40 € 213,31
2.3.6 pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodaovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod {IKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1175 bm
Koeficient vyjadrujdct vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov | zatiatokuitvania | Virok]l | Tlrok] Zlrokl | opel | T[]
pripojka vody 7 2008 14 | 36 50 . 2800 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov ! Vypotet - | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota j'117,5 bm * 42,49 €/bm * 3,307 * 1,05 17 335,97
Technickd hodnota 72,00 %2 17 335,97 € 12 481,90
2.3.7 vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JIKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvady vady
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod {IKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pofet mernych jednotiek: 2,45%2,8%2,2 = 15,09 m? OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici tzemny vpiyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom
Nazov | zatiatokutivania | Virokl | Tlrok] zZlrok] | o[l | TSI%]
vodomerna Jachta _ 2008 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,09 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,307 * 1,05 13 323,18
Technicka hodnota 72,00 % z 13 323,18€ 9 592,69

2.3.8 pripojka plynu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod Ks2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria:
Bod:
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku:
Polet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborn

20

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

460/30,1260 = 15,27 €/bm

12,5 bm
keu = 3,307
km=1,05

ym odhadom

Nazov Zadiatok uiivania V [rok] I T [rokl Z [rok] 1 O [%} l - T5 [%]
pripojka plynu _ 1976 46 4 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet * " Hodnota [€] -
vychodiskovd hodnota 12,5 bm * 15,27 €/bm * 3,307 * 1,05 662,78
Technicka hodnota 8,00%z662,78 € 53,02
2.3.9 pripojka plynu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JIKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kdéd KS2: 2211 Diafkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod {JKSO 827 5)
Bod: 5.2, Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 135 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien; keu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv; km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokutivania | virokl | Tired | ziokl | ol | TS[4]
pripojka plynu 2008 ’ 14 : 36 50 2800 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota -135bm * 15,27 £/bm * 3,307 * 1,05 7 158,08
Technickd hodnota 72,00% 27 158,08 € 5 153,82

2.3.10 pripojka nn
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdd KS:

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JIKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika:

Rozpo&tovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyie:
Poéet mernych jednotiek:

7.1.v} kdblovd pripojka zemnd Cu 4%¥16 mm*mm

525/30,1260 = 17,43 £/bm

i
10,46 €/bm
16 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcw = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov l Zadiatok uzivania V {rok] T [rok] 2 [rok] I O [%] TS [96]
pripojka nn 1976 46 4 . 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vipotet [ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota j16 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm} * 3,307 * 1,05 | 968,37
Technické hodnota ~ 8,00%z96837€ . 77,47

2.3.11 pripojka nn

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunilkaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (IKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.w) kablova pripojka zemnd Cu 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Pocet kidblov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,05
TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokutivania | VIrokl | Trok] Zlrokl | O[] TS [%]
pripojka nn 2008 § 14 : 36 50 . 2800 | 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ' Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 30 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 £/bm} * 3,307 * 1,05 1902,15
Technickd hodnota 72,00 %21 902,15 € : 1369,55

2.3.12 pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia {IKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpocltovy ukazovatel za mernd jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Eivotnosti odbornym odhadom
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Nézov | zatiatokuitvania |  V([rok] Tlrokl |  z[rok] ol | TSI%l
pripojka kanalizacie : 1976 46 4 50 $2,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypolet | Hodnota {€]
vychodiskova hodnota /15 bm * 33,53 €/bm * 3,307 * 1,05 1746,42
Technicka hodnota o 8,00 %.z 1 746,42€ - . — . . . 139,71

2.3.13 kanalizaéna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JIKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kdd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia {IKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizacné Sachty

PoloZka: 2.4.a) Betdnovd prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 £/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok ufivania | Virok] | T[rok] zlrokl | o[l TS [%]
kanalizatna Sachta | 1976 46 J 4 j 50 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypotet o I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks* 303,72 €/Ks * 3,307 * 1,05 1 054,62
Technicks hodnota ~ 800%z10s462¢ i g3y

2.3.14 pripojka splaskovej kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (IKSO 827 2}

Bod; 2.3, Kanalizainé pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b} Prinajka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,307

Kaeficient vyjadrujici azemny vplyv; km = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov | Zadiatok uZivania | V [rok] | T {rok] Z [rok] | 0 {%)] | TS (%]
pripojka splaskove] 1976 s 4 50 92,00 8,00
kanalizacie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 7,5 bm * 28,38 €£/bm * 3,307 * 1,05 739,09
Technicka hodnota 8,00 % z739,09€ . 58,13
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2.3.15 pripojka splaskovej kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd IKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2, Kanalizdcia {JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizainé pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b} Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
Rozpofltovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 24 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu=3,307
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenin linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokufivania |  V[rok] | TIrok] Z [rok] of% | TSI
pripojka splaskove] ‘ 2008 4 | 3% 50 2800 72,00
kanalizacie : *
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypotet "Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 bm * 28,38 £/bm * 3,307 * 1,05 2 365,09
Technicka hoednota 572,00 %z236509¢€ 1702,86
2.3.16 pripojka splaskovej kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien; kew = 3,307
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: kum = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 %] TS [%]
pripojka splaSkovej 2008 w3 50 28,00 72,00
kanalizdcie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 18 bm * 33,53 €/bm * 3,307 * 1,05 2 085,70
Technicka hodnota '72,00 %z 209570€ 1508,90

2.3.17 kanaliza¢na Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKS0: 827 2 Kanalizdcia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOLTOVY UKAZOVATEE
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Kategdria: 2. Kanalizdcia {JKS0 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizaéné Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténovd prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 4 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania ’ V [rok] I T rok] Z [rok] l 0 %] TS [%]
kanalizaZnd $achta 2008 14 66 80 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoist : ' . Hodnota [€] .
Vychodiskova hodnota 4 Ks * 303,72 £/Ks * 3,307 * 1,05 4218,49
Technické hodnota 82,50%124 21849 € 3 480,25
2.3.18 ORL
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo mastnét

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Po&et mernych jednotiek: Im?opP

Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuivania | v[roki | TIod | zlrol | opml TS [%)
ORL 2008 14 . 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [ Vypotet ] Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 1 m® OP * 84,64 £/m3 OP * 3,307 * 1,05 : 293,90
Technicka hodnota ;72,00 %z2293,80€ : 211,61

2.3.19 vsakovacie boxy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kdd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria; 2. Kanalizdcia {(IKSO 827 2)

Bod: 2.10. Aktivainé nddrZe (JKSO 814 16)

Rozpoctovy ukazovatef za mernd jednotku: 2360/30,1260 = 78,34 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: s5m’opP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keuv = 3,307

Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Znatecky posudok & 255 /2022



25

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborn

ym odhadom

Nézov Zatiatok uiivania | V[rok] T {rok] Zlokl | ol | T1s[wl
vsakovacie boxy 2008 | 14 36 50 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota :5m? OP * 78,34 €/m3 OP * 3,307 * 1,05 ' 1360,12
Technicka hodnota 72,00%z1360,12€ 979,29
2.3.20 spevnené plochy z cestnych panelov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom didZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.h} Cestné panely hribky 150 mm - vratane podkiad. vrstiev
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 16%44+54*11+72%10/2 = 1658 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: by = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatistok uiivania | VIrok]l | TIrokl 2 [rok] o | TSI%
spevnené plochy z cestnych j 1976 46 4 50 92,00 8,00
panelov i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypodet I .. .Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 71658 m2ZP * 20,91 £/m2 ZP * 3,307 * 1,05 ; 120 382,14
Technicka hodnota 8,00%z120382,14€ 9630,57
2.3.21 spevnené plochy beténové
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pofet mernych jednotiek: 78%6+9,0%9,5 = 553,5 m? ZP
Koefictent vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici lzemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania V [rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
spevnené plochy beténové 1976 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 553,5m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,307 * 1,05 : 16 586,38
Technickd hodnota 8,00%z16586,39¢€ 1326,91

2.3.22 spevnené plochy zo zamkovej diazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd IKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JK50 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkovd betdnovd dlaZba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 454 m* Zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,307

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: k= 1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok uiivania |  V|[rok] T [rok] Z [rok] ol | TsH
spevnené plochy zo 2008 L1 16 30 4667 | 53,33
zdmkovej dlazby : . :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet ' " Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 454 m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,307 * 1,05 23 031,89
Technicka hodnota :53,33 %z23031,89 € 12 282,91

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
gara? s.£.9752, p.t. 23090/438 ; 5 553,46 444,28
gardt s.£.9752, p.&. 23090/439 ' ' 5 553,46 444,28
administrativna budova s.&. 9751 ' - 1439 519,06 ' 1237 986,39
prevadzkovd budova s.&. 8267 7256218 6885661
PO AR R SRR R pciyot BRI
Oplotenie z Pribylinske] ul. 42744,91 30 776,34
oplétenie murované N ' 11 010,75 - ..56.83,8.7
oy s e T S
pripofka vody 157868 126,29
vodomernd Sachta 2666400 21331
4 e
vodomerns $achta o 13323,18 9 592,69
R B
pripojka plynu - 7 158,08 5 153,82
o . - B i
ey _ R _ o i R
pripojka kanalizdcie : 1746,42 139,71
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kanalizacna Sachta 1054,62 84,37
pripojka splaskovej kanalizacie 739,09 59,13
pripojka splaskovej kanalizacie 2 365,09 1702,86
pripojka splaskovej kanalizacie 2 095,70 1508,90
kanaliza¢na 3achta 4218,49 3 480,25
ORL 293,90 211,61
vsakovacie boxy ‘ 1360,12 979,29
spevnené plochy z cestnych panelov 120 382,14 9 630,57
spevnené plochy beténové | 16 586,39 1326,91
spevnené plochy zo zdmkovej dlazby 23 031,89 12 282,91
Celkom: | 2103 795,44 1490 738,56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutelnosti: ohodnocovany areal sa nachddza vintravilane obce, v
zastavanej cast s prevladajucou funkciou pre vyrobu sdoplnkovymi funkciami (docasné
ubytovanie a pod.). Ohodnocované objekty sa nachadzaju v samostatne oplotenom aredli, v
zastavbe prevaZne vyrobno-prevadzkovych objektov a vyrobnych hél v lokalite Zabi majer. Pristup
k objektu je po spevnenych komunikacidch, na rohu ulic Pribylinskd ( bez vysporiadania prava
k pozemku) a ulice Stavitelskd. Aredl s objektami skladov a prevadzkovej budovy s prislusenstvom
bol dany do uzivania v r. 1976 s pristavbou vr. 1998, s budovou administrativy z r. 2008.

Aredl sa nachadza v irSom centre, v okoli sa nenachadza zdkladna obcianska vybavenost, areal je
zatazeny pra$nostou a hlu¢nostou z dopravy a okolitej vyroby, je napojena na vietky inZinierske
siete v prilahlych komunikéciach. Dopyt po obdobnych stavbdch v beznom obchodnom styku k
datumu ohodnotenia nie je znamy.

C
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Informativna képia z katastralnej mapy
b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: nehnutelnosti varedli si uZivané vsulade s uzZivacim
povolenim, s inym ucelom vyuzitia sa neuvazuje.

e R
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¢. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Pri obhliadke neboli zistené rizikd braniace uZivaniu, k nehnutelnosti sa v ¢ase posidenia viazali
tarchy uvedené na LV v prilohe posudku

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykonavaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Zziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajicich na vieobecnl hodnotu v mieste a case. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti,

Na zaklade postidenia trhu s nehnutefnostami a kipnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelhosti a
vztahu k centru, sti¢asného technického stavu nehnutelnosti, prevlddajucej zdstavby v okoli
nehnutelnosti, prislusenstva nehnutelnosti, typu nehnutelhosti, pracovnych moZnosti
obyvatelstva, skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientécie, konfiguracie terénu, pripravenosti
inZinierskych sieti, dopravy a obcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby, Gzemného planu a rozvoja obce ana zaklade viastného nazoru
znalca, bol stanoveny koeficient polohovej diferencidcie s predpokladom, Ze zodpoved3
predajnosti porovnatelne] nehnutelnosti v posudzovanej lokalite a vdanom Case, pri poctivom
predaji, ked kupujici apreddvajuci kond spatricnou informovanostou iopatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnditkou.

Priemerny koeficient polchovej diferencicie: 0,5
Uréenie koeficientov po!ohove; dlferenmar:[e pre ;ednotllve trledy
- Trieda - | : CoLiP o Vypotet - : | " Hodnota -
|. trieda III trieda +200 % = {0,500 + 1 000) 1,500
”tneda Antmetmky p”eméglgﬁ wiedy . , 1000 e
i meda el Prulgr_r-]-erny oetcent OO B 0’500 R
|v tneda Antmetlcky pnemerv am tnedy OO B 0;2.75
V.tieda  lltrieda- 90 %=(0,500-0450) : 0,050
Vypodet koefscnentu polohovej daferem:laue.
Cislo Popls/Zdovodneme "~ | Trieda keoi _V_éha _ Vysledok
: V) kepi*wi
:Trh 5 nehnutel’nost’aml
: V. 0,275 13 3,58

dopyt v porovnan: $ ponukou je nuzsn
'Poloha nehnute!’nostl v dane1 obc: vztah k centru obce '
2 : . ¢ 0,500 30 15,00
asti obce vhodne k byvamu mtuovane na Oki'ajl obce ; 1 '

‘Sucasny te:hntcky stav nehnutel’nostl : :
3 st 1,000 8 8,00

nehnutei’nost nevyzadu;e opravy, Ien beznu udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnuteflmosti :
4 fahkd vyroba a slutby, bez negativiych vplyvov na okolie a bez HI, 0,500 7 3,50
~ zvladtnych poiiadaviek na dopravu a skladovanie 5
Prisluienstvo nehnutelnosti :
5 - _ . 0,500 6 ' 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelmosti

6 Typ nehnutefnosti . 0500 10 5,00
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priemern{f obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovne moEnosti obyvatel’stva miera nezamestnanosti

7 ‘dostatoénd ponuka pracovnych moznosti v mieste, o L 1,500 9 13,50
~ nezamestnanostdo 5 % )
Skladba obyvatel’stva v mleste stavby ;
.+ 1,000 6 6,00
prlemerna hustota obyvaterstva :
Orlentaaa nehnute!’nost: k svetovym stranam : :
9 orientacia hlavnych miestnosti Giastogne vhodnd a &iastoéne . 0500 . 5 : 2,50
i nevhodnd ' : T
Konﬂguraua terenu : :
10 - - 1. 1,500 6 g 9,00

rovmaty, alebo mlerne sva howty pozemok o sklone do 5%

Prlpravenost mzumerskych sieti v blizkosti stavby ;

11 elektricks pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, telefén, | L 1,500 | 7 10,50
dialkové vykurovanie, kéblova televizia :

.DOprava v okoli nehnutelnosti |
12 seleznica, autobus, miestna doprava, taxisluiba, letisko, lodnd | L.+ 1,500 7 10,50
. dopravaapod.
Obtianska vyhavenost (arady, skoly, zdrav obchody, sluzby, :
kultdra) = 1 '
i3 ——— I ! :
krajsky drad, sud banka, danovy urad vysoka sko]a, nemocnlca, : 1,500 10 15,00
divadlo, kompletnd 5|et obchodov a shuZieb

Pnrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby ‘: :
14 i e s o eesis e -l —em e WL 0,050 8 : 0,40

zladne pr odne utvary v bezprostrednom okoE|

Kvallta zwotneho prostredla v bezprostrednom okoll stavby ! :
15 — - IL . 1,000 9 9,00

bezny hluk a prasnost od dopravy

.Moznostlzmen vzastavbe uzemn -rozvo v I na nehnut j
P y  rozvo, vplyv w0500 g 4,00

bez zmeny
Moznostl dalsneho rozsnrema ;
17 TR . V. 0050 7 0,35
. %iadna moZnost rozsirenia ; :
Dosahovame e vynosu z nehnutel’nostl : :
18 - V. 0,275 4 : 1,10
nehnutelnosti len CiastoZne vyuztte!’ne na prenaJom : :

Nazor znalca

priemerna ne hnutel‘nost
Spolu . . . 180 129,93
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov I Vypoiet ~ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 129,93/ 180 f 0 722
Vieobecnd hodnota VEHs = TH * kep = 1 490 738,56 € * 0,722 1 1076313,24€

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

Pri ohodnocovani nehnutelnosti kombinovanou metédou sa pristupuje  k posudeniu
vynaloZenych nakladov na prevadzku za jeden rok, hradenych vlastnikom (ako: dan
z nehnutelnosti, poistenie, prevddzkové niklady a sprava), alebo bez prevddzkovych nékladov,
pokial st hradené jednotlivymi najomnikmi podla skuto¢nej spotreby. Mesacné vyska hrubého
najmu za 1m2/rok bola spriemerovana k ploche ndjmu z podkladov predlozenych vlastnikom
v administrativnej budove (295,83 £€/mes), ostatné vynosy boli stanovené odbornym odhadom,
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vymery boli prevzaté z predlozenej PD, naklady boli odhadnuté %-e znalkyfiou podla dostupne
pristupnych informécii z odbornej literattry. Likvidaénd hodnota je VSH stanovena polohovou dif.
znizend o naklady spojené s budicim predajom (realitnd ¢innost spojena s reklamou predaja
a s pravnymi sluzbami a poplatkami) vo vyske 3%. Vyska hrubych vynosov anakladov je
stanovena kon$tantne. Miera rizika je na tGrovni — 6,0%, so zohladnenim polohy s pristupom
z mesta a lokalitu s ojedinelou prevadzkou. Pri chodnocovani nehnutelnosti vynosovou metédou
bolo dblezité posiudenie, Ze je budova prevadzky schopna, pricom odhad rocnej straty bol uréeny
vyS8ej Urovni - na 30%. V3eobecnd hodnota je vypoditand konstantne, polas ¢asovo
obmedzeného obdobia 20 rokov, s 21 % dafiou z prijmu pre PO, s 25% podielom pozemku na
vynose.

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vynos
Néazov vypocet MJ Potet M M | Najomné I€/MJ/rbié] Najc;?;:g:]polu

kanceldrske priestory s parkovanim 443,12 443,12i mes. 295,83 131 088,19
2xapertmén T 24,00 mes. 500,00 12.000,00
ubytoviia 7x2 postele - 168,00 mes.| 100,000 16800,00
e T 00 mes. 15000 3 600,00
skiad stavebného ndradia 15500 m2 24,00 3720,00
ma'nipulac”:né plocha %1711+1306 3 01;/,[?}0i ‘ va; iZ,OO 36204,00
Hruby vynos spolu: R - L S .203 812,19
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nézov : préet ' _ . i - Spolu [€frok]
Podiel pozemku na vynose 25%z 203 412,19: 50 853,05
Hruby vynos stavby: 203 412,19 - 50 853,05 = 152 559,14 €/rok
Naklady

Nazov vynaloZeného ndkladu vypocet " Néklad [€/rokl

Prevédzkové ndklady o
prevadzkové naklady 25¢ 25,00
Naklady spolu: l | 25,00
Odhad straty

Nazov I Vypotet | Spolu [€/rok]
Odhad straty ' 30% z 152 559,14/ 45 767,74
Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby [€/rok] | Naklady [€/rok] I Odhad straty [€/rok] | Odcerpatelny zdroj [€/rok]
152 559,14 25,00 45 767,74 106 766,40

Vypoflet vynosovej hodnoty
boba dZitkovosti: 20r.
Zakladna drokova sadzba ECB: i= 2,50 %/rok
Miera rizika: r=6,00 %/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d=2,26 %/rok
Urokova miera: u=250+6,00+226=1076 %/rok
Kapitalizaény drokomer: k=10,76 /100 = 0,1076
Likvidaéna hodnota

Nézov Vypotet | Spolu [€]
Vv3H metddou poloh.difer. 1076 313,24
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Likvidaéné naklady: | |
realitna a pravna pomoc 3,00%21076313,24€ 32 285,40
Likvidagna hodnota: | | 1044 023,84

Vynosova hodnota
(1+kn-1 e
(1+kn*k {1+k)N
{1+0,1076)20 -1 1044 023,84

+
(1+0,1076)20 * 0,1076 (1 +0,1076)20
HV = 863 734,96 + 135 223,28 = 998 958,24 €

HV=0Z*

HV = 106 766,40 *

3.1.2,2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 1490 738,56 €
Vynosové hodnota (HV): 998 958,24 £
Uréenie vah podla USl:

Rozdiel:

TH - HV 1490 738,56 - 998 958,24
HV 998 958,24

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5292
vieobecnd hodnota vypoditana kombinovanou metédou:

« a*HV+b*TH
VSHS = a+b

« (5,92 * 998 958,24) + (1 * 1 490 738,56}
VSHg = 592+1
3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

P Metdda vypoétu viecbecnej hodnoty stavieb | _ Hodnota [€]

_ 1076313,24
Kombinovana metdda ( 7 7 7 - 1070 {)”24,.75

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouitd metdda polohovej diferencidcie
VSH stavieb =1 076 313,24 €

*100 =’ *100 = 49,23%

=1070024,76 €

Metdda polohovej diferenciacie

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE : ide o pozemky v k.i. Rata evidované na

katastrdlnej mape, v registri parciel ,C“, ako ostatnd a zastavana plocha.

Metdda polohovej diferencidcie bola zvolena ako dostatoéne vhodnd metdda pre stanovenie
VSHpoz. Vychodiskovd hodnota 66,39 €/m? pozemkov v obciach je stanovena podla pottu
obyvatelov (obec Bratislava - nad 100 000 obyvatelov).

Na zdklade vyhlasky 213/2017 Z.z., ktord upravila vyhldsku Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieabecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
sa koeficient polohovej diferenciacie upravil podla vztahu :

kep=ks. kv.ko. ke. ki. kz. ks [-], kde koeficient

ks — koeficient vSeobecnej situdcie (0,70 — 2,00} popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu najmd
k poétu obyvatelov v obci/meste
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kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00}, ktory sa stanovuje podia skutoéného vyuZitia
pozemkov k rozhodnému datumu.

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) popisuje umiestnenie pozemku vo vztahu
k dostupnej dopravnej infrastrukture k posudzovanému pozemku

ke — koeficient funkcného vyuZitia dzemia (0,80 — 2,00} sa posudzuje podla uzemnopldnovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urcuje v nadvdznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki~ koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50) sa posudzuje z pohfadu moZného
priameho nopojenia cez viastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota
koeficientu v odporuc¢anom intervale je zdvisld od ndrocnosti (financnej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim.

kz— koeficient povysujticich faktorov {1,00 — 3,00) moZno pouiit, ak u? neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajicich koeficientoch.

ks — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) moino pouZit, ak u? neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajtcich koeficientoch.

Pri zavaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s
ohlfadom na predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania viastnickych prdav k pozemku
medzi viastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujiicich faktorov
nepritliada na zdtaZe spbsobené viastnikom stavby {(napriklad stavba na cudzom pozemku a
pod.}.”

V stidasnosti sa posudzované pozemky nachadzaji v Gzemi s platnym Uzemnym plénom hlavného
mesta SR Bratislavy z r.2007, ako pozemky, ktoré tvoria sifast Uzemia s funkénym vyuZitim pre
vyrobni vybavenost v lokalite Zabi majer.

3.2.1.1 k.1, Raca

Parcela l Druh pozemku | Spolu vijmera [m?2] Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
6154/127 i zastavand plocha a nddvorie : 303,00 1/1 303,00
6154/134  zastavand plochaa nadvorle 580,00 ) 11 580,00
61547536 7 . zastavand plocﬁa a nadvorie 171i;00§ - 1/1 . .1.7.11,00
6154637 co B Iblo.c.i“:zll T o . 24‘00 o 1/1 T ..2.4,00
6154/638 zastavaniplochaanddvore . 1800, 1 18,00
6154/641 ‘ ostatna plocha . 1306,00 /1 1306,00
6154/744 el zastavanaplocha B 356,(_)0" S 1/1 N 350‘00
23090/45 L ey .t.)sfa.tn.a' 'ﬁlé'che; l e 79100 e } 1/1,; 791,',00
23096/57 - zaéta#ané'ploch.a a n‘édvorie o . 901;60“ - ' 1/1 ' 901,00
13050/425 . zastavana ;.)io.c.ﬁ.a.a_;a'-d.\.r.(;ri_e e 'Iss,dd TR 1/1 ___15.5’[_]0
23090/430 zastavand plochaanddvorie 46400 1/1 464,00
23090/136 zastavand plocha a nédvérie 4 18,00, ' ' .1/1- ' 18,00
53050/137 - SR plﬁ';'cﬁé'é'h'a‘avo'rié L 1&00 S 1/1 R 15,00
23090/138 o zastavana plocha a nadvorie o 18,002 1/1‘ 18,00
73050/155 . ”za.s“ta\.:.aﬁﬁ.biacha.é.r;é.c.l\;'ari.é" L 18,60 . e '1/1':' R 'is,'{')o
Spolu vymera | 6 675,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHm = 66,39 €/m?
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Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4, centra miest od 10 0G0 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatelfov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,

koeficient vieobecnej situdcie

prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 1,00
oblasti rekreaénych stavieb v doieZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
V‘pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
- rodmne domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame 50 standardnym

koeficient 'ntI::nzit wusitia rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
! ¥ vyuert - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, port so
o _3tandardnym vybavenim e o B
- ko , 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvaterov )
koeficient dopravnych : 1,05
vztahov Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou
koeficient funkénéha vyusitia ‘4 vyrobné uzemlavs plzevahou p!ocfh pre prle’myseinu.vyr’obu a sklédy (priemyselné | 1,00
“zemia poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie
keeficient technicke] 4. veImi dobrd vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti): 1,35
_ Infradtruktlry pozemku . — R o I
kz ? . e . .
koeficient povyiujticich ;3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipy, ak to nebolo zohfadnené v : 1,25
faktorov ‘zvyiene] vychodlskovq hodnote
o R _ N
koeficient redukujlcich _0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ’
JEDNOTKOVA HODNQOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeflcaent polohovej dlferenmame 77}2:1790j1700 *1,05%1,00%1,35 %1, 25 *71 00 L7738
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku NVSHms = VH * kep = 66,39 €/m2 * 1,7719 117,64 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypolet

Vieobecna hodnota [€]

parce!a E. 6154/ 127

parcela ¢. 6154/134 o
parcela &. 6154/636
parcelac 6154/637”_._ _' a

parcela & 6154/638
parcela &. 6154/641
parcela = 6154/744
parcela & 23b§0/45
parcela & 53090/57
parcela &. 23090/429
parcela & 23090/430
parcela €. 23090/136
pé rceia c. 23090/137
parcela & 23090/138
parcela £. 23090/139

‘303,00 m2 * 117, 64 €/m2 * 1/1

580,00 m? 117,64 €/m2 * Y1

1711,00 m2 * 117,64 €/m2 * 1/1

24,00 m? * 117,64 €/m? * 1/1

18,007 * 117,64 €/m? * 1/1
 1306,00m? * 117,64 €/m?  1/1
35000m2* 117,64 €/m ¥ 1L
s e
901,00 m? * 117,64 €/m2 ¥ 1/1
15500 m?* 117,64 €/m2* 1/1

464,00 m2 * 117,64 €/m? * 1/1
18,00 m? * 117,64 €/m? * 1/1
18,00 m? * 117,64 €/m2 * 1/1
18,00 m2 * 117,64 €/m? * 1/1
18,00 m? * 117,64 €/m? * 1/1

3564492

68 231,20
 201282,04
282336
211752
 153637,84
41174,00
93 053,24
105 993,64
18 234,20

| 54584,96
2117,52
2117,52

2 117,52
2117,52

Spolu

785 247,00
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Il. ZAVER

Otazky zadavatela: stanovit znaleckym odhadom vieobecnt hodnotu prevadzkového aredlu s
administrativno-prevadzkovou budovou s5.¢.9751, s prevddzkovou budovou s.&. 8267, dvoch
garazi 50 5.€.9752, so skladom stavebného naradia 5.€.9752, s pozemkami KNC parc.§. 6154/127,
134,636-638, 641,744 a 23090/45,57,429-430,436-439 v celosti v  k.(. Rada, obec Bratislava-
Rada, okres Bratislava Ili, za icelom dobrovolnej drazby

Odpovede na otazky: pre ucel dobrovolnej drazby je vieobecnd hodnota prevadzkového aredlu s
administrativno-prevadzkovou budovou s.€.9751, s prevdadzkovou budovou s.&. 8267, dvoch
garaii s0 5.6.9752, so skladom stavebného naradia 5.£.9752, s pozemkami KNC parc.€. 6154/127,
134,636-638, 641,744 a 23090/45,57,429-430,436-439 v celosti v k.G. Raca, obec Bratislava-
Rada, okres Bratislava I, vrdtane DPH

1860 000,- €

Slovom: Jedenmiliénosemstosestdesiattisic Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ’ Vieobecna hodnota [€]
Stavby
| garaisi9752,pf 230907438 . sy
_garais_c9552—pc23090/439 U ; e — 320’77
administrativna budova s.¢. 9751 i  893826,17
previdzkové budovas.i. 8267 . 1971447
skiad stavebného ndradia s.2. 9752 -  se191,82
. (')F';'l'c;fehié'zPribylinis'kejihi.'ﬁ e R P B 22 5-20’52
Wc;;:k;ténie g S OO e . . ”é.S;j.B.,SS
.o.ploténi-e..p.é._z.:-.lbgbj.sf e . . e 349753
p.ri.p.c.}j.k.a .V.od.y e 91‘18
vodomenns Sachta o o . 15%01
pripojkavodym . o R 01153
vodomerna Zachta S ' ' 6925,92
p}f;ﬁbjka oy T e | .. 3828
prfpojkap]ynu o T e 372106
p"pojka nn SR . BRI O S .55;93
ripaia . . . e 98&82
pripbj'.[-(.a.kénaﬁz.é;:ie.m . U : . 100187,
. .kanaiizaEr.né §a£hfa ' S 60,92
rinojka splatkove kanalizici S . o T o 42’69
pripojka splaskovej kanalizicie | j 1229,46
pripojka spladkovej kanalizdcie ' S .1.085._3.,.4.3
kanaliza.é.ﬁ.a' §achta e L . 251274
oRL'” i : B .152'78
vsakovacie boxy N _ ' ' 707,05
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spevnené plochy z cestnych panelov

spevnené plochy betdnové

spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Pozemky
k.u. Raca - parc.
k.u. Raca - parc.
k.4. Raca - parc.
k.0. Rada - parc.
k.0. Raca - parc.
k.u. Raca - parc.
k.. Raca - parc.
k.0. Raca - parc.
k.u. Raca - parc.
k.0. Rata - parc.
k.U. Raca - parc.
k.4. Raca - parc.
k.0. Raca - parc.
k.0. Raca - parc.

k.. Raca - parc.

Ne

.6154/127 (303 m2)
. 6154/134 (580 m?)
. 6154/636 (1711 m?)
.6154/637 (24 m2)
.6154/638 (18 m2)
. 6154/641 (1306 m?)
. 6154/744 (350 m2)
. 23090/45 (791 m?2)
. 23090/57 (901 m2)
. 23090/429 (155 m?)
. 23090/430 (464 m?)
. 23090/136 (18 m2)
. 23090/137 (18 m2)
. 23090/138 (18 m?)
. 23090/139 (18 m?)

35

6 953,27
958,03
8 868,26

35 644,92
68 231,20
201 282,04
2823,36
2117,52
153 637,84
41 174,00
93 053,24
105 993,64
18 234,20
54 584,96
2117,52
2117,52
2117,52
2117,52

Vseobecna hodnota celkom

1861 560,24

Vseobecna hodnota zaokrihlene

1 860 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedenmiliénosemsto$estdesiattisic Eur

Bratislave, 20.12.2022

IV. Prilohy:

- Vypis z katastra nehnutelnosti LV ¢. 4859 k.4. Raca z 14.12.2022

Ing. arch/ Iveta Hor&kova
znalkyria

- Informativna képia z katastrdlnej mapy cez kataster portal- na str. ¢. 27 v Casti Il.Posudok

- pasport stavby administrativnej budovy 1.NP-3NP, situacia
- podklady vlastnika k vynosom z administrativnej budovy

- Fotodokumentacia
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Fakturatny kalendar Pribylinska, Bratislava

sluzb
Yy
zmluva zo najomn |€/m2 |fakturaén | parkovaci
nijomca sidlo diia priestor |[m? é €/mes | fmes | é obdobie | e miesta
Cervefiakov &, 308,
a8, 84101 01.04.202)309, 310, 300,00 0,00
TEAM TRAVEL s.r.o. | Bratislava 21311,312 | 55,30 € €| mesalne 2
Ruiova 63,
900 28
Ivanka pri 01.06.202 200,00| 2,50
PreDomy s.r.o. Dunaji 21E. 117 18,94 € €| mesalne 2
Révova 7,
81102 01.06.202 | €. 122, 350,00; 2,50
RENAS s.r.0. Bratislava 21123 39,08 € € | $tvrirotne 4
Karpatské
namestie
10A, 831 06 | 01.10,202 240,00 2,50
U:BIT s5.r.0. Bratislava 2| ¢ 115 19,54 3 € | mesaéne i
Pribylinska
12, 831
DANICON HOLDING, (04 16.06.202 200,00 0,00
a.s. Bratislava 2(¢& 213 19,54 £ €| mesatne 0
Pribylinska
10, 831
04 22.08.202 ¢ 124, 355,00| 0,00
Blaguss Slovakia s.r.o. | Bratislava 21125 38,48 € £ mesatne 0
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Prevadzkova budova
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Sklad stavebného naradia a gardz
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V. ZNALECK A DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v
odbore stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby, pod eviden¢nym ¢&islom 911157.

Znalecky posudok/znalecky Gkon je zapisany v denniku pod ¢islom 255 / 2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Znalkyha pri vypracovani tohto znaleckého posudku/znaleckého (konu vychadzala z ddajov
poskytnutych zadavatelom a Udajoy ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych
Udajov, ktoré maju vplyv na Zavery znaleckého posudku/znaleckého u(konu, méie byt
vypracované ich doplnenie.

Cislo rovnopisu: 7

Znalecky posudok ¢. 255 / 2022






