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Znalec: Ing.Stefan Pastierovic Cislo posudku: 89/2022

1. UVOD

1.1 Gloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &stip. 964 na parc.&. 2901/1 v k.G. Handlové, obec Handlova,
okres Prievidza, vé¢itane prislu$enstva, vonkajsich iprav a pozemkov parc.¢. 2901 /1,2901/3a2902.

1.2 Uiel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nd drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Détum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.09.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 26.09.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudknu :
a/ Dodané zadavatel'om :
* Objednavka zn.062022/1 znaleckého posudku zo dita 25.08.2022.
*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6448, k.i. Handlova - képia z katastralneho portalu zo
dita 16.09.2022.
* Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.6. Handlov4 - képia z katastralneho portalu zo diia 16.09.2022.
*  Potvrdenie o veku stavby vydané Mestskym tiradom Handlov4 zo dtia 24.07.2015 - képia.
e Znalecky posudok ¢. 192/2014 znalca Ing.Jany Hurti$ovej, KoSovska cesta 10/16,971 01 Prievidza zo dtia
05.08.2015 - kdpia.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumenticia.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 firmy KROS s.r.o0. Zilina.

1.6 PouZité priavne predpisy a literatira:
e Vyhia8ka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e Vyhldska MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zakon ¢ 382 /2004 Z.z. o0 znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zadkonov v znenf neskor$ich predpisov.
Metodika vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinskd univerzita 2001,
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zdkon £.50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veliin a pouzitych postupov:

Vieobecn4 hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
stitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mo¥no hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znffeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad st¢asnej hodnoty buddcich disponibilngch vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:

porovndvacia metdda,

kombinovana met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vymos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sti schopné dosahovat’ vynos)

metodda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciscie. Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoltovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a dase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metody nebolo moZné vzhladom k tomu, %e ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat’
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné udaje:

List vlasinictva ¢ 6448, k.i. Handlova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 2901/1, zastavana plocha a nadvorie o vimere 238 m2
parc.¢. 2901 /3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m2
parc.£. 2902, zahrada o vymere 287 m2

Stavby
garaz ¢.sup. 735 na parc.t. 2901/3
rodinny dom ¢&.stp. 964 na parc.¢. 2901/1

B. Vlastnici:
¢ Miroslav Schubada rod. Schubada, Pod Sachtou 964/1, Handlovs, PSC 972 51, SR, d4t.nar. 29.06.1990,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava st $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva

c/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumenticia boli vykonané diia 20.09.2022, znalcovi
nebola nehnutel'nost spristupnend, preto je tento posudok vypracovany v zmysle zikona o dobrovolnych
draZbich z dostupnych podkladov, ktorymi st objedndvka znaleckého posudku, list vlastnictva, képia
z katastrélnej mapy, situdcia $ir$ich vztahov, potvrdenie o veku domu, pédorysy podlazi domu a Znalecky posudok
€.192/2014 znalkyne Ing.Jany Hurti$ovej.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena ¢iastoénd technickd dokumenticia rodinného domu, ktord nebola porovnani so
skutkovym stavom, pretoZe znalcovi nehnutelnost nebola spristupnend, dopliiujice tdaje potrebné pre
vypracovanie tohto posudku boli zistené vonkajfou obhliadkou domu a boli prevzaté zo Znaleckého posudku
¢.192/2014 zo diia 05.08.2015, vzh'adom na zna¢ny &asovy odstup 7 rokov povodny stav vnfitorného vybavenia
domu nemusi zodpovedat dne$nému skutkovému stavu.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stilade.
Hodnoteny rodinny dom a pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva
{. 6448 vedenom Katastrdlnym odborom Okresného tdradu Prievidza pre k.G. Handlov4, ako aj geometricky
v katastrilnej mape.

Na liste vlastnictva su zapisané dve plomby, prvi na ziklade Z-4686,/2022 /Osvedtenie o verejnej drazbe pri
vykone zaloZného prava zo dila 27.07.2022, ktord bola pri vyvoldvacom najniZ$om podani vo vyske 66 700.-Eur
neuspesnd, t.j. bez Géasti/, drubd na zdklade Z-5215/2022 /OsvedZenie o verejnej drazbe pri vykone zaloZného
prava zo dila 24.08.2022, ktora bola pri vyvolavacom najniz§om podani vo vyske 50 025.-Eur netispe3n4, t.j. bez
Gcasti/.
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f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
PozemkKky registra C

e parc.t 2901/1, zastavand plocha a nddvorie o vymere 238 m2

e parc.t 2901/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m2

e parct. 2902, zdhrada o vymere 287 m2

Stavby

garaz ¢.stp. 735 na parc.t. 2901/3
rodinny dom &.stip. 964 na parc.é. 2901/1
drobna stavba chlievu na parc.¢. 2901/1
studila

vodovodna pripojka

vodomerni Sachta

elektricki NN pripojka

kanalizdcia

zZumpa

altdnok

pristre$ok nad terasou

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢€.sup. 964 na p.¢. 2901/1

POPIS STAVBY

Hodnotend stavba ¢.stip. 964 je rodinny dom, ktory m4 dve nadzemné podlaZia, nie je podpivni¢eny, podkrovie sa
na obytné ulely nevyuZfva, podla predloZenych podkladov bol pévodny dom postaveny v roku 1887, bol
niekolkokrat rekonstruovany.

Znalcovi nebola umoznend vniitornd obhliadka a kontrolné zameranie rodinného domu, vzhl'adom k uvedenému
je tento znalecky posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych draZbiach z dostupnych podkladov.
Dostupnymi podkladmi si objedndvka znaleckého posudkuy, list viastnictva, képia z katastralnej mapy, Znalecky
posudok £.192/2014 vypracovany Ing.Janou Hurti$ovou pre Géely uzatvorenia zmluvy o zaloZnom prave. Znalcovi
bola predloZend Ciastotnd technickd dokumenticia rodinného domu, ktord nebola porovnané so skutkovym
stavom, pretoZe znalcovi nehnutel'nost nebola spristupnen4, doplfiujtce tidaje potrebné pre vypracovanie tohto
posudku boli zistené vonkajSou obhliadkou domu a boli prevzaté zo Znaleckého posudku ¢192/2014 zo diia
05.08.2015, vzhfadom na znaény ¢asovy odstup 7 rokov tento prevzaty stav vinutorného vybavenie domu nemus{
zodpovedat dne$nému skutkovému stavu.

Podl'a tychto zisteni ide kon$trukéne o murovanii kamenni stavbu postavenii na kamennych zdkladoch, deliace
kon3trukcie si murované, stropy drevené tramové s rovnymi podhl'admi, strecha sedlov4, krytina z plechovych
Sablén, klampiarske konstrukcie strechy, t. stre$né zvody a Zl'aby nie su vyhotovené. Vniitorné omietky st
vapenné Stukové hladké, vonkajsie omietky pévodné vipenné hladké si opadané /nehodnotim/. Podlahy sii
vizbéich plavajice, z velkoplodnych lamindtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach keramické dlazby, schodisko
je drevené bez podstupnic. Okna st plastové, vntitorné dvere drevené rimové s vypltiou a dyhované na poschodi.
Dom je napojeny na elektroinstalaciu a vodu z verejnych sieti, kanalizaciu do Zumpy, pripojku plynu nema,
vykurovanie je Gstredné, zdrojom je kotol na tuhé palivo, radiatory ocelové panelové, na ohrev TOV sliZi
elektricky bojler.

Dispozi¢ne sa v prizemi{ domu nachddzaju zidverie, chodba, predsiefi, komora, kuchy#ia, jedna izba, kipel'ia, WC,

kotoltia. Na poschodi si chodba so schodiskom, dve izby a terasa nad vstupom. V kuchyni prizemia je linka na baze
dreva s nerezovym drezom, pikovou batériou, plynovy spordk na PB, za linkou st keramické obklady,
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v kiipelni prizemia su rohové vaila a umyvadlo, batérie st nerezové pakové, steny kiipel'ne st s keramickymi
obkladmi, samostatné WC je bez umyvadla.

Opotrebenie nehnutel'nosti je vzhl'adom na vek pévodnej stavby a vykonant rekonstrukciu stanoveny analytickou
metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
" Zatiatok b . = B e
Podlazie uhivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1985  6,00%1,80 10,8
1.NP 1893 2,00%4,50 . I L
Spolu 1. NP 91,8 1120/91,8=1,307
2.NP 1887  6,00%12,00 72 1120/72=1,667 ]

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
' Bod Polozka B | Hodnota
2 Zéklady |
| 23bkamenné- bezizolicie - B 200
4 ‘Murivo y | -
4.8b kamenné murive v hribke nad 60 cm . h S 870
5 ‘Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené) 160
6 éVm’xtorné omietky
= wé.lvvépen“né gtakové, si:ie;kové plnst‘;“(y)u“hladené - - » 400
7 éStropy ;
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené trimové N 760
8  Krovy | |
. 8.3 viznicové sedlové, manzardové o 575

10 Krytiny strechy na krove

. 10.1.c plechové pozinkované “ 570
13 gl{lampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
1322 pozi;xkova;lél;;ﬁ plech.ix ) . - . 20
16 §Schody bez ohl'adu na nosnd konstrukciu s povrchom néstupnice
] 16.8 inéikké dre{u;bez podstﬁpm’c 185
17 gDveré “
17.4 ramové s vyplilou 515
= §0kné ; i =5
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19  Okennézalizie "
19.2 plastové 75
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22 §Podlahy obytnych miestnost{ {okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, lamindtové) 355
23 §Dléiby a podlahy ost. miestnost( ' " - 4
| 23.2 keramické dlazby 150
24 %I'Js'treéné vyléurovanié" .
- 24.1.b tep]ovod_. s rozvod. bgz ohl'adu na mat. a radidtormi - oce]'_._ a_yy_kurovacie panely B 4-8(__)
25  |Elektroin3talécia  bez rozvadzatov) o } D
| 25.1 svetelna, motoricks 280
30  Rozvod vody .
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
Spolu 6160
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 gl{analizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
‘ 33.2 plastové a azbestocementové potrubie 2ks) 20
34 |7droj teplej vody ) - ’ h
l1‘3{;43.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
35 gZdroj vykurovania
- 35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) éO
36 Vybavenie kuchyne alebo prétovne o ..
l3{36).2 sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou ridrou alebo varna jednotka ($tvorhorakova) (1 60
367 odsavac par (1ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kﬁchs;nské Vlinka YA lfxater:iélt;v na bézé dreva (za be#ny meter rozvinutej $irky) (3.3mbm)" ‘182
37 niitorné vybavenie
----- .37.4 var;la"plastové rlohoizé alel;o s vfrivkbﬁ tl i{.s) 115
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 odovocihé batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
383 pakové nerezové (2ks) 40
39 :Zachod .
. 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnitorné obklady
| 40.2 prevatnej tasti kipel'ne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80
. 40.4 vane (1ks) 15
" 40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 k) 30
. 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) » 15
“ §1{ozub e s et e e e o |
. 42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks} 180
45  Elektricky rozvadzat
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240
Spolu 1262
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2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
. 4.8)b kamenné murivo v hriibke nad 60 cm 870
5 Deliace kongtrukcie o - " '
| 5.1tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
E V nat.oméﬂomietky e e gl A - - o :
. 6.1 vApenné $tukové, stierkové plstou hladené 400
- §Stropy . e § i - ,
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
17 Dvere |
i - 17.2 plné alebo zasklené dyhované . 190
18  Okné :
| 186 plastové s dvoj. s trojvrstvov§m zasklenfm_ - 530
19  Okenné zaltzie j
. 19.2 plastové 75
22 EPodlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyri) ) _
7 22.1“b;rk;3ty, vlj;sy“takrem bukovych), kor;)i{, ve]’l<oplo§né parkety m((irevené“, lglminétovéj - 355
24  Ustredné vykurovanie
B 24.1.b teplovod. s rozx}od. bez ohl'adu na mat. a radiitormi - ocel. a vykurovacie panelym ” - R 480
25 ektroinstalacia ( bez rozvadzacov) _
ves S votena - S i — = S—— s -
27  iRozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
E vyskytu;uca sa po]oika - M 80
Spolu 4055

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=0,98

Podlazie [ Vypodlet RU na m2 ZP , Hodnota RU [€/m2]
1. NP (6160 + 1262 * 1,307)/30,1260 259,23
2.NP (4055 + 0 * 1,667)/30,1260 134,60
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cenovy

Cislo Nazov podiel [%] Rok u%fvania | Zivotnost' Vek | Opotrebenie [%)]
1 Zaklady vratane zemnych prac 1,89 1887 150 135 1,70
2 Zvislékonstrukcie 17,34 1887 150 135 1561
3 Stropy 12,79 1887 150 135 1151
4  |ZastreSenie bez krytiny a2 1887 150 135 4,88
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5  Krytina strechy 538 2005 | 80 17 1,14
6 ampiarske konStrukcie . 019 2005 80 L7 0,04
7 M pravir vnﬁtorris-’}éh povréhov " « 6,73 2065 ‘ ~ QO V 17 1,43
8 pravy vonkajsich povrchov i 0,00 1887 0 0 0,00
9 nitorné keramické obklady 132 | 2005 | 50 | 17 0,45
10 174 . 2005 | 80 17 0,37
11 626 | 2005 | 80 17 . 133
12 ' o000 1887 . 0 0 0,00
13 © 892 2005 | 80 17 1,90
14 Povrchy podlsh . 739 2005 | 80 17 1,57
15  IVykurovanie 893 2005 | 50 17 3,04
16 [Elektroinstalécia 605 | 2005 | 50 17 206
17 Bleskozvod N o000 | 1887 | 0 0 000
18  Vnitorny vodovod . 1,04 | 2005 50 17 0,35
19 Vnitorna kanalizicia - 019 | 2005 | e | 17 005
20 Vnitorny plynovod . 000 | 1887 | 0 0 0,00
21 [Ohrevteplej vody 061 | 2005 | 40 | 17 0,26
22 Vybavenie kuchyi ¢ 28 . 2005 | 30 17 1,62
23 |Hygienické zariadeniaaWC 141 | 2005 | 60 | 17 0,40
24 Vytahy 000 1887 0 0 0,00
25  Ostané 3,55 2006 50 | 17 121
Opotrebenie 50,92%
Technicky stav 45,08%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP zroku 1887
Vychodiskova hodnota | 259,23 €/m?*91,80 m2*3,176*0,98 R 74.068,66
Technick4 hodnota . 49,08% z 74 068,66 36 352,90
2. NP z roku 1887 |
Vychodiskova hodnota 134,60 €/m?*72,00 m2*3,176*0,98 | 30 163,67
Technickihodnota | 49,08%723016367 ) 1480433
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
[ Podlazie | Vyrchodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 74 068,66 36 352,90
2.nadzemné podlatie " R 30163,67 14 804,33
Spolu | 104 232,33 51157,23

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz ¢.sap. 735 na p.¢. 2901/3

POPIS STAVBY

Hodnotena gardZ C.stp. 735 na parc.t. 2901/3 je jednopodlaZni murovana stavba s pultovou strechou postavena
v dvornej Casti rodinného domu, dispozi¢ne pozostiva z jednej miestnosti. Podl'a predchidzajiaceho znaleckého
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dokazovania bola stavba postavend v roku 1890. Kondtrukéne ide o murovani kamennt stavbu s kamennymi
zékladni, na pultovej streche je Zivi¢éna krytina, podlahy st beténové, okna jednoduché, dvere zvlakové, v objekte
je svetelna aj motoricka elektroinstaldcia, ostatné vybavenie stavha nema. Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti
linedrnou metédou stanovuje Zivotnost stavby na 140 rokov od roku 1890.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariaden{
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie AT Vypodet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
uZivania yP |
1. NP 1890 9,70%5,90 57,23 518/57,23=0,315
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a z4sad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zéklady a podmurovka
23 bez podrﬁurovky, iba zdkladové ;;ésy - - ' 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych}) 7 ) ) -
3.3 beténové, monolitické alebo z betonovych tvérnic, bez tepelnej izoldcie 830
4 éStropy L
- 41 ielezo-f)"etgnové,“ keramické alebo klenuté do ocel'ov;’/&il nosnfkov - “ 565
5 gKrov
. 5.3 pultové . 545
6 Krytina strechy na krove -
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 7 o o 710
12 éDvere :
| 12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové - - 1105
13 iOkn4 '
f 136 jédr;oduché drevené alebo ocel'ové A 65
14 %Podlahy _ ;
| 14.6 hrubé betonové, tehlové dlatba 145
18  Elektroinstalicia .
i 1}3.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270 )
Spolu 3850

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vratm B
22.5 drevené zvlakové (1 ks}) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: kn=0,98
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Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3850 + 145 * 0,315)/30,1260 129,31
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatok uifvania | V [rok] Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
|1.NP 1890 132 8 140 94,29 5,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l 3 Vypocet ) . Hodno;[€]

Vychodiskové hodnota = 129,31 €/m2*57,23 m2*3,176*0,98 23 033,63

Technickézlodnota 5,71%z 23 033,63 1315,22
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba chlievu na p.¢. 2901//1

POPIS STAVBY

Vo dvore za domom na parc.¢. 2901/1 je postavend jednopodlazn4 drobnd stavba chlievy, je to murovand tehlova
stavba s pultovou strechou. Podla predchadzajiceho znaleckého dokazovania bol stavba postaveni
v roku 1975. Konstrukéne ide o murovani tehlovi stavby, zdklady st beténové pasové, na pultovej streche je
Zivitna krytina, podlahy st beténové, dvere zvlakové. Pre vypodet opotrebenia nehnuteInosti linedrnou metédou
stanovuje Zivotnost' stavby na 60 rokov od roku 1975.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie HETETTE Vypolet zastavanej ploch ZP {m?} kz |
uZivania P ) plochy ’
1.NP 1975 2,70*5,50 14,85 18/14,85=1,212
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
. 2.3bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 |Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢ngch) o '_ -
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov_
. 5.3 pultové 545
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6 Krytma strechy na krove
_ ) . 6.6 a;bestocgmpntové v}__novlfy, asfa!tpvé Iepenl@_" ) B 310
12 Dvere
_ » . 12.6 ocel'ové alebo drevené zviakové 105
14  Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu | 2980
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l [Spolu [ 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu=3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98
PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2980 + 0 * 1,212)/30,1260 98,92
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zatiatok uZivania ‘ V [rok} T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
1.NP 1975 47 13 60 78,33 21,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 98,92 €/m2*14,85 m?*3,176%0,98 4572,11
Technicki hodnota 21,67%z4572,11 990,78
2.3.2 Studna kopana
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 7m
Priemer: 1200 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev=3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,98
Rozpoctovy ukazovatel’: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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i Néazov Zatiatok uZzivania ‘ V [rok] T [r_ok]_ ‘ Z [rok] ‘ 0 [%)] TS [%]
Studita kopana 1887 . 135 15 150 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| L Nézov Vypoctet Hodnota [€] _W
*

‘-Vg'rchodiskové hodnota £%1,9489 €/m*5m+ 149,21 €/m* 2m + 357,83 €/ks * 1ks} * 3,176 3 310,74
Technick4 hodnota 10,00%23 310,74 € 331,07
2.3.3 Pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov Zadiatok uzfvania | V [rok]} T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%] ]
|Pripojka vody 1990 32 18 50 64,00 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov V§potet Hodnota [€] |
Vychodiskava hodnota 6 bm *59,09 €/bm * 3,176 * 0,98 1103,50
Technické hodnota 36,00%721103,50 € ) 397,26

2.3.4 Vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovj, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,50 = 2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zatiatok u#fvania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok} ] (?%] TS [%]
|Vodomern 3achta 1990 32 18 50 64,00 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota %2,16 m3 OP * 254,27 €/m3 QP * 3,176 * 0,98 1 709,45
Technicka hodnota %36,00 %z 170945 € 615,40
2.3.5 Pripojka kanalizacie do Zumpy
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokugivania | V[rokl | T[rok] | Z[rokl | 0[%] TS [%]
Pripojka kanalizicie do 1990 32 18 50 . 6400 36,00
Zumpy _
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm * 30,54 €/bm*3,176 * 0,98 760,44
Technick hodnota 36,00 %72760,44 € 273,76

2.3.6 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,60*3,60%2,50 = 23,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici v{voj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokufivania | V[rok]l | T[okl | Z[reld | 0[%] TS [%]
Zumpa 1990 32 18 50 64,(20 [ 36,00_
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov ] Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 523,4 m3 0P *107,88 €/m3 OP *3,176 * 0,98 : ?‘_{??7,12
Technicka hodnota 536,00 %z7857,12€ 2 828,55
2.3.7 Elektricka NN pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.d) kdblova pripojka vzdu3na Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Podet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,00 bm
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: kev = 3,176
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kmu =0,98
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuffvania | V[rok] | T[rokl | Zfrok] | O[%] | TS[%]
Elektrick4 NN pripojka 1975 47 13 60 7833 21,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
I Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9bm * (9,63 €/bm + 0 *5,78 €/bm} * 3,176 * 0,98 " 269,76
Technick4 hodnota 21,67 %2 269,76 € 58,46
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2.3.8 PristreSok pri garazi

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Altinok

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, €iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,30*5,90 = 13,57 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici v§voj cien: keu=3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania l V {rok] T frok] Z [rok] 0[%] | TS[%]
Pristregok pri garazi 1995 27 13 40 6750 . 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet Hodnota [£]
YYChodiSkové hodnota %13,57 m2ZP* 103,57 €/m2ZP * 3,1}76 *0,98 ) 4374,42
Technicka hodnota §32,50 %z4374,42 € : 1421,69

2.3.9 Pristresok pri dome

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altdnok

Bod: 21.1. Drev. konStr, strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,00%*1,50 =9 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 0,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nézov | Zatiatok utfvania l V [rok} ] T [rok]} Z [rok] [ 0 [%] TS [%] |
|Pristre3ok pri dome 1985 37 8 45 82,22 17,78 |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 9m? ZP* 103,57 €/m2 ZP * 3,176 * 0,98 2901,24
Technick4 hodnota 17,78 %22 901,24 € 515,84

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom &.stip. 964 na p.& 2901/1 104 232,33 51157,23
Gara &.stp. 735 na p.&. 2901/3 23 033,63 1315,22
Drobni stavba chlievu na p.& 2901//1 o o T as7211 - 99078
Studiia kopana 3310,74 331,07
\Vonkajéie ﬁpravy; o o j
Pripojka vody 1103,50 397,26
Vodomerné Sachta - o 170945 615,40
Pripojka kanalizicie do Zumpy 760,44§ 273,76
Zumpa " 7857,12] 282856
Elektricka NN pripojka 269,76 58,46
Pristrefok prigardi ' T 437442 142169
Pristre3ok pri dome 2901,24 515,84
Celkom za Vonkajsie tipravy 18975,93 611097
Celkom: 154 124,74 59 905,27

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v okrajovej obytnej z6ne mesta Handlov4, okres Prievidza, Trenéiansky kraj,
konkrétne na ulici Pod Sachtou & 1. Mesto Handlovid ma 16 007 obyvatelov /adaj k 31.12.2021/, lei
v regione Hornd Nitra, od okresného mesta Prievidza je vzdialené cca 16 km juhovychodnym smerom. Hodnoteny
dom je v juZnej okrajovej ¢asti mesta, ktord s mestom nie je stavebne zrastend, le#f asi 2 km od mesta smerom na
Ziar nad Hronom. V hodnotenom mieste je primerand obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb
zodpovedajica polohe nehnutel'nosti v okrajovej éasti mesta. Rodinny dom je pristupny po spevnenych cestnych
komunikdciach, je napojeny na zakladné inZinierske siete, t.j. elektrointal4ciu a vodu z verejnych sieti, kanaliziciu
do vlastnej Zumpy, pripojku plynu nema. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt a ponuka v rovnovihe, najmai
s prihliadnutim na polohu domu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Dostupnd primestska hromadn4 doprava je
autobusova, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného po$kodenia, s beZnou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej
cestnej premdvky. Poloha rodinného domu je na byvanie vhodnd a bez nadmernych rizik spojenych s d'al$fm
uZfvanim nehnutel'nosti, vzh'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch
obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo
vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotené nehnutel'nost je stavba rodinného domu, ktory sa vyuZiva na individualne byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im uZivanim nehnutel'nosti. ZaloZné prava
st Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,4

Urienie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypocet Hodnota
1 trieda ~ |lIL trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL trieda EAritmeticky'r priemer I a IIL triedy 0,800
HI trleda Prlemerny koefxcxent 0,400
lV trleda ritmeticky prlemerV a Ill trledy 0,220
V. trieda 1L trieda - 90 % = (9,400 -0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
[ | - : ) } Véha Vysledok
Cislo | Popis/Zdévodnenie Trieda ‘ kep1 | e A
‘Trhs nehnutel’nost’aml
1 v. 0,220 13 2,86
dopytv porovnanf s ponukou je niz8{
‘Poloha nehnutel’ nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce :
2 Easti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
Siéasny technicky stav nehnutel’nosn
3 111, 0,400 8 3,20
nehnutelnost vyzadu]e opravu
Prevladaj Gca zéstavba v okol{ nehnutel’nostl
4 I 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislu§enstvo nehnutel'nosti
5 IIL 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel’nosU
Typ nehnutelnostl
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 0,800 10 8,00
| kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rie$enim, [
EPracovné moznosti obyvatel'stva miera nezamestnanosti : |
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznost{ v dosahu dopravy, 1L 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 il 0,800 6 4,80
priemernd hustota obyvatel stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 i 0,800 5 4,00
orientdcia hlavnych miestnost{k JZ - JV
Konfiguricia terénu
10 L 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovit}’f pozemok o sklone do 5% i -
anpravenost' mzmlerskych sieti v blizkosti stavby :
11 | elektrick pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia do 1L 0,400 7 2,80
. Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nostl
12 111 0,400 7 2,80
zelezmca a autobus
Obé vybav.(urady,8kol.zdrav. obchody,sluzby,kultura)
13 obecny trad, posta, zdkladna §kola, zdravotné stredisko, ML 0,400 10 4,00

kultirne zariadenie, zdkladn3 obchodn4 siet’ a zakladné
sluzby
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié Cislo posudku: 89/2022

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 II. 0,400 8 3,20
) _Ies, vodgé nadrz, park, vo vzdialep_osti dg 1009 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
| 15 o - It 0,800 9 7,20
bezng hluk a praSnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zistavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 y ALkl M. 0,400 8 3,20
_bezzmeny .
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,040 7 0,28
_iiadna moznost rozéirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 \'A 0,040 4 0,16
_ nehnutel’qpsti bez___y;’(r}osu
Nézor znalca
19 ; 1. 0,400 20 8,00
priemernd nehnutel'nost
Spolu | 180 | 103,70
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ Vypocet [ Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 103,7/ 180 0,576
.. . |
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 59 905,27 € * 0,576 3450544 €|

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky
Parcela Druh pozemku SDobmers ‘ Spoluvla;tmcky Vymera [m?]
[m2] ‘ podiel
2901/1 zastavand plocha a nadvorie 238,00 1/1 238,00
2901/2 zastavand plocha a nadvorie 61,00 /1 61,00
2902 zdhrada 287,00 1/1 287,00
Spolu vymeral - 586,00
Obec: Handlova
Vychodiskova hodnota: VHy; = 6,64 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu AT koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, chytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a po'nchospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
Iy vybavenim,
Koeficient intenzi witia " rekrealné stavby na individualnu rekredciuy, 1,05
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, port so
standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZzitia dzemia
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 89/2022

ki . Y , - . . T
oticenttecoiks % 0rd baveroet (alnost upoeris mivisens iy verenjeh |
infrastruktiiry pozemku p 3 U6 Y cho piynu
Koeficient povySujtcich 3. P;)ez:;r.xkg csh\(r)ﬁz?;e’ :_vgizrr?;rtr; zdujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
faktorov vy vy )
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov | Vypocet 0 Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,05 *1,00 * 1,30 * 1,25 * 1,50 * 1,00 i 2,5594
Jednotkova vSeobecné hodnota pozemku VSHwmy = VHu * kep = 6,64 €/m2 * 2,5594 16,99 €/m?
VYHODNOTENIE
| Nézov ‘ Vypodlet V&eobecnd hodnota [€]
parcela €. 2901/1 238,00 m2* 16,99 €/m2*1/1 4 043,62
parcela & 2901/2 61,00 m?* 16,99 €/m2*1/1 1 036,39
parcela ¢ 2902 287,00 m2*16,99 €/m2*1/1 4 876,13
Spolu 9956,14
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 89/2022

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu &.sip. 964 na parc.. 2901/1 v k.t. Handlova, obec Handlova,
okres Prievidza, v{itane prisluSenstva, vonkajsich Gprav a pozemkov parc.&. 2901/1, 2901/3 a 2902.

Hlavné stavby:
= Nézov | Jkso ' ZP (m2) Potet podlazf
Rodinny dom &stip. 964 nap.&.2901/1 8036, 91,80 B 2
GaraZ &.stp. 735 na p.& 2901/3 57,23 1
Drobn4 stavba chlievu na p.& 2901//1 14,85 1
Pozemky:

Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 2901/1 238,00,
Pozemky 1 2901/2! 61,00
Pozemky 2902 287,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferenciacie.

V3eobecnd hodnote nehnutel'nosti je stanovend s prihliadnutim na:

Na liste vlastnictva si zapisané dve plomby, prva na zdklade Z-4686/2022 /OsvedZenie o verejnej drazbe pri
vykone ziloZného prava zo diia 27.07.2022, ktora bola pri vyvoldvacom najniZ$om podani vo vyske 66 700.-Eur
neuspesnd, tj. bez Gfasti/, druha na zdklade Z-5215/2022 /Osved¢enie o verejnej draZbe pri vykone zaloZného
prava zo dfia 24.08.2022, ktora bola pri vyvoldvacom najniz$om podani vo vyske 50 025.-Eur netispesna, t.j. bez
udasti/.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom &stip. 964 na p.& 2901/1 29 466,57,
|Gar4z &stp. 735 na p. 2901/3 - " - " 757,57
Drobna stavba chlievu na p.&. 2901//1 570,69
Studiia kopand 190,70
Vonkajsie tdpravy
| Pripojkavody 228,82,
Vodomerna Sachta 354,47
Pripojka kanalizacie do Zumpy - 157,69
Zumpa 1629,25
T prf pbjka & o , S — Ny
PristreSok prigarazi ‘ 818,89
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Znalec: Ing.Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 89/2022

PristreSok pri dome 297,12
Spolu za Vonkajsie lipravy 351992
Spolustavby - . B S — L 05'24
Pozemky

Pozemky - parc. & 2901/1 (238 m?2) “ b . 404362

Pozemky - parc. & 2901/2 (61 m2) 1036,39

Pozemky - parc.%.2902 (287 m3) o 4876,13
Spolu pozemky (586,00 m2) 9 956,14
V3eobecnd hodnota celkom 44 461,58
VSeobecnd hodnota zaokrdhlene 44 500,00
Vieobecn4 hodnota slovom: Styridsat’étyritisfepat'sto Eur

Ing.Stefan Pastierovi¢

~—

V Banskej Bystrici dila 26.09.2022
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[V. PRILOHY

4.1 Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Képia z katastrilnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku stavby

4.6 Technicka dokumenticia

4.7 Fotodokumenticia
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PRO aukcie, s.r.o.

Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava ICO: 46 771 778, DIC: 202 360 6101
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okr. siidu BA I, oddie) Sro, vloZka &islo 83219/B

Ing. Stefan Pastierovit
Majerska cesta 65
974 01 Banska Bystrica

Nasa znacka Vybavuje Telefonne &islo
062022/] Konta +42] 232661920

V Bratislave, dita 25.08.2022

Vec:
Objedniivka znaleckého posudku

Objednivame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlisky MS SR & 492/2004 Z.z o stanoveni
vicobecnej hodnoty majetku za telom speiiaZovania majetku diznika formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti
podra zak. &, 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich predpisov, na nasledujici predmet drzby:

Subor nehoutelnosti evidovanych Okresnym tiradom Prievidza, Katastrdlny odbor, zapisané na LV & 6448, k.0,
Handlovd, obec Handlova, okres Prievidza a to:

Parcela registra ,,C* evidovan4 na katastrdlnej mape:

arcelné &isle vymera v m2 druh pozemku
2901/1 238 zastavani plocha a nadvoria
2901/3 61 zastavand plocha a nddvoria
2902 287 | zihrada
Stavba postavens na pozemkoch parcely registra ,,C*
Stipisné &islo Na parcele &islo Popis stavby Druh stavby
964 2901/1 DOM rodinny dom

Predmetnd nehnutelnost’ Vim bude spristupnena zo strany vlastnika nehnutefnosti diia 20.09.2022 o 10:00 h.

V pripade, ak Vam nehnutefnost’ zo strany vlastnika nebude spristupnend, Ziadame o vypracovanie znaleckého
posudku z dostupnych informécii v zmysle § 12 ods. 3 zikona ¢. 527/2002 Z.2. o dobrovol'nych drazbéich .

Ziadame dodat

- znalecky posudok v 4 exempldroch

- znalecky posudok v elektronickej forma na CD nosigi alebo mailom
- Foto - dokumentéciu

= List vlastnictva a képiu katastrilnej mapy

aukdie, s.1.0.
Aska 10, 851 01 Bratislaya

S pozdravom
‘:?/1778 I BFH; 5K202360610;
-/ ......

JUDr. Richard Konta
konatel spolodnosti



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres 307 Prievidza Datum vyhotovenia 16.9.2022
Obec 513997 Handlova Cas vyhotovenia : 7:13:52
Katastralne tizemie 815608 Handlova Udaje platné k 15.9.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6448

Plomba na list vlastnictva vyznagen4 na zdklade Z-4686/2022 (Osved&enie o verejnej drazbe pri vykone

zélozného priva)
Plomba na list vlastnictva vyzna&end na zdklade Z-5215/2022 (Osved&enie o verejnej draZbe pri vikone
zaloZzného prava)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahn
290171 238 | Zastavand plocha 15 401 1 1
a nidvorie
_ Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 964 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2901/1
| Iné udaje:
Bez zapisu
2901/3 61 | Zastavan4 plocha 16 | 401 1 1
a nadvorie l ‘
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 735 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2901/3
Iné udaje:
Bez zapisu
2902 287 Zéhrada 4| 401 1 1]
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tGzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasn4 nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéena sipisnym &islom

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Druh chranenej nehnutelnosti

124



401 Chranené loZiskové uzemie
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 2

Stpisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné &islo stavby

735 2901/3 7 | gard

Popis stavby

Druh chrénenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

Iné udaje:
Bez zépisu

964 2901/1 | 10 | rodinny dom

Iné daje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik

Pocdet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

narodenia: 29.06.1990

1 Schubada Miroslav r. Schubada, Pod Sachtou 964/1, Handlové, PSC 972 51, SR, Détum

1711

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva €. V 2673/2016 - VZ 1460/2017

Iné 0daje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

zahrani¢nej banky Bratislava - P 180/22 - VZ 548/22

Na CKN parec. &. 2901/1, 2901/3, 2902 a rod. dom stp. ¢. 964 na parc. & 2901/1: Oznamenie o
zacati vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej draZby - navrhovatel’ PRO aukcie, s. 1. 0.
Bratislava - opr. - UniCredit Bank Cezch Republic and Slovakia, a. s. Praha, pobocka

VZ 838/22

Na garaz sup. €. 735 na parc. €. 2901/3: Oznamenie o zadati vykonu zilozného prava formou
dobrovol'nej drazby - navrhovatel PRO aukcie, s. 1. 0. Bratislava - opr. - UniCredit Bank
Cezch Republic and Slovakia, a. s. Praha, pobocka zahrani¢nej banky Bratislava - P 281/22 -
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| Na CKN parc. & 2901/1, 2901/3, 2902, rod. dom stip. &. 964 na parc. & 2901/1 a gardZ sip. &. | -
735 na parc. €. 2901/3: Oznamenie o dobrovol'nej drazbe - drazobnik: PRO aukcie, s. 1. 0.
Bratislava, navrhovatel’: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, pobocka zahraniénej
banky Bratislava, ICO: 47 251 336 - prvé kolo - P 297/22 - VZ 881/22

Na CKN parec. &. 2901/1, 2901/3, 2902, rod. dom sup. &. 964 na parc. & 2901/1 a garaz sip. & | -
735 na parc. €. 2901/3: Oznamenie o opakovanej dobrovolnej draZbe - draZzobnik: PRO aukcie,
s. 1. 0. Bratislava, navrhovatel: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, pobocka
zahraniénej banky Bratislava, ICO: 47 251 336 - P 382/22 - VZ 1114/2022

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov | K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj _
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Neevidovani
In4 opridvnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj 1

Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah - )
K vlastnikovi
Vlastnik poradové ¢islo 1 Na parc.£. 2901/1, 2901/3, 2902 a rod. dom &.s. 964 na parc &. 2901/1, garaZ €.s. 735 na parc.C.

2901/3: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4-
Michle, IC: 649 48 242 organizatn zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobog&ka zahraniénej banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava na zéklade
zmluvy o zriadeni zaloZného prava ¢. V 2146/16 - VZ 1119/16, VZ 1460/2017

Vlastnik poradové &islo 1

Na CKN parc. €. 2901/1, 2901/3, 2902, rod. dom sip. &. 964 na parc. & 2901/1 a gardZ stp. <.
735 na parc. ¢. 2901/3: 228EX 300/20 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikova - opr. Slovenska
konsolida¢na, a. s. Bratislava - zriadenie exeku€ného zalozného prava - Z 7130/20 - VZ
1608/20

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. 2901/1, 1901/3, 2902 a stavby rod.dom ¢.s. 964 na p.¢. 2901/1 a garac ¢.s. 735 na p.&.
2901/3 - 228Ex 270/18 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikova - Urad prace soc. veci a rodiny ,
Prievidza - zriad.ex.zél prava - Z 7350/2020 - v.z. 1659/20

; Vlastnik poradové &islo 1 Na parc.¢. 2901/1, 2901/3, 2902 a stavby: garaZ sup.¢. 735 na parc.¢. 2901/3 a rodinny dom
sp.¢. 964 na parc.€. 2901/] - 228 EX 340/2020 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikova -
opravn.: Prava veritelov, ICO: 51134101, Prievidzska 14/4, 972 51 Handlov4 - zriadenie
exekuéného zaloZného prava - Z 2419/2021 - VZ 1892/2021
Na parc.¢. 2901/1, 2901/3, 2902 a stavby: garaz sap.¢. 735 na parc.¢. 2901/3 a rodinny dom

Vlastnik poradové &slo 1

stp.¢. 964 na parc.¢. 2901/] - 228 EX 353/2020 - P - Mgr. Klaudia Boorové Dzurikova -
opravn.: Prava veritel'ov, ICO: 51134101, Prievidzska 14/4, 972 51 Handlové - zriadenie
exekucného zaloZného prava - Z 2421/2021 - VZ 1893/2021

3z4



Vlastnik poradové &islo 1

Na parc. C KN ¢. 2901/1, 1901/3, 2902 a stavby: rod.dom &.s. 964 na p.¢. 2901/1 a garad &.s.
735 nap.€. 2901/3 - 228Ex 638/2021 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikovi - opravn.: PROFI
CREDIT Slovakia, s.r.0. Bratislava, ICO: 35792752 - zriadenie exeku¢ného zaloZného prava -
Z7600/2021 - VZ 3589/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Na CKN parc. €. 2901/1, 2901/3, 2902, rod. dom sup. €. 964 na parc. &. 2901/1 a garaz stp. &.
735 na parc. &. 2901/3: 228EX 768/21 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikova - opr. Prava
veritel'ov, Handlova - zriadenie exekuéného zalozného prava - Z 4545/22 - VZ 1061/22

Vypis je nepouZiteny na pravne Gkony
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Okres Obec Katastralne uzemie
Prievidza Handlova Handlova
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parceln  2901/1

Kopia je nepouzZitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 16.9.2022 7:11:53 Bez autorizacie
Udaje platné k 15.9.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 16.9.2022

Export

Trendiansky > Prievidza > Handlova > k.0. Handlova
, I \t_m . B | 33
/ Y P S o e I /
2008 /] B 29708 o
g I [ . Ee;s_)
L [ esron 012 021/65|¥ of
f 2009 s llf s i
: / 2015 i I
B . / (R |
~ HA |
S — 2877 s
R, SRS 2013 i ]
Ry R oa ||
! " &
§ ARSI AN _e:ssgn 3
¥ S 9?’2}5 |
AR (=t
288711 12654 A YAt = g
- ) 2880 L.U—I
% P o7g A1/ 512 N =
; , : éﬁ, g 2000 | [1997 Zgzg19d I g
'5g, 1 eas S 2875/ ||II O
/ ' 8 Il 7 _' S e
7 ar& 28! v i
& Pt ailzy L WS
1| *: ‘..'.:- ig 5
12 N/ 1909 | 28¢5 1995 NN
o~ —~— ¢ - bt 5?3 S
i 6/475/12 7 2902 e | [ TR A
8302 ) Jm0 W E—
3, 976/1% A 2 e TR
: m I\ “’-.".:::::'. . =
2897/1 \ VO o\
I B BT AN
ol " ) = 3 3229 N\\C
Pod Sach ﬁﬁ \ B RO Ot SehSen §
2908/2 = \| | <SR
318 ) : ) e
...?ﬂ“ /4 2914 290811 /. i iu?
I - P 3 ’
) Sis 966, a7z | s
6’ § A g &‘5/ { > ) ':;6 4 ll't;",‘ re)
L § Izs’df_x | | 50 |\ 5226
S 2966/ 30345 i
N S 2912 \
7944 5 =% 2 32, /l '|~
1966 20091 f | 3224
2315 ifrs
950/34 /4
V7
2934 at1 [ /
T — | 1 Z N
196011 N )
2913 7 A399
Z VoS
1958 g
263

Vytladené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.

s

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteiné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobiléd osoba.



Mestsky Girad HANDLOVA

NAMESTIE BANIKOV 7
972 51 HANDLOVA

Oddelenie MsU
Miroslav Schubada
Oddelenie vystavby, izemného ul. Pod §achtou &. 1
planovania, dopravy a ochrany 97251 Handlova
Zivotného prostredia
Vas list &islo / zo diia Na3a znatka Vybavuje / linka Handlova
/ A4-2015/5102/1181 Holibek / kl. 13 24.07.2015

Vec: Potvrdenie o veku stavby

Oddelenie vystavby, tizemného Planovania, dopravy a ochrany Zivotného prostredia Mestského

Uradu v Handlovej na zaklade zapisov do evidencie sUpisnych &fsel budov
potvrdzuje,

Ze stavba : Rodinny dom
nachéadzajica sa na ulici : Pod $achtou
orientaéné &islo : 1
slipisné &islo: 964
umiestnena na pozemku parc. & : 2901/1
katastraine Gizemie : Handlova
evidovana na LV &. 2443

bola dan4 do uZivania v roku : 1887

MESTSKY URAD
Némestie banfkov 7

S pozdravom 972 51 HAND/LOVA

V.o Al

Ing. Jozef Gaplar

vedlici oddelenia
Adresa: Telefon: iGo: E-mail: Intemet:;
Mestsky arad +421 (0)46/5192511 00 318 004 viadimir.holubek@handlova.sk www.handlova.sk

Némestie banfkov7 Fax:
972 51 Handlova +421 (0)46 /54258 14 Nada znatka; Ad-2015/51 02/181 strana1z 1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢{slom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 89/2022.

Zéarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

o

s
D
i. AN \L.-\;_R_LA._.L.K‘__

|
| Ing. Stefan Pastierovic

Ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozernné stavby
Odhad hodnoty nehnuteinosti
Majersk4 cesta 65, Ban. Bystrica



