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ZNALECKY POSUDOK
¢. 4 /2022

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu s.. 1501 s prislusenstvom na parc. C.
4394/1, garaie s.¢. 2545 na parc.C. 4394/2 a pozemkov parc. ¢. 4394/1-2 a 4395 k.(. Banovce nad
Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou

Pocet strén ( z tcho priloh): 37 ( 12A4)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Uloha znalca apredmet znaleckého skiimania: stanovit znaleckym odhadom vieobecnt
hodnotu rodinného domu s.¢. 1501 s prisluenstvom na parc. €. 4394/1, gardie s.€. 2545 na
parc.c. 4394/2 a pozemkov parc. . 4394/1-2 a 4395 k.U. Banovce nad Bebravou, obec Banovce
nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, ku diu chodnotenia, podla Vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Uéel znaleckého posudku: ako podklad k dobrovoinej drazbe

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 08.01.2022

Ddtum, ku ktorému sa nehnutelnhost alebo stavbha ohodnocuje: 16.11.2021

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

podklady dodané zadavatelom

ohjednavka

Znalecky posudok ¢. 74/2005 vypracovany Gustdvom Rybénskym

Znalecky posudok €. 83/2012 vypracovany Ing. Oliverom Stolldrom

podkiady ziskané znalcom

Vypis z LV €. 939, vyhotoveny cez KP, zo dria 08.01.2022

Képia z katastrdlnej mapy

fotodokumentacia

Ustne tdaje zadavatela o nehnutelnosti

Vlastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

verejné internetové portdly

Pouzité predpisy

- Vyhlaska ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

7.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov
Vyhldska ¢. 491/2004 Z.z o odmendch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu asu pre
znalcov, timocdnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov
Zakon €. 527/2002 Z.z. Zdkon o dobrovolnych drazbdch v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon } v zneni
neskorsich predpisov
Zakon €. 40/1964 — Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
Zadkon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti aozapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov

Indexy cien stavebnych prac

Uzemny pldn mesta

Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

Podla vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podia prilohy 3, ocefiovanie
nehnutelnosti je mozneé k vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pristupit spdsobmi ( postupy
vypoctu):

porovnanim

kombinovanou metddou (stavby)
vynosovou metodou ( pozemky)
metodou polohovej diferenciécie
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Vyber vhodnej metddy vyberie znalec.

Pri pouZiti metédy polohovej diferencidcie stavieb sa vychadza zo zakladného vztahu VSHS= TH .
kPD [€],kde TH - technickd hodnota stavby [€], kPD - koeficient polohovej diferencidcie
vyjadrujdci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vieobecnd hodnotu v mieste a case,
podla metodiky urfenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferencidcie sa méze stanovit pre
skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazd( stavbu. Pri uréeni koeficientu polohovej diferenciacie
sa vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory: trh s nehnutelhostami — kdpna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti v danej obci — vztah k centru obce, sucasny technicky stav
nehnutelnosti, previddajlica zdstavba v okoli nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ
nehnutelnosti, pracovné moznosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste stavby, orientécia
nehnutelnosti k svetovym stranam, konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob¢ianska vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom
okoli stavby, kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby, moinosti zmeny v
zastavbe — Uzemny rozvoj, moznosti daldieho rozsirenia, dosahovanie vynosu z nehnutefnosti,
nazor znalca, a iné faktory.

Pri pouiiti metddy polohovej diferenciacie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tzemia obci,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného zemia obci urCené
na stavbu.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelhosti na byvanie alebo
rekredciu moiu mat jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty chce
{mesta), z ktore]j vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselne, pofnohospodarske vyuzitie)
okrem pozemkov zriadenych zdhradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov méiu mat jednotkovll vychodiskovi hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych pripadoch
sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zdujem.

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikdcie}. Hodnota koeficientu v odpori¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiace] s napojenim.

Povysujuce a redukujuce faktory moino pouzit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajdcich koeficientoch.

V pripade, Ze sa faktor nevyskytuje, koeficient povy3ujlcich alebo redukujucich faktorov je 1.

Pri vypofte vieobecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zistuje porovnanim ocefnovanej
nehnutelnosti s nehnutelmostami, pri ktorych sa v danom mieste a ¢ase uZ zrealizovali prevody a
st od tychto ukonov dostupné podkiady na porovnanie (kGpne zmluvy, rozhodnutia sudov,
exekucné rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zaklade ktorych boli prevody ¢i
prechody viozené do katastra nehnutelnosti, dalej ponuky realitnych kancelarii}. Pri vypoclte sa pri
vypodte pouiiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch stavieb alebo
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku 1m? s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie { doklady o prevode alebo prechode
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nehnutelnosti, pripadne ponuky realithych kancelarii } musia byt identifikovatelné. Pri porovnani
sa musia vyludit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujiceho a pod.)

VYNOSOVA HODNOTA : odéerpatelnym zdrojom sa rozumie roény disponibilny vynos z vyuivania
nehnutelnosti formou prenajmu, stanoveny spravidla z uzatvorenych ndjomnych zmilav, Ak sa
vyska ndjmu nedad zistit pre nedostatok podkladov napr. nie si v ¢ase ohodnotenia prenajaté,
vychadza sa z ndjomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku dajd trvalo
dosiahnut. Vypodita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelhosti
(prevadzkovych, spravnych ndkladov, nakladov na udribu a pod.) znizeny o odhad
predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ochfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuZitefnosti
a pod. Ndklady na vyuZivanie nehnutelnosti sa spravidla uréia podla predloZenych dokladov,
najmé platobného vymeru na dan z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z
vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohfadom na velkost majetku a predpokladand
vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do ndkladov sa nezahfhaju naklady, ktoré si
najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je zniZena sadzba najomného pouZita pri
vypoclte hrubého vynosu.

V3eobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelhosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali
desiahnut na trhu v podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupuijtici aj predévajici
budi konat s patrichou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moiné hodnotend
stavbu nadobudnift formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukéng obstardvacia hodnota alebo novd cena. Vzmysle
medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového urCenia hodnoty.
Technickda hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkovd
hodnota alebo ¢asovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota {HV) - je znalecky odhad stcasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O} - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu posudenia / ohodnotenia.
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalsej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokiadana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby
v rokoch.

8. Osobite poziadavky zadavatela: nie su

Il. POSUDOK

1. Vseobecné Udaje, ktoré obsahuji najma:
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a) vyber pouZitej metody:

Vieobecnd hodnota je vypocitand metddou polohovej diferenciacie podla platnej vyhl. MS ¢.
492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 19.50
vlastnicke a evidenéné udaje: podla vypisu z listu vlastnictva k rozhodujicemu terminu boli
spoluvlastnikmi rodinného domu s.¢. 1501 s prislusenstvom na parc. &. 4394/1, garaze s.¢. 2545 na
parc.€. 4394/2 a pozemkov parc. €. 4394/1-2 a 4395 k.u. Banovce nad Bebravou

Kod¢Miroslav r. Kos¢, Ing. a Katarina Kos¢ova r. Geletova, Ozorovska Nova 1501/40, 957 01
Banovce nad Bebravou, v celosti

Tarchy:

Pod V 1493/2012 z 6.9.2012 zriaduje sa zdloZné pravo na nehn. parc. CKN ¢. 4394/1,4395,4394/2 a
stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN &. 4394/1 a stavba dvojgara? pre os. auto s.¢. 2545 na parc. CKN &.
4394/2 v podiely 1/1, ktoré zabezpeduje pohladavku zéloZného veritela Vieobecna liverova banka,
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155. - 1131/12 Z 1298/2013 - Exekuény prikaz
EX 1290/2013-22 z 22.7.2013 na zriadenie exekuéného zaloiného prava na nehn, parc. CKN &
4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN &. 4394/1 a stavba dvojgaraZ pre os. auto s.é.
2545 na parc. CKN €. 4394/2 v podiely 1/1, sidny exekutor JUDr, Jozef Blasko, Exekitorsky Grad,
Kpt. Nalepku 8, 071 01 Michalovce. - 982/13 Z 1685/2013 - Exekuény prikaz EX 19/2013A z
24.9.2013 na vykonanie exeklcie zriadenim exeku¢ného zdloiného prava na nehn. parc. CKN ¢&.
4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN ¢. 4394/1 a stavba dvojgardz pre os. auto s.¢.
2545 na parc. CKN & 4394/2 v podiely 1/1, sGdny exekdtor Ing. Mgr. Miroslav Dzurik, Exekutorsky
trad, Moyzesova 1918/6A, 957 01 Banovce nad Bebravou.- 1276/13 P 68/2014 - Rozhodnutie o
zriadeni zdloiného préva €. 9300503/5/231177/2014 2z 21.1.2014 k nehnutelnostiam - parc.CKN ¢,
4394/1,4394/2,4395 a stavba s.€.1501 na parc. CKN ¢.4394/1 / dom/ a stavba s.¢. 2545 na parc.
CKN ¢. 4394/2 / dvojgardZ pre osobny automobil / v podiele 1/1 na zabezpecenie darového
nedoplatku.Pocas trvania zdloZného prava sa zakazuje dafiovému diznikovi nakladat s predmetom
zalozneého prava bez suhlasu spriavcu dane Danového uradu Trendin, pobocka Partizdnske,
Makarenkova 213/1, 958 29 Partizanske.- 320/14 Z 390/2014 - Exekuény prikaz EX 1/2014 z
5.03.2014 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloiného prava na nehn. parc. CKN &.
4394/1,4395,4394/2, stavha dom s.€. 1501 na p.CKN £. 4394/1 a stavba dvojgaraz pre os. auto s.¢.
2545 na parc. CKN ¢ 4394/2 v podiely 1/1, sadny exekitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
Exekutorsky Grad, Kdlmana Mikszatha 268, 979 01 Rimavskd Sobota.- 369/14 P 182/2014 -
Rozhodnutie o zriadeni zdloiného prava & 9300503/5/1249868/2014 z 01.04.2014 k
nehnutelnostiam - parc.CKN &. 4394/1,4394/2,4395 a stavba s.£.1501 na parc. CKN £.4394/1 /
dom/ a stavba s.¢. 2545 na parc. CKN ¢&. 4394/2 / dvojgaraZ pre osobny automobil / v podiele 1/1
na zabezpefenie danového nedoplatku.Podas trvania zdloZného prdva sa zakazuje danovému
dfznikovi nakladat s predmetom zaloiného prava bez sthlasu spravcu dane Dafiového tradu
Trencin, pobocka Partizanske, Makarenkova 213/1, 958 29 Partizanske.- 701/14 P 233/2014 -
Rozhodnutie o zriadeni zdloiného prédva ¢ 9300503/5/1879520/2014 z 14.05.2014 k
nehnutelnostiam - parc.CKN ¢&. 4394/1,4394/2,4395 a stavba s.¢.1501 na parc. CKN £.4394/1 /
dom/ a stavba s.¢. 2545 na parc. CKN ¢. 4394/2 / dvojgardi pre osobny automobil / v podiele 1/1
na zabezpelenie danového nedoplatku.Podas trvania zaloZného prava sa zakazuje danovému
diznikovi nakladat s predmetom zalofného priva bez sthiasu spravcu dane Dafiového tradu
Trendin, pobocka Partizdnske, Makarenkova 213/1, 958 29 Partizanske.- 924/14 P 234/2014 -
Rozhodnutie o zriadeni zdloZiného prava & 9300503/5/1877920/2014 z 14.05.2014 k
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nehnutelnostiam - parc.CKN ¢&. 4394/1,4394/2,4395 a stavba s.¢.1501 na parc. CKN &.4394/1 /
dom/ a stavba s.C. 2545 na parc. CKN ¢. 4394/2 / dvojgaréz pre osobny automobil / v podiele 1/1
na zabezpelenie danového nedoplatku.PoCas trvania zdloiného prdva sa zakazuje dariovému
dlznikovi nakladat s predmetom zdlo?ného prava bez suhlasu spraveu dane Dafiového Gradu
Trentin, pobocka Partizdnske, Makarenkova 213/1, 958 29 Partizdnske.- 925/14 P 297/2014 -
Rozhodnutie o zriadeni zdloiného prava ¢. 9300503/5/3511947/2014/Kme zo dria 17.07.2014 na
nehnutelnosti: poz. reg. CKN parc.€. 4394/1, 4394/2, 4395, stavba s.¢. 1501 na poz. reg. CKN
parc.t. 4394/1 a stavba s.&. 2545 na poz. reg. CKN parc.é. 4394/2, podiel 1/1 - Dafiovy trad
Trencin, pobocka Partizanske, Makarenkova 213/1, 958 01 Partizdnske,~ 1165/14; Z 1455/2014 -
Exekuény prikaz EX 122/2014 2 2.09.2014 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehn. parc.
CKN ¢&. 4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN ¢&. 4394/1 a stavba dvojgara? pre os.
auto s.C. 2545 na parc. CKN ¢, 4394/2 v podiely 1/1, sudny exekGtor JUDr. Adriana Steinerova,
Exekatorsky drad, Jilemnického 2, 911 01 Trenéin.- 1283/14 Z 33/2015 - Exekuény prikaz EX
1494/2013 z 22.12.2014 na zriadenie zdloiného prdva na nehnutelhosti parc. CKN &
4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN ¢. 4394/1 a stavba dvojgara: pre os. auto s.c.
2545 na parc. CKN &. 4394/2 v podiely 1/1, stidny exekGtor JUDr. Zuzana KubeSova, Exekatorsky
Urad, Stredanskd 4055, 955 01 Topol€any.- 31/15 P 6/2015 - Rozhodnutie o zriadeni zdloZného
préava ¢ 9300503/5/5254194/2014/Kme z 01.12.2014 na nehnutelnosti CKN parc.é. 4394/1,
4394/2, 4395, stavba s.C. 1501 na CKN parc.c. 4394/1 a stavba s.6. 2545 na CKN parc.¢. 4394/2,
podiel 1/1 - Dafiovy Urad Trenéin, poboéka Partizdnske, Makarenkova 213/1, 958 01 Partizdnske,-
43/15 Z 243/2015 - Exekuény prikaz £X 8/2013 z 09.02.2015 na zriadenie exekuéného zéloiného
prava na nehnutelnosti parc. CKN ¢. 4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.¢. 1501 na p.CKN &. 4394/1
a stavba dvojgardi pre os. auto s.C. 2545 na parc. CKN €. 4394/2 v podiely 1/1, sidny exekdator
JUDr. Ing. Anna Martidikova, Exekdtorsky trad, Samoty 1061, 020 01 Piachov.- 156/15 7 836/2015 -
Exekuény prikaz EX 3512/2014 z 29.05.2015 na zriadenie exekuéného zdloiného priva na
nehnutelnosti parc. CKN ¢. 4394/1,4395,4394/2, stavha dom s.¢. 1501 na p.CKN &. 4394/1 a stavba
dvojgarai pre os. auto s.&. 2545 na parc. CKN &. 4394/2 v podiele 1/1, stidny exekitor Mgr. Klaudia
Boorovad Dzurikovd, Exekutorsky drad, Mlynska 3, 957 01 Banovce nad Bebravou.- 784/15 P
155/2015 - Rozhodnutie o zriadeni zédloiného prava €. 20421490/2015 z 25.06.2015 na
nehnutelnosti CKN parc.C. 4394/1, 4394/2, 4395, stavba s.¢. 1501 na CKN parc.¢. 4394/1 a stavba
s.C. 2545 na CKN parc.c. 4394/2, podiel 1/1 - Dafovy Grad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33
Trenéin.- 1320/15 Z 1523/2015 - Exekuény prikaz EX 385/15 z 09.09.2015 na zriadenie exekuéného
zédloZného prava na nehnutelnosti parc. CKN ¢. 4394/1,4395,4394/2, stavba dom s.&. 1501 na
p.CKN ¢. 4394/1 a stavba dvojgaradi pre os. auto s.¢. 2545 na parc. CKN & 4394/2 v podiele 1/1,
sudny exekdtor JUDr. Julius Rosina, Exekutorsky urad, Stummerova 1553, 955 01 Topol€any.-
1719/15 CAST C: TARCHY Informativny vypis 4/4 Udaje platné k: 06.01.2022 18:00 55555 P
225/2015 - Rozhodnutie o zriadeni zédloiného prava & 208115017/2015 z 11.09.2015 na
nehnutelnosti CKN parc.¢. 4394/1, 4394/2, 4395, stavba s.&. 1501 na CKN parc.¢. 4394/1 a stavba
s.t. 2545 na CKN parc.C. 4394/2, podiel 1/1 - Darovy Grad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33
Trenéin.- 1895/15 Z 4/2016 - Exekuény prikaz EX 66/2015 z 11.12.2015 na zriadenie exekuéného
zaloZzného prava na nehnutelhosti parc. CKN &. 4394/1,4395,4394/2, stavha dom s.&. 1501 na
p.CKN &. 4394/1 a stavba dvojgaradZ pre os. auto s.¢. 2545 na parc. CKN € 4394/2 v podiele 1/1,
sudny exekdtor JUDr. Olga Rehakova, Exekutorsky Urad, Kominarska 2,4, 831 04 Bratislava.- 1/16 Z
1001/16 - Exekuény prikaz EX 1573/2016 z 24.06.2016 na zriadenie exekuéného zaloZného préva
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na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc. €. 4394/1, 4394/2, 4395, stavba dom s.¢. 1501 na poz. reg.
CKN parc.€. 4394/1 a stavba dvojgardz s.¢. 2545 na poz. reg. CKN parc.¢. 4394/2, podiel 1/1, Sddny
exekltor JUDr. Peter Stano, Exekutorsky trad, Michalska 7, 917 00 Trnava.- 1348/16 P 142/2017 -
Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava ¢. 100669314/2017 z 21.04.2017 na nehnutelnosti CKN
parc.t. 4394/1, 4394/2, 4395, stavba s.¢. 1501 na CKN parc.c. 4394/1 a stavba s.¢. 2545 na CKN
parc.t. 4394/2, podiel 1/1 - Dafiovy drad Trencin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trencin.- 829/17; Z
541/2020 - Exekuény prikaz 260EX 387/2019 z 09.04.2020 na zriadenie exekucného zidloiného
prava na nehnutelnosti: poz. reg. C KN parc. & 4394/1, 4394/2, 4395, stavba - dom s.€. 1501 na
poz. reg. C KN parc.t. 4394/1 a stavba - dvojgaraZ s.¢. 2545 na poz. reg. CKN parc.¢. 4394/2, podiel
1/1, sudny exekuator, JUDr. Andrea Prudkd, Exekdtorsky trad Nam. A.Hlinku 36/9, 017 01 Povaiska
Bystrica, ICO 37913654.- 1190/20;

b) Udaje o obhliadke predmetu postidenia: predmet drazby bol spoluviastnikom spristupneny
dfia 16.11.2021 a chodnotenie predmetu drazby bolo posidené v sulade z dostupnych Gdajov,
ktoré mal drazobnik k dispozicii

c) Technicka dokumentacia: bola predlozend

d) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanim popisnych a geodetickych (dajov katastra
nehnutelnosti so skutofnym stavom bolo zistené, Ze nie su v sulade, na katastralnej mape je
zakreslena povodnd stavba rodinného domu s pristavbou gardze, ktora pri obhliadke uz fyzicky
neexistovala

f) Vvymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

a) stavba rodinného domu s.€. 1501

b) garazs.C. 2545

¢} oplotenie

d) vonkajsie Upravy

e} pozemok p.€ 4394/1 k.0. Bdnovce nad Bebravou, zastavané plochy o celkovej vymere 428m?
f) pozemok p.&. 4394/2 k.(. Bdnovce nad Bebravou, zastavané plochy o celkovej vymere 45m?

g) pozemok p.€. 4395 k.(. Banovce nad Bebravou, zéhrada o celkovej vymere 551m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

nie s zname

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

a) Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty
2.1.1 Banovce nad Bebravou, RD s.¢. 1501

Vieobecny popis: rodinny dom s.¢. 1501 je samostatne stojacou stavbou na €asti pozemku p.c.
4394/1, ktora svojim hlavnym prieelim je orientovand na J, s uloZenymi inZ. sietami cez
v prilahlej ulici Ozorovskd Nova. Pédorysné rozmery domu su pravidelné s pristavbou kuchyne s
komorou, objekt je CiastoCne podpivniCeny. Stavebne dokoncenie stavby sa predpoklada k roku
1956, na zéklade stavebného povolenia vydaného ONV v Banovciach n/B. pod ¢. XI/1-711.2-9/2-
1954 223.02.1954. V roku 2006 bola stavenym rozhodnutim povolend prestavba a nadstavba
rodinného domu a stavba dvoj garaze pod & Vyst.259/2006 z 23.02.2006, pravoplatné driom
22.03.2006. Rozhodnutim Mesta Banovce n/B. pod ¢&. Vyst. 3546/9974/2011 z28.11.2011,
pravoplatné dfiom 02.12.2011 bolo povolené stavbu uZivat v rozsahu chodba, komora, kuchyna
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spojena sizbou, nové schodisko do podkrovia, schodisko do suterénu, v podkrovi 3 izby,
schodisko, chodba, kapeltia s WC, satnik a terasa.

Stavba je postavend z klasickych stavebnych materialov na zakladovych pdsoch s vodorovnou
hydroizoldciou, na ktorych je obvodové murivo so zateplenim a brizolitovou omietkou, jednotlivé
miestnosti su oddelené murovanymi prieckami, strop je rovny keramicky, krov je dreveny v tvare
ihlanu s vikiermi, prekryty betdnovou krytinou, zatepleny v rovine kliestin. Klampiarske prvky st
pozinkované. Vyplne otvorov su plastove dvojité, s int. ZalGziami, interiérové dvere sa profilované
v oblozkovych zdrubniach, podlahy s v suteréne cementové, v kuchyni, chodbe, kupelni, WC je
dlazba, vizbe laminatova podiaha, obklad je beiného Standardu, sanita keramickad s pakovymi
batériami, WC so zabudovanou nadrzkou, v podkrovi je rohova plastova vana. Miesto gardie je
v sii€asnosti umiestneny altanok. Elektroinstalacia je svetelnd s poistkami a meracom v oploteni
na hranici pozemku, rozvod pitnej vody je z verejnej siete cez vodomerni Sachtu na pozemku,
kanalizacia je zrealizovand lezata cez Sachtu do verejnej siete v komunikacii, dom je plynofikovany
a vykurovany cez plynovy kotol Buderus so zasobnikom vody, podlahovym teplovodnym kdrenim,
Oplotenie je z ulice s podmurovkou a drevenou vypliicu, s branou a branitkou. Na pozemku je
postavena samostatne stojaca stavba dvoj garaZe zrovnakych stavebnotechnickych postupov
a materidlov, vrata su segmentové otvaraveé.

V nizdie uvedenych vypodtovych tabulkdch sa uvazuje s prevaZujicimi alebo najbliziie podobnymi
prvkami vyhotovenia, najmd z hladiska materidlov, funkinosti alebo obstaravacej ceny (podla

Standardu sucasnych stavieb).
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy radinné jednobytové
KS: ) 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlaiie i;?j;;?: Vypocet zastavanej plochy ZP fm?] kzp
1. PP 1956 1,2%(4,1%4,3) 21,16 120/21,16=5,671
1. NP 1956 9,85%11,19 110,22
1. NP 2011 4,58%3,62 16,58
Spolu 1. NP 126,8 120/126,8=0,946
1. Podkrovie 15856 0
1. Podkrovie 2011 9,85%11,19 110,22
Spolu 1. Podkrovie : . 110,22 120/110,22=1,089

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatefl je vytvoreny po podiaziach na merni fednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod ] Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hlbke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné tukové, stierkové plstou hladeng 400
7 Stropy
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7.1.a s rovnym podhfadom beténové monoliticke, prefabrikované a keramické 1040
16 Schody bez ohfadu na nosna konstrukciu s povrchom nédstupnice

16.6 cementovy poter 180
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

!Spolu i 4080
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod i Poloika z Hodnota

2 Zaklady

2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s voderovnou izoldciou 520
4 Murivo .

4.7 sendvitova kon3trukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0} 1270
5 Deliace konitrukcie B

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnatorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Kryﬁny strechy na krove

10.2.a pélené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravskd 3kridla a pod.) 300
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (ifaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavaée) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkony...}

13.3 z hlinfkevého plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 .Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
i7 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. 5 trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korok, velkaptoiné parkety {drevené, lamindtové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramickeé dlaiby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.2.h podlahové teplovodné 770
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25 tlektroinitalicia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280
26 Domici telefon {rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény {rozved pod omietkou)
- vyskytujlica sa poloZka 80
29 Bleskozvod
- Wskytujlica sa poloika 155
30 Rozvod vady
30.2.a z plastového potrubia studene] a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Indtalécia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 8650
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy;
33 Kanalizicia do verejne]j siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastov.é a azbestocementové potrubie {2 ks}) - . 20
36 ‘Vybavenie kuchyne alebo pracovne .
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elekirickou rirou alebo varna jednotka {stvorhordkova) {1 ks) 60
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.6 chladnitka alebo mraznictka {zabudovana} (1 ks) 125
36.1q drezové umyvadio nerezavé alebo plastové s ovlddanim uzédveru sifénu alebo odkvapkdvatom na 90
zeleninu, zabudovanym ocdpadkovym kosom a pod. (2 ks) _
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinute] §irky) (8 bm) 440
37  Vnitorné vybavenie
. 37.5 umyvadlo (1 ks}) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.2 pakoveé nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (2 ks} 60
39 Zéchod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene (1 ks}) 80
a0 Vnutorné obkiady
40.2 prevainej fasti kdpelne min. nad 1,35 m vy3sky {1 ks) 80
40.5 samostatnej sprchy {1 ks) 20
40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou {1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzal
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
[spolu | 1810
1. PODKROVIE
! Bod | Poloika | Hednota
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5 Deliace kondtrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
[ Vnuitorné omietky
6.1 vapenné itukové, stierkoveé plstou hladené 400
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.3 z hlinikového plechu 25
17 Dvere
| 17.4 rémové s vpifiou 515
18 dkné
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné fallizie
19.3 kovové 300
22 Podl#hy cbytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyn)
22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korok, vel.koplo.éné parkety {drevené, laminatové) 355
23 Dlatby a podiahy ost. miestnosti - o ' o
. 23.2 keramické dlazby 150
24 :.lj.s.tred.né vykurovéﬁié - -
- .24.2.b podlahové téﬁiévodné 770 .
25 .I.Elektroi.nEtalécia {bez rozvécizai’:ov}
252 svetelnd 155
27 .Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
- stkytujllca sa poloika . 80
30 .kozvod vody . .
o ”30.2..3. ;z.piastové.ho p.otru.bia st.udenej é teplej vddy z cen-t.réineho zdroja 35 .
31 .Inité.lécia plynu . . o o .
' 311 roivod sQietipIynu alebo zemﬁéhd pi\)nu 35
Spolu 3510
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasohbnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 ks}) 65
35 .Zdroj vykurovania
' is).l.c kotol ustredného vykurovania znalkové kotly, vratane typov turbo {Junkers, Vaillant, Leblanc...} (1: 335
S
37 Vntitorné vybavenie
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 Qm\}vadlo (2 ks) . . . 20
37.9 safnoﬁtatné spfcha {1 ks) 75
38 Vodovodﬁé.batérie
. 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.2 pakoveé nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (2 ks}) 60
39 Zachod
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39.1 splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene (1 ks) 30
40 Vvnitorné obklady

40,2 prevainej casti kipelne min. nad 1,35 m vygky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks}) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m [1ks) 30
41 Balkén

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
a4 Vstavané skrine

44.1 (2 ks) 70

Spolu 1165

Hodnota RU na m? zastavanej plochy padlagia:

Koeficient vyjadrujict vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujacl zemny vplyv:

kcu= 2,826
km = 0,95

PodiaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP {4080 + 0 * 5,671)/30,1260 135,43
1. NP {8650 + 1810 * 0,946)/30,1260 343,96
1, Podkrovie {3510 + 1165 * 1,089)/30,1260 158,62
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia analytickou metddou
Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

Cislo Nizov Ceno\;gf,?odiel Rok uZivania Zivotnost Vek Opotrebenie [%]
i Zaklady vratane zemnych prac 7,30 1956 175 66 2,75
2 .Zvislé kon3trukcie 20,33 1556 140 66 9;58
3 Stropy 10,45 1956 140 66 4,93
4 Zastreéenie bez kryfiny 4,99 2011 110 11 0,50
5 .Krytina strechy 5,81 2011 90 11 . 0,71
6 Klampiarske kon3trukcie 0,81 2011 90 11 0,10
7 Upravy valtornych povrchov 5,49 2011 90 1 0,67
8 Upravy vankajsich povrchov 2,77 2011 90 11 0,34
9 Vntitorné keramické obklady 2,43 2011 40 11 0,67
10 Schody 2.,32 1956 140 66 1,09
11 Dvere 5.66 2011 90 11 0,69
12 Vréta 0,00 1956 90 g 0,00
13 Okné 5,86 2011 50 11 1,29
14 Povrchy podldh 5,04 2011 a0 11 0,62
15 Vykurovanie 7,71 2011 50 11 1,70
16 Elektroinitaldcia 4,21 2011 60 11 0,77
17 Bleskozvod 0,00 2011 80 0 0,00
18 Vnltorny vodovod 1,79 2011 50 11 0,39
19 Vnitorna kanalizacia 0,27 2011 80 11 0,04
20 Vnutorny plynovod 0,43 2011 50 11 0,09
21 Ohrev teplej vody 0,65 2011 50 11l 0,14
22 Vybavenie kuchyd 4,30 2011 50 i1 0,95
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23 Hygienické zariadenia a WC 1,38 40 11 0,38

24 Vytahy 0,00 84 0 0,00

25 Ostatné 0,00 50 0 0,00
Opotrebenie 28,40%
Technicky stav 71,60%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypolet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1956

Vychodiskovéd hodnota 135,43 €/m2%21,16 m?*2,826*0,95 7 693,54
Technickd hodnota 71,60% z 7 693,54 5 508,57
1. NP z roku 1956.
Vyichodiskovd hodnota 343,96 £/m?*126,80 m2*2,826*0,95 117 090,85
Technicka hodnota 71,60% z 117 090,85 83 837,05
1. Podkrovié z I.'O.kl;l 1956“ - . o .
Vychodiskové hodnota 158,62 £/m?*110,22 m2*2,826%0,95 46 936,87
Techni.cké hodnota . . .71,60% z. 416 936,8.7 . 33 606,80
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY
Podiazie Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota €]
1. podzemné podlaZie 7 693,54 5 508,57
1. nadzemné podlaie 117 090,85 83 837,05
1. podkrovné podl.aiie. - 46 936,87 33 6(.35,8“0
Spolu | 171 721,26 122 952,42
2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 garaz
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: . 124 2 Gardiové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy | ZP fm?] kzp
1. NP 2011 6,85%6,56 44,94 18/44,94=0,401
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétavy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernu jednotku m? ZP podta zdsad uvedenych v poufitom
katalégu. . 3
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pdsy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolotnych}
3.2.b murcvané z.pc‘)robeténu {Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...} hrabky nad 15 do 30 ¢cm 12585
4 Stropy
4.5 podbitie krovy 150
5 Krov
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5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.3 z cementovych drazkoviek 470
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia dprava povrchov -
8.1 brizolit 4380
10 Vnitorna Gprava povrchov
1d.3 vapenna hrubd omietka 145
i2 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okni
. 13.3 plastové s izolaénym dvoisklom 170
14 Podlahy .
14.5 dlazdice, paluboﬁky, doéky, cementovy poter 185
14.7 vodorovna izolécié - - . 5.0
18 'E!ektroinétaiﬁcia . o
© 18.1 svetelnd a motoricka - pbistkové automaty 2')0
Spolu 5050
Znaky upravované koeficientom zastavane]j plochy:
22 Vrata
22.6 automatické otvaranie s diafkovym oviadanim {1 ks) 1010
Spolu 1010

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

kcu = 2,826
kp = 0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m2 ZP

| Hodnota RU [€/m?]

1. NP (5050 + 1010 * 0,401)/30,1260

181,07

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborn

ym odhadom

Podlazie | Zatiatok uiivania | V [rok] | T {rok]

zlrokl | oml | TS[W

1. NP 2011 11 69

80 13,75 86,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypotet

| Hodnota [€]

181,07 €/m?*44,94 m?*2,826%0,95
86,25% z 21 846,17

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

21846,17
18 842,32

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 oplotenie uli¢né plné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

Ks: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

I Pol. &. Popis Pocet M

i Body / M1 I Rozpoétovy ukazovatel
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1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 14,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 14,00m 1270: 42,16 €/m
Spolu: ' 65,40 €/m
3. Vyplf plotu: _
z drév. v-\ﬁplﬁou vodorovnou alebo zvislou v ocel. ramoch 16,80m? 425. 14,1i €/m
4, Plotové vrata: . o
. c) dre.u.ené stolarske 1. ks 5.185. - 172;11 €/ks
5. Plotové vratka: .
. ¢) drevené stoldrske 1ks. 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 14m
Pohladova plocha vyplne: 14*1,2 = 16,80 m?
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcw=2,826
Koeficient yyjadrujtici Uzemny vplyv: kwm=0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uZivania | V [rok] l T frok] Z [rok] | O %] TS [%]
oplotenie uliéné plné : 2011 11 : 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov | Vypodet | Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota 1ks * 55,27 €/ks) * 2,826 * 0,95

Technickd hodnota 78,00%z3 704,96 €

{14,00m * 65,40 €/m + 16,80m2 * 14,11 £/m? + Tks * 172,11 €/ks +

3 704,96

2889,87

2.3.2 oplotenie bo¢né a zadné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ l Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. 2éaklady vratane zemnych prac: :
© beténovy alebo kamenny prah medzi st/pikmi 13,00m 225 7,47 €/m
Spolu: : 7,47 €/m
3. Vypli plotu:
2 ramového pletiva, alebo z acefovej tyfoviny v rdme 19,50m?2 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 11+2 = 13,00 m
Pohladova plocha vypine: 13*1,5=19,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,826
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zadiatokuiivania | virokl | Tirok Zlrokl | o[ | TS[%l
oplotenie bofné a zadné 2011 11 19 30 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota (13,00m * 7,47 €/m + 19,50m? * 14,44 €/m?) * 2,826 * 0,95 1 016,67
Technickd hodnota 63,33 % z1016,67 € 643,86
2.3.3 vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (IK50 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie
Poloika: 1.2.a} Pripojka vedy DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,826
Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoiet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ] Zatiatok uivania | V [rok] | T {rok] l Z [rok] | 0 [36] TS [%]
vodovodna pripojka 1956 66 4 70 94,29 571

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov 1 Vypolet | Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 16 bm * 59,09 £/bm * 2,826 * 0,95 2 538,22
Technickd hodnota 5,71%z2538,22€ 144,93
2.3.4 vodomerna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (IKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernid Sachta (JKSO 825 5}

Poloika: 1.5.a) beténovd, ocetovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1,2*1,5%1,8 = 3,24 m* OP
Koeficient vyjadrujlci vyvo] cien: kcu= 2,826

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km =095

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokutivania | Virokl [ T[rol] Zlokl | ofwl TS [%]
vodomernad Sachta 1956 66 14 a0 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov I Vypoiet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,24 m? OP * 254,27 £/m3 OP * 2,826 * 0,95 2211,75
Technicka hodnota 17,50%z2211,75€ 387,06

2.3.5 kanalizacna pripojka
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE
Kategdria; 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizainé pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
Rozpod&tovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 £/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov | zatiatokuzivania | VIrokl | Tirok] zirokl | oI% | TSIl
kanalizatna pripojka 1956 66 14 ' 20 : 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov I Vypodet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 28,38 €/bm * 2,826 * 0,95 990,49
Technicka hodnota 17,50% z 990,49 € 173,34
2.3.6 kanaliza¢na Sachta
ZATRIEDEN!E STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (IKSQ 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizaéné Sachty
PoloZka: 2.4.a) Beténovd prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 8150/30,1260 = 303,72 £/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,826
Koeficient vyjadrujict Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zagiatok ufivania |  V([rok] T [rok] Zlokl | o[%] VS [%]
kanalizaéna achta 1956 66 14 : 80 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypoiet l Hodnota [€]
wvychodiskovd hodnota 1Ks*303,72 €/Ks * 2,826 * 0,55 815,40
Technickd hodnota 17,50% 281540 € 142,70

2.3.7 plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod Ks: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (IKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka piynu DN 25 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,25 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,826
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | O [%] TS [%]
plynova pripojka ' 1980 42 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov ‘ Vypocet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,25 bm * 14,11 €/bm * 2,826 * (0,95 ' 236,76
Technicka hodnota 16,00%z 236,76 € 37,88

2.3.8 nn pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické o telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kdblovd pripojka vzduindg Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 280/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kadblov: 1

Rozpoitovy ukazovate! za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Potet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu=2,826

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuivania | Virokl | Tlrok] Zlrokl | OI% | Ts[%
nn pripojka 20311 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * {9,63 €/bm + 0 * 5,78 €£/bm) * 2,826 * (0,95 465,37
Technicka hodnota 81,67 % z 465,37 € 380,07
2.3.9 spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom didZdenym - betdnovym
Poloika: 8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené do malty na podkiad. betén
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7*5,6+16*1,0+2%16%0,5+7,5%4,6 = 105,7 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=2,826
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatok utivania Virokl | Trokl | 2okl | opel | Tsl
spevnené plochy 2011 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypolet t Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105,7 m22ZP * 23,3 €/m2 ZP * 2,826 * (0,95 6782,17
Technicka hodnota 81,67%z6782,17% 5535,00
2.3.10 pristresok
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Pergola
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 22, Pergola )
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikovd konstr. do bet. pédtiek s drev. rost. vypliiou stropu

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1870/30,1260 = 62,
Polet mernych Jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypodlet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odborn

keu=2,826
kw=0,95

07 €/m2 ZP

7,50*4,60 = 34,5 m* ZP

vm odhadom

Nazov | Zatiatok uZivania V [rok] T [rokl Z [rok] 1 0 [%] TS [%]
pristresok 2011 11 29 40 27,50 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 34,5m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,826 * 0,95 ' 5 749,06
Technicka hodnota 72,50 % 2 5 749,06 € 4168,07

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov I Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Banovce nad Bebravou, RD 171721,26: 122 952,42
garas 21 846,17 18 842,32
oplotenie uliéné piné 3704,96 2 889,87
oplotenie bo€né a zadné 1016,67 643,86
vodovodnd pripojka 2 538,22 144,93
vodomerna Sachta 2211,75 387,06
kanalizaCnd pripojka 990,49 173,34
kanalizalnd EaChta 815,40 142,70
plynova pripojka 236,76 37,88
nn pripojka 465,37 380,07
spevnené plochy 6782,17 5535,00
pristresok 5749,06 4 168,07
Celkom: 218078,28 156 301,52
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutelnosti:

Posudzovany rodinny dom je postaveny na Casti zastavaného pozemku parc. ¢. 4394/1 k.a.
Banovce nad Bebravou, ktory sa nachddza v zastavbe stardich rodinnych domov pozdii ulice
Ozorovska Nova, vo vzdialenosti 1 km od centra. Posudzovany dom je situovany J kulici.
Nezastavany pozemok je priamo napojeny na komunikaciu, v ktorej sa nachadzaju verejné rozvody
nn, plynu, vody a kanalizacie. V meste sa nachadza obcianska vybavenost vrozsahu poctu
obyvatelov do 20 000. Dopyt v Case posudenia je vyrovnany. Stavba nie je zataiena prasnostou a
hlué¢nostou z dopravy. V blizkosti nehnutelnosti pri miestnej obhliadke neboli zistené konfliktné
skupiny obyvatelov, dom je s vykondvanou udrzhou, v ¢ase postdenia uzivany.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: nehnutelnost je uréena pre Géel rodinného byvania, iné
vyuZitie sa nepredpoklada.

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: neboli zistené. Na
posudzované nehnutelnosti sa v posudzovanom case viazali tarchy zaloinych veritefov
uvedenych na LV v &asti , Tarchy”.

Informatwna kopla z kat mapy cez ZBGIS

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Platny vykonavaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu v mieste a case. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zaklade posudenia trhu s nehnutelnostami a kupnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelnosti a
vztahu k centru, sucasného technického stavu nehnutelnosti, prevladajicej zastavby v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstva nehnutelhosti, typu nehnutelnosti, pracovnych moinosti
obyvatelstva, skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientacie, konfigurdcie terénu, pripravenosti
inZinierskych sieti, dopravy a obcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v
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hezprostrednom okoli stavby, Uzemného planu arozvoja obce ana zaklade vlastného nazoru
znalca, bol stanoveny koeficient polohovej diferencidcie s predpokladom, Ze zodpoveda
predajnosti porovnatelnej nehnutelnosti v posudzovanej lokalite a vdanom Case, pri poctivom
predaji, ked kupujici apredadvajici kond spatrinou informovanostou iopatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypoiet | Hodnota
I. trieda 1L trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
11, trieda Aritmeticky priemer I, a IIL triedy 1,000
111 trie_da_l Priemerhj’( koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,275
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypoclet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keot vil:a V{'{:}:fvc:k
Trh s nehnutel'nostami :
: : 1L 0,500 13 : 6,50

dopyt v porovnani s ponu.kou. je v rovnovdhe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce '
2 II. 0,500 30 . 15,00
£asti obee vhodné k byvaniu situované na okraji obce :

Sicasny technicky stav nehnutel'nosti
3 - L 1,500 8 ; 12,00
vel'mi dobre udrziavana nehnutelnost :

Prevladajiica zistavba v okoli nehnutel'nosti ' :
4 ] L. L. L 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. : :

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5  prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majiice vplyv na cenu IL 1,000 6 : 6,00
~nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% '
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, L 1,500 : 10 15,00
predzahradkou, zéhradou a dal3im zazemim, s vybornym '
dispoziénym riesenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato#na ponuka pracovnych mo#nostf v dosahu dopravy, 1. 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
i : L 1,500 6 9,00
mala hustota obyvatel'stva

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam :
9 . . 1. 1,500 5 7,50
orientdcia hlavnych miestnostfk JJZ -] - JJV

Konfiguracia terénu

10 L 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, IL 1,000 7 7,00
telefdn, spoloénd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 . V. 0,275 7 1,93
Zeleznica, alebo autobus

Obtianska vybavenost' (irady, skoly, zdrav,, obchody,

13  sluiby, kultira) V. 0,275 10 2,75
obecny urad, posta, zdkladn4d 8kola L stupen, lekér, zubar,
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retauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

14 . , V. 0,050 8 0,40
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okol{

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf
stavby

15 bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,500 i 1350
nadmernej hluénosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - aizemny rozvoj, vplyv na
1¢ nehnut 1L 0,500 8 4,00

bez zmeny

MoZnosti d'al$ieho roziirenia

i7 - . ., V. 0,050 7 0,35
Ziadna moZnost rozdirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 , V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vinosu

Nazor znalca

. dobré ne.hnu.tel’.nost' t 1,000 20 20.00

Spolu | 180 149,63
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vypolet | Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie kea = 149,63/ 180 0,831
Vieobecn4 hodnota VSHs = TH * kep = 156 301,52 € * 0,831 129 886,56 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Ide o pozemky evidované v slbore registra C, ako zastavana plocha a zahrada, v urbanizovanom
azemi mesta do 20 000 ohyvatelov, vsirSom Gzemi mesta Banovce nad Bebravou. Metdda
polohovej diferencidcie bola zvolend ako dostatone pruina a vhodna metdda pre posudzované
pozemky, Cast pozemku parc.C. 4394/1 je zastavand samostatne stojacim rodinnym domom s.¢.
1501, nezastavana Cast pozemku je predzahradkou a dvorom, pozemok parc.C. 4395 je zéhradou.
Koeficient vieobecnej situdcie - parcela sa nachadza v obci Banovce nad Bebravou, vspadovej
oblasti rodinnych domov

Koeficient vSeobecnej situacie - parcely uréené s funkciu byvania

Koeficient intenzity vyuzitia — priemerna miera vyuzitia

Koeficient dopravnych vztahov — komunikécia je s pristupom na komunikaciu Il.tr.

Koeficient obchodno-priemyselnej polohy — zdkladnad obéianska vybavenost v dosahu

Koeficient druhu pozemku - zastavané plocha, ulicna zastavba samostatne stojacich rodinnych
domov s predzahradkami

3.2.1.1 k1. Banovce nad Bebravou

Parcela I Bruh pozemku Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel lV)’rmera [m?]
4394/1 zastavand plocha a nadvorie 428,00 1/1 428,00
4394/2 zastavana plocha a nadvorie 45,00 1/1 45,00
4395 zdhrada 551,00 1/1 551,00
Spolu v¥mera | I 1024,00
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Obec: Bdnovce nad Bebravou
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
Ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 1.20
situacie ) mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a polnohospedarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov _ _
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Kkoeficient Ente‘;lzi vvuditia rekreané stavby na individudlnu rekreiciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, §kolstvo, zdravotnictvo, §port so
$tandardnym vybavenim
0] :
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ks
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych dizemi {obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia )
ki . , . e . e
koeficient technicke; 3. doEJra vybgvenost (modznost na;)lolen}a najviac na tri druhy verejnych sietf, 1,30
infragtruktiiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu}
kz , A , . .
koeficient povysujticich 3. [??zen.a}qz s vyrazne zygsenym zdujmom o kipy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
faktorov zvysenej vichodiskovej hodnote
kn
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov l Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,20*1,05* 1,00 *1,20 1,30 * 1,50 * 1,00 2,9484
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  V3Hwmy = VHu) * kep = 9,96 €/m? *2,9484 29,37 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 4394/1 428,00 m2* 29,37 €/m?*1/1 12 570,36
parcela & 4394/2 4500m2* 29,37 €/m2*1/1 1321,65
parcela €. 4395 551,00m** 29,37 €/m2 * 1/1 16 182,87
Spolu | ) | 30 074,88

. ZAVER

Otazky zadavatela: stanovit znaleckym odhadom vieobecn( hodnotu rodinného domu s.€. 1501
s pristuenstvom na parc. €. 4394/1, gardie s.C. 2545 na parc.g. 4394/2 a pozemkov parc. &.
4394/1-2 a 4395 k.0. Banovce nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad
Bebravou, ku diiu ohodnotenia, podla Vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov, ako podklad k dobrovolnej drazbe

Odpovede na otazky: vieobecnou hodnotou rodinného domu s.¢. 1501 s prisluSenstvom na parc.
€. 4394/1, gardie s.t. 2545 na parc.t. 4394/2 a pozemkov parc. & 4394/1-2 a 4395 k.. Banovce
nad Bebravou, obec Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, je ku dfiu chodnotenia
v ratane dane s pridanou hodnotou

Znalecky posudok £. 4 7 2022
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160 000 Eur

Slovom: jedenstoSestdesiattisic Eur

Rekapitulacia vSeobecnych hodnot

Nazov V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Banovce nad Bebravou, RD 102 173,46
garaz 15 657,97
oplotenie uli¢né plné 2 401,48
oplotenie bo¢né a zadné 535,05
vodovodna pripojka 120,44
vodomernd Sachta 321,65
kanalizatnd pripojka 144,05
kanaliza¢na Sachta 118,58
plynova pripojka 31,48
nn pripojka 315,84
spevnené plochy 4 602,91
pristresok 3 463,67
Pozemky
k.. Banovce nad Bebravou - parc. €. 4394/1 (428 m2) 12 570,36
k.. Banovce nad Bebravou - parc. ¢ 4394/2 (45 m?2) 1321,65
k.. Banovce nad Bebravou - parc. € 4395 (551 m?) 16 182,87
Vieobecna hodnota celkom 159961,44
VSeobecna hodnota zaokriihlene 160 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedensto$estdesiattisic Eur

V Bratislave, 08.01.2022

IV. Prilohy:

Vypis z LV €. 939, vyhotoveny cez KP, zo dria 08.01.2022
- Kopia z katastralnej mapy ( na str.20 v ¢asti Il. POSUDOK )

Y )
Ing. arch. lveta Horakova
znalkyna

- stavebné povolenie pod ¢. XI/1-711.2-9/2-1954 z 23.02.1954 + pasport 1.NP
- utivacie povolenie pod ¢. Vyst. 3549/9974/2011 z 28.11.2011, pravoplatné dfiom 02.12.2011

- po6dorys 1.PP; 1.NP; 2.NP; rez
-  Fotodokumentacia

Znalecky posudok €. 4 / 2022




00:81 TZOZ'L0°90 e afepn ¥z sidAa Auaelulopu]
ZLAYS
~TLZAS Z BIP Z10Z°6¥T T TH0TYGEEKETLL O RiSIP ougusidns susz o enupeyzey ENURNGaRRY L
ZHSPS
~ZVOZISLLY Z BIP TLOZ'L°0Z Z ZI0TR089/ZGET 1O lsin oypusidns uegun o aynupoyzoy Blnuengopey L
'SOIESTL-GO0T L L'BZ BUP OZ “ SOSLZLL A BAN|WZ PUADY epnupngqopeu pilL
SKeTTL

eARISIIEIE B0 1Z8 '8 OuPBr ‘PrI0 Ssi0NIax ‘PAOKRYAN IO TANM JOIMiExD Aupns
*LiL Ale|pod A 26l 9 NMO ™ded 2u GGz "2°8 owe 50 sud ZraeBloap BqAElS B 1yvETE R
NAZ BU LOS| 375 WOP BYARIS ‘ZPECY SBER IPAEY 2 NYD "ed uysu BU soufainuysu

woleperd §L0Z"20'91 T SLOZ/93 X3 61on¥6Xe jjeorz o ajuawopeacdn) - S10Z/2F1 d eslueuzZog
FLI306 ~EaLshg eyszeang
BIELE0LL PLGL'SO'YL : BIUBPOIEY WAlPT

exjgsEa (olpys] nIAGod oypreAl opsapus
[aipod AS/NSBIANIGAS ¥ (O} OfSIP SUPOL 'BINBPOISU WP "ONSIAZE}Id PUPOI ({ACZEL) OUaLl 'ONSIAZaIS O[St Uod

008Y ZZGZL090 ™ suiekd afepn #ll s1dia Auaneuuopu|

10 LED 'SEALGL SAINEIOIEH N PRIT SSI0INA 0T ‘PAOHIDWIN BRIDUY IONI 10IAExe AUpns

'Ll ARIpod A ZipESE '3 NYD "aaed BU SPST 2°8 0ne "5 aud 2pseBloAp eGARIS © LIFSER R

NMD'H BU B0S1 '9'F 0P EqARSS ‘LPECHSEEY LIFELE 2 NXD "olEd "uleu B 150U 8)nUL B
woleposd pLOZ'E0°9Z T ZLOZ/DS X3 0I3NYOX0 1EeZ @ ojuowopeacd)) = #LOZIEL d eJUBUZod

pLILOS ~'2oushy pysTRACd

L0 £10 'SP/LSL BAILBJOIGH W ‘PRID ANSA0INIOXT ‘TAOYIDWSN EOIDUY IONI JOIMIOXE AUpDS

'LiL ARIPSd A ZipaSE "2 NXD 2aed BUGpgZ 2°s one “so aud Touebifoap eqarys € LipSEp D

NXD'd BU £05E ‘'S LUOP BQARES ‘Z/PEEY'SEEY' LIVBLP D NMO "2aud "ulydu eu nsou)sinuyau
wrofepeld 8]oNYeXe SUEUONAA BU P10Z'FDL Z ZLOZI9G X3 Zedipd AupmieXa - ¢LOZ/OL) d ejupL2ay

£HELZL ~Aueglodel 10 556 ‘POET BAWIBAOU “L| | WIS

ot Aurgradeg ‘pen A451010%aXT ‘BAOSIONY BURINZ QNN JOI0NIX2 Aupns *Ljy Kepod

AZHGEY 2 WD ed BU Gpgz s oIne 50 oud zpaebloap BaaRlE B LivSER D NNDA BU 3051

'2'S WOP BQABTS ‘ZIPSEF'S6EY LIPEEY "2 NMD "24ed UYL ey eARId OYPUZOIRZ oyRuUINYEXe
WIBPRIZ CLOZTL P T ELOZ/P6Y L X3 B1omexe NEQEZ O ol aodn - £LOZISSE d BLIgUZo

ELIGYL -

“B3AQIBYIIN L0 140 ‘D Rd3IRN by 'PRIN AYS101myeX3 *ONSE 1T 9T AN 10X AupRs

L} Aleipod A ZipETR 2 NHS DJed BU Si5Z 98 one 5o aud 2RieBoAp RRARIS ® LIFEER 2

NYMOH BU LOSL 978 IO BOATIS "ZIPEEY SEET LIPEEY 2 NXD "aJed "uysu ku |jsou ejnuiey

wolepasd £10Z'8°9 T £10Z/D6ZT | XT PIDNHIXI NRIRZ O 3L F dn - £LOTEZTL d BAUULO
8LEL'C0'LE - BiUapoSRU WmMeq ¥161°5001 * BHUSPOIBLr UIR)EQ
HS ‘LD 256 9Sd 'NOARIYEE PEU GIACUER '0¥/LOSE BAON
L/ L PASADIOTE ‘RAOIARE 1 BAODSO)Y BUNEIEY © Bul ‘pgaM 1 ABISANW P50 ¢
Hupsein TYEIZA DUSUARIL MUISEYN)

eyjuisela (oipys) mAgod oypleal) jsofu
{pipod Ayapuyseianjods e (Oo1) ofsip pupos ‘ejudposey WER ‘onsiazaud pUPLS {ADZRU) DL 'O4SIAZILY  OfS]) uod

ABOSO ININAYHIO INIV ISINLSVIA 8 LSV

nyoirod WOYSILBT CU pUBACISCS EqAEIS « |
Agres ejuauisojun POy
zeief poei)s aujelsowes - 2
wop Auupay - Ol

HAQABIS Ynug
lepuabay
3 Hacwone fuqeso oad zesebijoap L T eEy SpSZ
t wop ol L f¥6eb  LOSL
Agamys psapun Yo gnag Aqagys spdog Agaes ynug  ojsip ajaased BU  OfS1) PUSKING

Agaeig

DGO JLIOZI WOUBNBISEZ A AUBUISOILN B HOWZOA - L
s zed DS oNr
wrosry whusidns pUaRBUZE BAOPHT paAgou puoAeisod of LWaIOPf BU HOWSZOH - §)
Auppord eysippodsoyouiod pul & (65T @HOSAA 8 BY2[U RUSEINO
'GIN0AD ‘BUIAISZ 8nisad €3 WSO BU ‘PRS0 [ONSIBYLRIGEZ A OGfe 9300 [UAZN WOUBARISEZ A uzerdxd YOLAZO] - &
LW WALSIONS PUSIELZO BAOPII 2A0AQ BUSARISOY Bf WA BUY OWATZOM - Gf

mpwezod erparznda Gosods
‘epuobio

3 ¥ EpRIYEZ |GG S6Ev

3 L1 8li0ApeU © eYDald puRARISET Sp T Ip6ey

3 -1 sjioApRu € eydojd guear|SER 9T + Iv6Ly

“UYD Y YEIIA AUARLY nywazod seiuln d Zaka gosods nywezod yniagt 4 A BIOWUAA  OJSID 8UppaIed

adew [auje1)SelEy BU BEEACDIAD 0, BASIEA L 130HYd

VAYESOOd YAOHAIYW 1Y LSVD
6£6 "2 WALDINLSVTIA NLSI Z SIdAA

IS4 1N WBA0]OAA sep NOARIGaH PeU 83A0ULE SRMAZN aujgseley
ZZOT'LO'B0  BIUBAOIOYAA WNEQ NOAYHE3E O¥N FDAONYE 2090
le1od AuENSTIey T80 SUeIONAA NGABIGSR PEU S3A0UBYH 'S0

ILSON:IZLNNHIN VHLSVLIVYM Z SIdAA

Aqrigndas [aysuancis enseey e dpesBopey ‘9129poab pein




00°8} TZOZ'LO'90 % Puiek alepn 14 s1dfa AuaneLLIOp]

‘nsider 23y

jupUzod

BEHELLE “ELOZTIST Y BASEIR Acfepn Buswz  §
TLISYE - TLOZZP-LPI69L ¥ dD 'THOT L' LE T ZO0-BSSO0/TLOZ/H PUIPURIL A QO SNNUpOYzoY S

safepp puf

*0Z/06E | ~'PGICEBLE O] "EILNSKR PHSTLAO 10 210 '6/98 WHUIH'Y ‘WEN PeID Lis10100XT “PHpRId
BOIPUY UON[ oInNexs AUPDS 'Lf) jetpod ‘Tivsty 9 'oaud zxu Bas 7od 2u opoy 'S ppieBloap - egaRls ® |fpSLE
‘2'urd Ny O 'Bed zod U LOG) DS WOP - BQARIS 'SEEY 'TIPEEY (LIFGER "2 "aded N O ‘Beu 'zod ijsoujelnuyey
BU EARSd OUPUZORT SUBLUINEXE BIVGPELR BU 0202 10'60 Z 610/LBE XT09Z Tevd fupmioxa - 0TOTLPSZ §
LIGZE UIUSIL EE LE6 'ZZ 191URS [DUROP M “UI201) pran Saoueg - Ly (oipod
THGEP "704ed NMO BU SPST D°6 BOQARIS € LPGER "2'0Ed NMD U LOSL 'S BOARIS 'SECR 'TVECY LIFGCE 9 0aRd
NMD SoulHnuyau eu LL0Zv07LE Z LLOZ/PLEG99001 P BAGA] OUIUEOIPT JUePELZ © aInUPONZOY - LLOZZYL d §
aLapLL -.n>n:._._. 00 Z16 "L BYSBYSIN
‘pein oysiopnyexg ‘cuelg
4910 AN 103a2x8 AURDS "}/ BHPOH TlrbLy P ued N3O 'Baa zod eu gpoz '9's pieBloAp 2qAmS 2 Lipeey
proded NWY 'Bas 'zod 2U gL 'S WOP BGATIS "SEEY ‘ZIPGER 'LIPEED 2 “osed NM O ‘Bal 'zod (psouteinuyal
2u BApid CUPLZOIPT OYGUIINOXS BIUBRELZ BU BLOZ DD VL Z JLOTICLSE X3 nmxcn_ hco:xaxm_ c_._._.aow zZs
DL ~"EACISIIEIE ¥0 LER ‘p'T EXSIPURLIOY ‘PRIN
f4s101048x3 ‘GAoNRHEY £610 AN IO AUPDS ‘L7l 0R|Ped A ZIVGEY P NMD "2Jed BU SpSZ 98 0INR 50 0
zpaeBoap eqazys € Lipeor '3 NXD'd BU LOS) '2°S O BYARIS ‘ZIPEEY'SEEY' LAVEEY D NM2 ued Nsouleinuysy
BU BARID OUSUZO|RZ OUIUSNYIXD HUIPEUZ BU SLOZ'TL'LY Z SLOT/H0 X3 Zeud SUDNexT -9L0Zk 2 §
SLGER) ~UIouR) £F |15 'TZ IIURIS [BUlOD ¥ 'Uidues) peun dnoyeq - 1L [eipod
‘THELP 20100 N3O B GYSE TS BOARNE B LpEEY '2'0ard NWD U LS ) P°S BARYS 'SELY 'TIMEEY 'LIvEEY 2 dued
NXO NSoujnnuyau eu GLOZG0’ )L Z GLOZ/LEOPITOZ "2 BARS GUIUZOIRY [UGPRLZ O 2liNlpoYZoY ~ GLOZISIZ d §

00:8L ZZOZ'LO'00 o 3uerd afepn 23 stdAa Kuanewaojut

SLGLLE ~Auepiodo] L 556 'E551 EAOIBIIWNGS 'PEID

Aqs10)mjoxg ‘PUISCN SN UaNoIYexa Aupns * 1L alipad A ZPECT ‘2 NMD ‘oJed e SpSZ ‘9°s oIne ‘50 axd
ZeaeBfoAp BOATIS € LIpECE *2 NN BU LDS] *2°5 WO BQARIS 'ZIPEER'SEER LIPGER 2 NXD ‘0Jed [Isoujainuyau
Bl Bagitl DUQUTOIRE CUGUINNaXE BlUSRELE BU SLOZBO'60 T §1/39E X3 2esid Ausnyexd - SLOZREsL 2

SLOZEL -'WIPURAL £E 116 “ZZ |3UmS [FULop X "Uipua4L pean faoueq - L 19iped

'ZWEEY "2°0dud NYD BU S4SZ 978 BOARYS B [bEEl P'04ed NXD BU LOS) 'S BQARIS 'SECH ‘ZIVEEY *LIPEED "2'0ied
NHD NSEUIINUYBY B S102°90°SE Z SLOZ/OBFIEFOL 2 agad OUPUZOME IWOPRLE & BUNUROYZOY - §LOZISSL o

€ HygL -'NoARINAE PEU 82AAURE L) 256§ PSUAIN ‘PRID fysioiinexg

EAONMNZA 2ACIO0E BIDNEIY A6 10§0H0KD AUPNS L/ fRINO A ZHEEY 2 NHD 218d BU Sp5Z "2°S 0INR "50 8Jd
zpuehloap eqaess e LipsEr 9 NXD'd U LOG) D°S WOP BQARIS ‘RS SEEY LIFSEY 2 Ny Dred nsouejnuysu
BU ARSI OUIUZOIGT OUBUSANIND DIVDRELY BU SLOZ'S0'EE 2 PLOZZLSE YT TG Suznyond - §10Z/9E8 2

SLG1 ~A0Yand L0 020 1904 Ajowes ‘peain Sysionyexsy

'eao giuew tuuy Bul ugnr 101ex0 Aupns 'Ly ARIped A ZiGER P NMD Paed M ez '27s oIne 's0 dud
zereB[oAp BGARIS B LIp6EY ' NXD'd BU LOSE 'D°S WAP BQARIS ‘ZIFSER'S6CH' LIFGED "2 NX D "aied ljsoujainutjau
B eagsd OUBUZOIET GUGLIYEXE SILBPELIT BU SO 2060 T ELUTIE X3 Zenit Suprex - SLOZITYE Z

SLEY “aysupziRg

10 856 ‘L/ELZ EACHUDIENEN ‘SNSUPZILE Bygaged ‘'ujgual) pem daoyeq - L Biped ‘Zireey "2'oaed NMD

BU GPGE '2'S €QAR)S € 3jp5Tp "2"Died N)D BU 1051 "2'S BQAR]S 'SECF ZIFECY ' 1EEY ‘2'0aed NXO HIsoujeInuyeu
BU PLOZT'L0 2 SUIY LOZIFG L YSTSISIC0G0006 2 AR OLDUTOIEZ UGPRLZ O MNUPLUTOY = 510Z/8

SL/LE -Auepgodo] 10 556 SS0F

BYSUELAILE '1RAD SXSA0IDXEXT 'FA0S0ANH RUBZITZ "MIMT A0INH0XS AURNS '11L AMID0D A 2IrBEY 2 NMID 010 eu
£¥8Z *p's ane ‘so aud zp.eBloap eqARIS B LpGEr "2 N)S'd RU LOS] *2°S WOP EGARIS ‘Z/PEET'S6CR LIFEER 2 NXD
“04d ||EOULBIFILYSK BU BABH] OUBUROIBE BILBRELZ BU ¥LOZTLZE 2 £LOLAGYE X3 2exd Audniexd - SLOZISt Z
PLIERZL ~UIUOIL 1O LLE ‘T

USHAWAKP ‘pelt MSI61RMBXT "EACIRUIHS BUBLIPY "WINE Iolnjexs Aupns "LiL Aipod A Zik6Eyr 2 NMO ored kUl
S¥5Z '2°8 aJne 50 oud ZeaeBjoAp BOARIS B L/pGER "2 NYD'D BU LOSL "3'S WOP BQATES ‘TIFEEY'SEER LIFEEY 2 NHD
"ated "uyeu eu eagid oypUZO[EZ OYygLDNY JUSPENIZ BU FLOZ'GOT T ¥ LOZ/ZE L X3 ZeM)id Augnxexd - p10Zissyl Z
PLSBLE <BHSUPTIED LG 256 'HELZ RADNLBIEXEW

‘8ysugziHEd exgoqod 'ujpussL pesn faaueq - 144 (eipod ‘ZipeEY "2'osed NMD ‘Ber zod Bu Sp5z DS BqARIs

e Lksey '2°oied NXD ‘Baa zod eU [0g) "2°S BQARIS 'SEER ZIVGEP "LibeEy "2 ued N)D Bat zod Hisouzainuysy
BU $10Z°20°LL BYD OF SURMELOZ/L6L LEE/S/E0S00EE "2 BARIH OUBLZOIRZ (UBDEUIZ O BNNUPALTOY - PLOZ/LET d
F1ISZ6 ~2ysuRzHE ]

62 856 'L/E1Z EAONUIENEW ‘IUSURZILEd B¥acqod 'U)pual) npein oygaaieq auep noapsds nselyns zaq vapld
OUPLZOIPZ WCIHURRID $ JERE HEU JACH|UZIP NWFAOUER 2[NZENEZ BS BARI SUPUZOPZ BIURAJ) SEQCL NYIE KIopaY
clypaoyep smpgadzegez ey B3 alajpod A f jgowoine fugeso axd zeieB[oap ) ZrF6Er "2 NMD "ued U 61ST

Q'S BQAR)S B JWOP [ LPEEDD N3 2Med BW LDGL'9'S ROANS B SEEFZ/PELI'LPGED 2 NHD DR - wensousInuyau
3 PLOZ'GOPL T PLOZIOZELLA LIS/OS00E6 "3 BARID OUPUZORZ JUOPEHZ O BINUPOUZOY - PLOZIVET d

PLHPTE - oysupIRd
6% 8S6 'L/CEY EAONURIENE ‘BXNSUEZILE EX20C0d ‘UIaUAl] NPRIN OYIAQUE(] BURD NJARIAS NSEHINS Z3q BARId
oyp wiejowpoud 5 3 3 mupAoyep ofnzexez es eapsd orp [BZ ejUEAd) SERC Nyjeidopou

oﬁ_,ocuu o_:uuunuunmu u: :p 33 od A igewoine Auqoso ard zeBIoAP [ ZIbGEY "2 NMD IRE BU 667
'9'8 RQAR)S € /NP { LFSER'D NMD ‘Did BU LOSL'D'S BQARIE © SEEH'ZIVEER HIVEEY 3 NHD'0ied - wensoujeinuyey
A PLOT'SOPL % PLOZIOZTSBLILISICOSO0ES "2 BPARI OUBUZOIT IUBPELZ © SIMUPOUTOY - PLOZILET
PLAOL “aysugipied
mm 856 ¢ :m_.m m>ox:2nxui ‘eysupZied eygoqad ‘ujpuad| NPEIN oYSACUE(Q SURP NIARIIS NIRIYNS Zedg pARad
oy d $ JEpEpfel [AOYIUF|P NWPAOEEP aINZeXeT BS PARI DLJUZOISZ BIUBAT SPR0d TYIRIHOpoU
a_._?otmu m_cuunnnmpsn el pfL #jarpod A gewoine Auqoso sud zeseBloap [ Z/pety 3 N “24ed e GpET
5 ©QARIS B /WOP / LipEEr'? NHD Died BU LOGL'P'S EQARS B GEEP'Z/PEEY' LIPECE 2 NYD Jnd - wepsousnugeu
M #LOZP0T10 2 $LOZ/BABSYZLISICOS00E6 "2 BATId oypUTo(R2 JUBPEME © BIOUROYZOY ~ PIOZIREL d
PLIGYS ~RIDAOS EHSABWLY LG H16 BT CLNEZSHIN BURW R ‘Pean fysucinxexs
“aYd aedsen uep Bur ugpp Joaryexe AUpns ‘L ARipod A 7SR "2 NMD "ed Bu SESE '3's 0ine 'so aid
zeaeBfoap BQARYS B LiPESF ' NMO' BU 145] '9°6 tOP BYARIS ‘Z/pEEr'SECH LIVEEY 2 NXD 21ed ‘uyau Bu 2apd
GHIUROJEZ GHIUBNNIXD WILBPEIZ DID0% \AA BU #LOZ'ED'S Z ¥LDZ/L X3 Ze1ad SugnyoX3 - ¥10ZID6E Z
PLIOZE “BYSUBZMR 67 956 *ELZ TAONUDIENRY 'SHSUEZILIEY BX20q0d UfUaI | npeIn SHPAOUE RURD

noagsds Nseyns zéq eapld OYPLZORT Wojawpad 5 JEPRPEY [ACYIUZ|P MuFACHED Il {BZ BS BAF. Z01®:
BlUBM] SEROANMEIdORSU QUPACHED BIUSDIZONEZ BU L/ 8121p0d A f IGOWSINE Augese axd N«._mm_c% i w..vmmw )
NMO "24ed €U GpSE 'S BQATIS € JWIOP [ LIPEER'D NMD 0Jed Bu LOG)'D'S EQABIS B GERP'ZIPEEP LIPSy 2 NY D dsed
= WensousInuyau § ¥10Z'L1Z 7 §H0ZALLLLEZISIS0S00EE 2 RAZd OUAIZAIRT WARELIZ & SNNUPOLZOY = FLOT/B d
£1/9.Z) “TIOABINGH NEU 8IADURH L0 LS6 “WO/SLEL PADSOXAOMW ‘PRun AASLOINAeX]
“HUNZ(Q ABISOMW "B BulJoinxaxe Aupns 'yl ARpod A ZHEErF 9 NXD "2ued BU G52 96 oine '50 axd zeseBlonp
BQARIS B L/PETY '? N)XQ'd BU OS] 'D'S WOP BQATIE ‘Z/pECH'SEEY' HPSEY "2 NXD 0Jed “uyau eu eagsd olauzaRez
SUPUINYBXE WIUSPELIZ SIDMNEXD SUBUORAA €U 1026 VE 2 VELOYEE X3 2exd Auannexs - 1025891 Z
£LIZRE - "90A0RY3IW LO 120 'D
nydajgy dy prin Hs0InRaxT 'OYSRIF JATOr UANE JOINaX AUPNS 1L AIRIDOd A ZiPEEY "0 NHO "osed Bl GpGY
'2's oyne 5o ead ZpaeBloap LAARES € LPGER ' NMD'D BU LOSL "2'S WOP BAARIS 'YPST'SETY LIPELE 2 NXD led
“LHJoU BU BARID OUBUZOIEE OLBLINY FUORRHZ BU 108782 T TEEI0ZI6T L XT Zepd SUpnaox3 ¢« $10Z/R6Z) Z
ZHLELL = '§51 0ZT 1€ Ol ‘BARIS)ZAg
06 628 '} Anti 9xSuAl 'S¢ ‘EHUBY BAGIOADN PUSBLOBSA B181LUBA SuBUTEIEZ naBpEyOd 8fn)edzeqez
2101 ‘|| Alatpod A Zip6ey 2 NMD "2ied BU Gpe7 "0 oine 'so oud ZraeBloap BqAmS € LpEEy "2 NYD'd BY Log)
2% WOP RUARIS € ZI#GEY'SBLY LIVELY 3 NMO Died 'wyau ey oagid puzolyz es elnpeuz 71026’ Z TLOZ/CEYY A POd

5

rouog

AHIEVL 29 4SYD




. .
B B . R ! ~
. A7 . &7 -
w - .m.m:F,. ‘hog ARSH AEFRNRAN, . J L=l pertnec — ‘g 0w JTL
! 129 TR DS - ' i
i - .
“*puspLa 3fq oryowsu aTueToscd Puqs.AEIE 1 ! . i
¥ L it I i . . -
#g pzoyy aad ‘FysTupu pUBPed ATOQRU BIUSIISE *STWOY BvpOg _ . - : i
= L
. 1ADXJUISERD TPBHJAWFT-0 WENUPOLION - “ . ' - P
. TGP 0Z : uz . i o - ,
. v ] R . : -
: . & AN MOIIGIEA fUIIPALAN [0 THIE JIes0arIsTH . i ¢ B ) ' ..
P . . ot [ - s . N . -
- : . wyp oz 5 no M ' oo - . rureyuaep ¥
. . w5 | i ’ .t .
L A AN WORITISA SUBYANDE 104 POAYS SUGIAKS ! i A wmuakE [ ojjegy B nelosd (OWPUSABIAN) OUFiEO[pRIL WIped YURAGRRAAA A4 JEIL BQARS Y {
. . . . * " T o " . - - - . -
m...inmu g Aqae)y djudguoNe(g . ’ . R / IYIEAUWIWPOA OR[OA} (A BLR[OAOD BS BQABIS
- . ..ﬁ.mm_... HOIIAYg e s SRS QUG : . . " . A DUOCHOR L UAE S P yamsod nYATS
. - L ; o L R N R ] . - foliiay
N R , I megaT Not au oyoy B .mk. t - = + - wyp i ) TIa0joU4As 1Ef0a]
) V-t 000" 5h "mcﬁ. T PESQU SA03HD K . - “guTadny ‘eu ﬂgm “tauetspead .\.a..m.h.hﬂon._w T fauTeds' g _..__nnu.w;“Ph,
i - r - -
u “Ya6T/88 OTRID ImLEPD NUYId OREXSIPHOCLOY OUPEIOUR] OB YUSPEINE 3f PAANIS 1 e L — e % ws ouaagfepviay myfod (elgaaeian) oyjuazetpaid Fipod
§:087/U UDBTIAQURE A ANQ WOISTT pTA® ' 4, i . ) : o K :
v ’ [ s _ ) : : o s - o ﬂ“ﬂh - N -
L . T : — ot : - - : nasve
: . ] : - . R t ;o Tmop OYPUUTPOI
: ) . . * T - " ) - \% .@ 7 Oaaled Wik - u .ﬁ.::._. 4 BOA0I0ZG BUTOT oA A
! . . ~.v ﬂ. ) Q - \. 5 W X € . -
. B ) [ W . . ; : : JaosjugRAL)
: - - - i nwPRORTROL TAOCURPD. wT
u ’ ] i a atngoaod N - s
- i : - F . -
) N g - . .
. . S 1 ! - - . 'a 1 TSBV/ERE = -3 AW OuRT
i . " ~QIABYS TSI hx.m@EFa {2 oy “45 1861/58 OISR *AWu ‘[ g1 ¥ LT §§ v a2 6v61/08% 2 “¥5E €1 § wpped
‘" a *agpeRns Uofulelso B NTIPURING *8 NQAS1S Sx) fauspam - - i st a fupoagu . :
. 1899 flleugeasis A woanm wfuRyTn Busaejsod opng 2qA}g TS A SR SR S 10 Fueesy FOEERET i
LANVOIWUPON SUISFIAZ ‘g ' - il h.h‘ . ' ~
‘e jorfualyayae qugitpvd = pafet fugent)s SuapasIod Jfodrad fot : g AC LY vall] f .
=013 NI ‘A[UAJ0ACT IISEAIZN © JTOPTLZ PPOC ¥ NPEI NINPUIATE HJUGRAYS JUWPIZG AQAR]S AUBRLONOQ F . - ) i o W p
) "1 *A 0 1eGL/ELT OlsjR NIEAwap ) ’ — A
PUPUGRAGIS  BNSPAL AYSYIYAA € A 0SI/EG 'R TIUSPEIU DEIA TWING 'MION§Z 019} uypod YDAUEPAA . - . ’ - - - N
“HOEMINAA ® NIGPRHITY DAKIGEA € 'Q5 §EET/08C OIS]2 ENOUTZ EIUGAOURISH JUMZIMAD DPNG dnAr)E M4 R ) i . , . CAQARIS AJURIOAQD O 350DTIZ
. - H i - - - - o o i iBA
nalguqaatys jus N . ; TpRD : “ . ADAGIOZa PUTCN ‘AAONTHOT (URA: .
. [WRIZG SUPYIAPOZIY LqAR)S 011852 A0 SUAUARICO 0} OU M[Upod JBAE]Y DPNg NAARIS T - N b . J—— B T e oL T,
~ ; - . - . PGB EE e TTI-T/TY R
' © rgusupne - .. T -
' -Pe U JURARISEZ BATIE BN BUPRARIE 'AOS|UPAIC YDAuerd TIPOC PUE|SIA} NPUY ¥ JUISNALIGEIL T NP : . i . . S S .
OUPUAIATIS NSU(UDT ¥ PUISPIO OmpUZAqEeld 7aq NI (OUFURARIAN) OUALAIPAE PO SNISWOPO . : - -  Toapn JUpOIgE; v
- R . . °qqegMt YO BT O ACQCURHE - o Mu g ad 3
- f . - . m ﬁH O .
P sw "3 WATiHd . . e .
. . s '



g yHOEE
P

\N\; 27

I (A _ 3t !

PES
\.‘ rlh»_
zereh o =
.
~
190y ‘_
=
w
L=}

eudyamy
— |
S ayanper H A
] R 1
1 Lo =
vifeds | ..._ e
DA, _E:E._u -1 ezl
eygedny
T -
RS =
| |
eq) ezl
i 0i6 ¥

0OL: L W dNT saifen

noaeigag peu adaoueg 20qo

‘Z0VIeY A'pEep o 'dded eu t b8 D tdns wop Auupoy

“3'Aa owvT ®g
nqawlsfs 2xd jUesaagsy
‘REge A YOBTOACURQ a Lo

T T T — ,
Tonkn fupsts fusazng .

b

Y A
*YCOT BIENIQI LZ Iqag/u YORToAQURY
1
] -
MOBTOAOIOZ Y2AUTOT
T
‘s xqeltu YOBTOACUR]

. -

A 30qfa Supazge Kusaii g

A BUADSHM TUROITU PUSIANG F

A JESIOT AUDLEUIF “004A AUPOITIU AUSIDG L

* A J00AN SUPOLFR T

‘ngMeyext (oupuwABIIN} SupLOpIAlod TIUNIA & {

. Augaang T
aypeaypoy yusacaun . fRoNTpos URL

1BLNEIOPAAOUN ES WO) O

AMIOQAA TINPUPCITU TGO
»

A OIOQAA OLIUPOTYLL el gAY

: ' - oUpuSIIND
+I03, /0 UOBIOAOURR )
-S[UPTHEOIA  ‘eluagnIep e@u._..n_‘“w JMPEIEY U §T OP SIUEOARD JUPOQ OUZOUL TIBUIAA BIe} HOTL

- WOTENZOT WAUGOYEKL WAUIIGOSO A[NAALAA BS UONEA Supratt vz THAY(C

R s

¢ Ea ¥

gpe ns mpeioxt Asjuld
-op ¥ AwetlZ YUANE[IEY A[NAOUAA TYSOPDME B 01AIC ¥ 340 3QATISAA T JuBAQUY WOUUWD O ‘a8 GREL/0E 3

iy § § Sinania eavis 8Z OISR B T3efold € ngHIyUIL Qypacsjds apep{lz BU WYUBUOX wfuqaae)g

ikpoacq



21010}

~ Ofry —

~2

00L:y W dd71 soIEN

o . noAeigag peu asaoLeg 8540
Zn 2y A'peey 2 osed BU ‘LG "2 "dns wop %c_uwm

sraee
g7 YHOTRA

/—E?"
/1

2 wunidA

S

- 0GF -

ezt

-olg

0oL L W Elaopod SanEN

o . noAeigeg peU 32A0LRY 3240
20 1By A'peep 2 "oJed eu ' 2p8 "o dns wop Auulpoy




)30‘222’ FErre 07—

Berre o,

P  VHOTIHS




BIsour rojptutd
SIURADYD) BBUDL

“WUARIAE PRU YOTIOAGURL A DL GUIUASATIS OLSIFIENm NOJSaT FUPUSLY A
PR fugeamys AYS[ETY B BNNMPOYZOI BISWELTO BYP OPO wp €] op duEpeapo Jepod ougour
nynupoyzel oanwol goxd ploperted Amanidsy sueuny wouapids o 'q7 DLAT/LL 0152 BUOHEZ pG § BIpog™

Au/NOY

"nglagu Juepod 1d esat Aupepiod op AUApeRn [0 WYY 00'EZ FX5fa 0a aedod Kuaprdg -

"ERNUROYZOIL -,
oo} psep {aaoyoifs s pUSpOAR 2f oje iU} |OPOYZOI PUIN AUQIAEIS NSAUROINNS YOAUSPIAR
2oy Ipep{ps BN ofzpeaand nugadzon eu Ayavperzod 3&% wgAmg Juguodep Bl od xuqaatis
eperzod szzaelfoap AQams NLOpPNE|X (3 “NUPOIZOL OfNE] A gusjoscd joq 9Iop ‘fuswe smeispodon.
Bu 28 “niaford oypuates0 vipod pusaczi[Ears of pqary "AqaTis RIUBATZN TR Aq 2109 ‘Sfmsoped
JUASIZ YOQaU [URTOY UIOUZEDNE[OY A IUBAO.SIZ WOWSINL LY “tes uAld oupaqpo fyguis [aoup z
sidpz "1z oygacudd sxpeinyerd (rwiogpo o nads L TOZ'01°SE ¥up 02 upaszods3|q Bisns moqpo o
BApS © enopuiez o @jsels fwoqpo o napids '[107'p'0E vEp 0z ui dud'is Sysys v syperfyaxd
fauingpo 0 nawads “L10Z'11L BUP 0% F/ G0AOUSH SAH F'® SAZ I[ULJPIASO | WTITL Bp
0z BufUICy juegiysod o suapasted “el0zop OYFUGRABS assEyeld ausap ‘900755 TISEA'R Slusjornd
Fuqaazys :Apepipod sudopojsen [IZojpaxl 1OYPNIY Tf YIUGRARIS “TIGT 1T Yep BU WjuBAO) St
wkmsayr s puafods sjuvapupafod a1y ofpaLTY FUSTIS B BIUBLON WOKMISEI BUENCY ouguyepne[oy
NRQEZ O[IWIHIZ0 WAUGIARS OF IPOYZ A NOATIQIE PRU IDAOUBE OJ8RJA "OIUCTIOY FUEPRE[OY IEQEL
010G Woyp WAUIPIALY [10Z°L 12 TUP OZ E/L 9AOUZE 4 A peey'e Moosed myweazod v ¢ »THIop
OUFUMIPOT EQATISPEU B BARISOI" AQARIS NIOEDRE[ON 0 JSOPRIZ SPRI WICUGDAR)S togfeun) TU 17
"EIL wyp epod gy avaoupy GI/STIL wipde's 'euprmlel BX[OZUW € D503 AR[SOAGEN] Mugasms

FUAPOAPPO
‘eponjpod
Op woysipoyds pod Ausigsanun af nowns op dugsa S{mes uaps{ fusgnu aoopad A uenoy

WIOUGIATIS A fSUIIIAC JEIIITIRYOp Noado LgAm)S EIULAOTIEaL ONPUIOINS AUDINE guynispoday;

"TLOE/Z 1 MUJULIDL Op AMUCP'POI VL (330F JIIMONOP (NDYIONS] CRYOLT A FUATENSPO A
EISOU 3101Y *AIEIS0PIT JUISIT HATIS TH [{Oq [TUNOY MOUATDALION A JHEAGISIE WORISAL LT

"eipansard oypRoA nrenoo sonlngadzoqes Aswdpard 8
Auuou e Asidpazd aweizad *syorusrdAy ‘pusougadzoq JeAmZIpOp AQAB)S TIUTAZN SEZDJ E

T

topad 1l ziavap fuenjso & ysougadzaq ‘Awengo fgzod gy
AATIPZ “APANSOIE PUIGAIZ 0 DSOAISOILLS ISP 2 YalEn HUCUOY ADNNLSTIR aoutligz
PAUANRIGD twoatsd i Ao gz PALROA BLENLO puapazaqez Blag Aqu Z0 ngaAvls g

RCHTTITENT) atpuaepnz|oy psoupeidoard eimorngopeu po avasati g B0 O e s
OUP}aANIT1U Muapadzaquz QN PLI AUGOATIS “JEDIMDS Apouadiua Jadzagez Suniaad
Yuqaaess sl gpoz ynunf *| od opgez os ALAey JUDEpNLIeY [A0r Ao noRmIsiND
NUEBAQADUGO DUBUZAA PU B NAD[IN( BAGU CU SIMEL € 27 SO0T/458 'Y oy asfuiy p g

siyuanupet o1on alioan cuoyuz oyguqeass e 1y § wipod pen Sugoatys Sqams opmesign arg

TRSTE WIS CAGEr ¢ DAy § YIS gpoi eysIpuas-

stnypot 4

IpsaIny p oysipalas * visorgpod op oy$IPGYos paot 'toqzr s puafily nyuAtoIy nicuoy nepoy2-
tafnuesqe gowmaiz gafudtzodsip yafuaparant ol gzl g

sfipusyn pepy

1740 200U LYY AU A

11 Fas0RTY THEDEN Y A

okt tedd - vn

» NOP OIQUUIDRS BOAUISPEI B BQALISIL] - TAUaRs

amealzn afu forod

A D3RR GLAT T epadeng

SHILIBIEN Y [DFULIT U 140503 Laoan|soaryiiu) AT
SBUONEZ oiuqaaets g § vipod v puopz ogguqaaas [y § ipoed yaan jipnsod 'BOMLIGIE] PRI DDAOLEE]
oAl DOOT/GSTITAA wolsty pod 90077 £Z TUP . 2:u3loap 1 HUap CUPUIPOI TGATSPIL EqaLisar
NQATIS BU 3:210A00 UCIARIS FUEDAS DIOY [UOYY CU *][4T'] 1 LUP OF {4 394008¢ D YA FGLEFD
aied nyjuozod BU ,MUOP GUAUUIPAI IKJARISPEL B BOARISDI]" NGADIS UL BUMIPOLZO OLPUEPNE|OY
JWEPAA O RSOPLIZ 1024 OA JUONEZ Suqaavis; nypeized wolgoARIS 1 turaokg|dt Wolwazn 0 "7
DLGT/DE OfSIo TUONWE [ 'Spa 4] | § vipod prip Augpams Lusn(stil ofe NeARIQIE PRI 330085 Olsay

IILNNGQOCUZOU INIYANVYTON

f:...,..:;;f_:\
o Py \:?
HTRERELL Y BT (G \

LIOT L18T -eup 110Z/RLOG/6ESE "84 A T Of81
NMOALAYIEE PN AIAOUYL 10 LA *I/L WIMG T ausowyN

NOAVIIEI AVN IDAONVI OLSHIN




WAL GEG D RMMINSTIA M A QY OUFUIPIAT SUARIASOT BRUSURNSPO WOWDN w7 “onapds
af [oU nDATUGRE) PRU BIAOIYG JUAZN TEY A OYPWESIAEZ GEG O[S RAIOTISR|A D351 BU UDPDAN
Ly8 o pusidns oz meize prmyEed Jsozarz DUSPIAD I0qPo Auapad pegy

"t6€8 "2 omd mpwsarod oy dypussmsod Y/ yy WP DUFULIPEX LOARIS ‘DS SUAPAAN.
of 9 ‘NOABIQEE] PEU SOAGURE SUUOZY "I €6 'R VARJINSHIA O1SH A OF1 PUSINS puopasn..
suapsdsou ou ezpnod £100) “0F/]DC] FAOT PAFACIOZD I NOARIQYE PEU d0AOUPE worig
S[VAT “ZURUE ¥ RRFOY WARJEOITIA] .MB NSOPUIZ SPIPIRZ BU pussmels ojog SRNUPOYZOY]

BIVIUPOATDO) 3

*5)SAIIT
(HOUJINPIA 2IGOP VO PUIMSHILN OPG PAINGE) 9F Ol PN Z DACPNG PU WOIRN Wrlupuiaatio I
s £yJnge; 2 Lioysyy winsidps of Spnage oTeomsadod gigsdzaqez. fuuiand of mgaang E

THOP ALUIPOI O3E ] 1(Z TH0X PO FURATED 2[0Q BQATIS

w171 ¢ prpod Ayormsepanjodst -

UE "JOLED DS MOABIGIE PUL 0ADURE ‘D105 T RAOY PHSADIOZ() WOAQ I[eAn)

.m_...\oﬂ.m.g { ‘=0 Aﬁ.’oﬂug b | 1>cﬂm_u.v4 wu.ﬂ.aavq v .E.m.u..n.u.a wapu .w:.— .wmoM | -.rd_w.o\_mwz UMUM,

TNOARIGAE PUU 2240088 TN G867 AT & Juzs)dez ps Prmsea  of Lgavs woyymse A

WUp Aunipoy] * ALOPRG QpUYRLZ(Y:
PEEY "2 0und ‘nuavagay prd 9dADUPH IRZN WODPOSEITY A VZPYLOUT U5 TUARIS

ADsIdpaad Yo)5I034500 JUDUZ A EBE
wWeupaqe © ‘97 066H69E ¢ Apwt foupospu foysusaclg vuosyz of § eIpod ‘75zys msow
PON AU[O5]D ANSTRIOUSY], [05] T0ARIGST PUU 20A0RE SATHO ‘MOARIGIE PUL BOAOURE OISIA

v]s) opusidns sudmz o
JLLANGORZOY
TIOTSpT - wmrg TIOT/B66Y/SSLT dO 91,

NOABIGSY PEU 8oA0URY OIS

P e

..,.w;..w:uﬁm.taas..
A VR L A stoviepdonpsd
4 i oL

stds
SMLOPHA WU - uxsupy eagids
“ HIUQOARS | TIE

esow rojyouand
AW A0 THLIBLY

}J.\

BIUDIIOP oy poAD
op auiguAL] A pus A¥slery va ngorez jupod OUZOW NHUUPONZOY IO} na

AT [IURpOATL
SUDWZ O OPOYZOL NOATIGAF PRL SPAOUDE OISRy TISOUQUILS 03aAL; opu
PUIUIUZIU BARISOZ (jf BAOU PHEAQIOZ() ‘Th UK ___.Eovom_vanﬁﬁ
10T OISR PUSIARS YACU BT UITSIZ O[8]Q FUBFNS JUIPIAM 010G, NOARIGSH




3 JOZEF MELAS

%

| £.p. 437

Ep 43572

£.p. 4383

5770

OZ0ROVSKA NOVA Ul 2p4357

T ESTVUITCE (HUERTT A SIETES e

———- — HRAVICE PARCIEL .

HRANCE KOMUNKACITHOONK & ULicA
St MUROVVE OPLOTENE )
s QPLOTENE - BET MURIK « OCEL. VLOZKY

]:::i SUSEDIACE $TAVBY -ROD. DOMY « GARAZE

C 22T east rov pomu uRBENE ha ASANACIY
e STL PLYNOVOD« STL PLYN. PRIPGIKA
e —— — HTL PLYN. ROZVOD

s KOPARA STUOMA

— v—— . VOODVODNA PRIPOUKA

v§ VODIGMERNA SACHTA

——>—— RAKALIZACHA PRIFOJKA

[ HANALIZARMA SACHTA

— 1B i ELEKT. ROZVOD VZOUTHEM « MY EL. PAIPOJKA 28 sTip

NAVRHOVANE OBJEKTY A SIETE,

PRESTA/BA A NADSTAYBA RCD. OO
OVQICARAZ

—c—T— 1N ELEKT PRIFCIKA ZEMOU
“—ve——- PRIPOJKA VCOY 2 KOPANEJ STULONE

OSTATHE PRIPOJKY SA UPRAVIA V 2MY SLE PLATNTCH ST
A ZOSTAND ¥ POVIDNYCH TRASACH,

PEVIT viSKOW BEO (PVBI £ 100,00 - JE UROVER
PODLARY PRICEMIA VIESTY. ROD.DOME.

2002 PROJEKTANT

NG, M. HARASLIN

L=
[P
ST

Mg STO STAVBY

STAY EBNEC

BANDVCE 0/B.- #4.C.D0LNE, DZGROVCE
G, MIROSLAY HOSC A MANZ KATARINA

FORMAT
CATUM

PRESTAVBA A NADSTAVBA,

RODINNEHO DOMU + DVOJGARAZ ;

STUPERY
Gee, 7

SITUACIA -ROZVIIUTY ULIENE PDHUAD

'G
3

MIEIﬁ_'l‘(I_!\
a250. 1

UGEL MESTNOSTE

fount| PG

[0 wir] GleL mIsnast L T UPRAA PIVMRTHON
0 | mAvCTRE 341 ) xinakoLates €3} |ru.in BROETEA
F 02 | e 387 ferannoiadun £ Timok osueiva

| = { oocas A

BRELY N ELT]

| tmygerin, | am

e T prtid

L T an AT - W ER. S 7L AD
|t Vsorner 22 grermgoy 11| KEAs DLafaA [Sruso coverme
¥ %2 | BROe VURGIL A

L10_¢ optuars izha b4l '@___

| 2oy s Poaeroue 20| SO0 1A DATL it

M| TERALE 20k { ZArwivi ouades EE FRSEDUA OHITAA

FURILAD v lETRICH MIESTHOSTIACH T WipEH) CEMENT Oracier

LEGENDA:

zmsLE

E SESTY, RVODDNE KCNITA,- ZATEBLESE
T POLYSTYREH  FASADHA GAETIN

£ A nosmmonier 7 FLUE) PALTORY W v 28

—= ag.m:z KNETR HARION 2 PRCDTGH POROBLE T Ren

PR BS] runan woubin 2 L PAL T wa g 59

m ZELLTDNEL, STLP,Z GEThnY B AYSTUTE DL (V)

2600 PREIOATAHT,
T

Y|

PRESTAVBA A NA
RODINNEHG DOMU

POODAYS PRIEEMIA - HDwi T




T

wn (ZEL MIESTNOSTL

[emE) rLocia
. y 4530 Svin] bbe wesTAOST w2 | Povuann [rp—
471_{ DREVO 2 8L rdait | STOrh OHeETHA
524 1kthem oundan §4
0 fA- 261 | xeren oo F3.0/e KIDAN.CERLAD
| [ 0 TITRA z020_] osonvazon aaraert | Bronoud susstea
ﬁ B4 “I0% | 1208 706 @
s | sehusia B @@
E 2t | Samrn L) é
. £ - ELs _acy | dameds &7
4 2@ §TERASA 4505 | mERAm Gcaiea Ea) ) SASAGRA GIRETHA
— 7 —
it
E TDERAD V0 VESTIITH HESTIOSTIACH SADRDFATEN. DoStY
5 §
I A - ™ | IR 1 I N S g1
] o
E
Il
-1 o
—
g
i LEGEMDA:
E DOVI0. HANO T RRES PEADNET TWARrel-ZATLPLIHE
150ma PELEST FREH - PASAD, DRAETAA
% 3 surno 2 preeiiol ORoaET. Téiare
iEEE @ -
- ek I e | PR S] rend noviina 7 P PRL. TCHAL WA PSP
d ] | >
— L
‘ Ry
< P
l s Y
wo 200 | 1530 "r':'_J ]
TE0G! RN
ki.:1) el

T — A
PRESTAVBA A NADS ;
RODINNERD DOMU

INRMP&WKH.
PGOORYS PLIKFOVIA ~HOVT STAV 150 11

+
o
i
o

(I

3 gk oy
P
(Csay!
3
~2,200 ki
3
// /; s
A lf e 1Y
PR Ty ANT
POZNAMKA.: Ny s e T 1 YW B U2 B
- 3 A T T T T T Ty | L' h -
2 OZEME VRSTIEV POBDLAH A STRECHY - PRILOMU TECH, SPRAY [MIE ST & TRy BARDUCE NG « (. =, OULHE QLOAQUCE  [FORMAT AL
STAVERNE (= Mlng,ggv—xﬁﬂ;'g A BAANT K 5T,

ATERILE, | DAT U] 57,
PRESTAVEA A NADSTAVBA s
RODINNEHO DOMU /:

%
‘ . TERRA Y [ENTHR:
REZ A-A A B=B'=HOVT STAY S

50| s




Znalecky posudok ¢. 4 / 2022



Pohl’ad na exteriér domu ku dnu obhliadky

Znalecky posudok €. 4 / 2022



37

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyha zapisand v zozname znalcov,

timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]j republiky v odbore

stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby, pod evidencnym islom 911157.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 4 / 2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si yedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku/znaleckého ukonu. / ( Yy
Iy

>, . /]
Cislo rovnopisu:

Znalecky posudok ¢. 4 / 2022






